Preieitura de

Gabinete do Prefeito

Aracrue/ES, 21 de dezembeo de 2022,

MENSAGEM N.* 108/2022
SENHOR PRESIDENTE, SENHORES V EREADORES:

Submetemos & apreciacso desta Casa de Leis, o Projeto de Lei n.° 108, que
a reviséo do Cédigo de Obras do municipio de Aracruz-ES, conforme processo n.°
2317572022,

ApGs aaprovagdo da revisio do Mano iJiretor Municipal (Lein.f¢.317/2 20),
ficaram vigentes os Codigos de Obras ¢ de Posiuras na Lei municipa! n.° 3.143/2008, os
fquais necessitaram de revisdo, dado o tem po desde gue os mesmos foram aprovados,

O intito du proposia & 2 revicde da legistagdo vigenie, de forma a tormé-la
mais simplificada, garantindo maior celeridade ¢ desburocratizagdo no procedimento de
v&40 de projetos, por meio do processe administrativo digital e simpiiticacio das

Desta forma, a simpiificagso dos procedimentos e a adegdio do Projeto
Simplificade . possibilitam a implementacdo do licenciamento eletrénico para obras,
enquanto a informatizago agiliza e imprime maior transparéncia ac processo de andlise ¢
decisdo dos pedidos. '

Ademais, a inclusdo da autodeclaragio de atendimento as disposicfies da lei
pelo vesponsavel técnico do projeto, além do proprietario, confere major respousabitidade
ac profissional na apresentagdo do projeto devido a exigéncia de declaragdes ¢ terinos de
responsabilidades referentes ao desempenho estrutural, o atendimento a normas do Cerpo
de Bombeiros, restri¢des urbanisticas ou ambientais, entre outros.

Desta forma, torna-se clara a defini¢fo de quais sdo as obrigacdes do Poder
Publico, do proprietario do empreendimento e do responsével técnico pelo projeto ¢ peia
execucdo da obra.

A atualiza¢do da legislacdo, portanto, € fundamental considerando o
crescimento populacional e econdmico do municipio, bem como a methoria na qualidade da
prestagdo do servigo pablico, possibilitando a atragfio de novos investimentos para a cidade
com foco na Lei da Liberdade Econdmica.

A proposta do novo Cédigo de Obras Municipal garante, entio, contribuir
para a fomento da indtstria civil e demais atividades produtivas no municipio, gerando
emprego e renda de forma sustentgvel.

S80 estas a motivagbes pelas quais contamos com a acolhida e aprovacio de
vossa senhoria ¢ seus pares.

Atenciosamente, M{

LUIZ CARLOS COUTINHO
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N.° 108/2022.

INSTITUI O CODIQO DE OBRAS DO MUNICIPIO
DE ARACRUZ E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E
EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

TITULO I
DAS EDIFICACOES

CAPITULO I
Disposi¢des Preliminares

Art. 1° O objeto deste titulo ¢ disciplinar a aprovagdo, a construgfio e a
fiscalizagdo, visando garantir as condi¢des minimas que satisfagam a seguranca, o
conforto, a acessibilidade, a higiene e a salubridade das obras em geral.

Art. 2° Toda e qualquer construgdo, reforma com acréscimo de 4rea,
modificagdo e demoli¢fo efetuada a qualquer titulo no territério do municipio, é regulada
pela presente Lei, devendo ainda, serem observadas por parte do autor do projeto, as
normas técnicas e legislagdes federais, estaduais e municipais relativas 4 matéria.

CAPITULO IT
Direitos e Responsabilidades

Secio I
Do Municipio

Art. 3° O municipio, visando exclusivamente & observancia das prescrigoes
desta Lei e legislagio correlata pertinente, licenciard e fiscalizara a execugdio € a
manutengdo das condigdes de estabilidade, seguranca e salubridade das obras e
edificagdes, ndo se responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente decorrente de
deficiéncias do projeto e sua execugfio ou da sua utilizago.

Art. 4° O municipio notificard o requerente em caso de processos que
estiverem incompletos ou incorretos, e necessitarem de esclarecimentos ou
complementagéo da documentagfo exigida por lei, para que as falhas sejam sanadas.

Paragrafo tnico. Os pedidos serdo indeferidos caso nfio atendida a
notificag@o no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de seu recebimento.

Secio II
Do Proprietario
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Art. 5° E direito do proprietério promover e executar obras no imdvel de
sua propriedade, mediante prévio conhecimento e consentimento da Prefeitura Municipal,
respeitada a legislagdo urbanistica e o direito de vizinhanga.

Art. 6° O proprietirio do imével ou seus sucessores, a qualquer titulo,
respondem, civil e criminalmente, pela veracidade dos documentos e informagdes
apresentadas a Prefeitura Municipal, ndo implicando sua aceitagdio em reconhecimento do
direito de propriedade sobre o imével.

Art. 7° Os requetimentos de quaisquer documentos relacionados nesta Lei
deverdo ser instruidos pelo interessado.

Seciio ITI
Do Prefissional Habilitado

Art. 8° Profissional habilitado é o técnico de edificagdes, arquiteto, ou
engenheiro civil, registrado junto ao Orgdo competente fiscalizador do exercicio
profissional, podendo atuar como pessoa fisica ou como responsavel por pessoa juridica,
respeitada as atribuices e limitagdes consignadas pelo CTE, CAU, ou CREA,
respectivamente.

Art. 9° A responsabilidade pela elaboragdo dos projetos, calculos e
especificagBes apresentadas, cabe, exclusivamente, aos profissionais que os assinarem
como autores, € a execugdo das obras aos que tiverem assinado como seus responsaveis,
ndo assumindo a Prefeitura, em consequéncia da aprovagdo, qualquer responsabilidade.

Art. 10. E facultada a substitui¢do ou a transferéncia de responsabilidade
profissional, sendo tal procedimento obrigatorio em caso de impedimento do técnico
atuante.

§ 1° O profissional substituto assume a responsabilidade da obra, sem
prejuizo da responsabilidade pela atuagéo do profissional anterior.

§ 2° Quando o afastamento definitivo e a assun¢do do novo profissional
ocorrerem em €pocas distintas, a obra permanecers paralisada até que seja comunicada a
assuncdo de nova responsabilidade.

§ 3° O municipio se exime do reconhecimento de direitos autorais ou
pessoais decorrentes da aceitagdo de transferéncia de responsabilidade técnica ou da
solicitagdo de alteraciio em projeto.

Art. 11. A atuagdo do profissional que incorra em comprovada impericia,
ma f€ ou diregfio de obra sem os documentos exigidos pelo municipio, ser4 comunicada ao
orgdo fiscalizador do exercicio profissional. '
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CAPITULG M1
Da Aprovagdo do Projeto e da Licenga para Construcio

Se¢iol
Disposi¢des Gerais

Art. 12. Todas as obras de construgéo, reformas com acréscimo de area e/ou
modificagio serdo precedidas dos seguintes atos administrativos:

I'—aprovagao do projeto;

IT - licenciamento da construcio;

Art. 13. Ficam dispensados de apresentagdo de projeto, dependendo,
contudo, de alvara de autorizagdo, as seguintes obras:

I — construcdo e conserto de pavimentacdo de passeio, conforme decreto
municipal vigente;

IT — construg@o e consertos de muros com até 3 (trés) metros de altura;

III - avango de tapume sobre até metade da calgada;

IV — construgdo e conserto de cobertura;

V — execugdio de reparos externos em edificagGes com mais de 2 (dois)
pavimentos;

VI -execugdo de reparos externos em fachadas situadas no alinhamento.

§ 1° O alvarad de autorizacdo podera ser cassado quando constatado
desvirtuamento do seu objeto inicial. :

§ 2° O pedido de alvars de autorizago serd instruido com pecas descritivas
e graficas, devidamente assinadas por profissional habilitado, quando a natureza da obra ou
servigo assim o exigir, devendo estar acompanhado de documento de propriedade.

Secio II
Da Aprovagdo de Projetos

Art. 14. A municipalidade conceders a aprovacgéo de projetos de edificacfio
mediante os seguintes documentos: '

I - formulério de requerimento solicitando a aprovagéo de projetos, assinado
pelo proprietério ou procurador legalmente habilitado;

IT - projeto arquitetdnico simplificado, cujo conteado sera estabelecido pela
Secretaria Municipal responsavel pela gestio do Cédigo de Obras;

IIT — declaragdio de responsabilidade técnica, conforme formuldrio padréo
(anexo 04);

IV - cépia do registro do terreno no Cartério de Registro Geral de Imoéveis e
na falta deste, do contrato de compra ¢ venda com firma reconhecida, devidamente
cadastrado no Sistema de InformagSes Georreferenciadas do municipio;

V — autorizagdo do proprietario e do conjuge, se casado, acompanhada do
comprovante de propriedade do imével, caso a pretensa construgdo venha a ser edificada
sobre imovel alheio;
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VI — Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART), Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) ou Termo de Responsabilidade Técnica (TRT) pelos
projetos, devidamente quitada e assinada;

VII - aprovagdo do Corpo de Bombeiros, na forma da legislag@o em vigor;

VIII — aprovagéo e/ou licenca do drgdo estadual e/ou municipal competente
relativo a satde publica e ao meio ambiente, na forma da legislagio em vigor;

IX — aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhangca — EIV, quando se fizer
necessario, na forma da legislacio em vigor.

Secio III
Do Licenciamento da Construgio

Art. 15. O licenciamento da construgdo serd concedido miediante
apresentacdo dos seguintes documentos:

I — requerimento solicitando licenga para constru¢o, assinado pelo
proprietario ou procurador legalmente habilitado;

II — termo de compromisso para aprovagdo de projeto e execuciio de obra
(Anexo 04);

I - nimero do processo que gerou a aprovagio;

IV — Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART), Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) ou Termo de Responsabilidade Técnica (TRT) pela
execugdo da obra; devidamente quitada e assinada;

Art. 16. Os pedidos de licenga de construgdes, incidentes sobre terrenos
situados em 4reas de preservagdo, edificagSes tombadas, 4reas da Unido, do DER-ES ou
outros 6rgdos, deverdo ser precedidos de exames e aprovagio dos mesmos.

Secdo IV
Da Validade da Aprovacgo do Projeto

Art. 17. A aprovagdo dos projetos terd validade de 02 (dois) anos, a contar
da data do seu deferimento.

Art. 18. A revalidagdo da aprovagio dos projetos podera ser requerida pelo
interessado, devendo para tanto o projeto ser reexaminado pelo orgdo competente da
Prefeitura, nos termos da legislagdo vigente.

Paragrafo tnico. A revalidagdo da aprovagio dos projetos nio sera
necessaria desde que a obra tenha suas fundagdes concluidas de acordo com o projeto
aprovado.

Art. 19. Sera passivel de revalidagio, observando-se preceitos legais da
€poca da aprovagdo, o projeto aprovado cujo pedido de licenciamento tenha ficado na
dependéncia de agio judicial nas seguintes condi¢des:

I - ter a agfo judicial inicio comprovado dentro do periodo de validade do
projeto aprovado;

Il — ter a parte interessada sentenca passada e julgada favoravel.
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Secdo V
Da Validade do Licenciamento

Art. 20. O licenciamento para inicio da construgdo terd um prazo de
validade de 12 (doze) meses, findo o qual perdera validade, caso a construgfio néo tenha
sido iniciada.

Paragrafo wnico. Considera-se iniciada a obra cujas fundagdes estejam
concluidas.

Art. 21. Apés o vencimento do primeiro licenciamento, se a parte
interessada quiser iniciar as obras, deverd requerer a revalidagdo de licenciamento, desde
que ainda vélido o projeto aprovado.

Secdo VI
ModificagSes de Projetos Aprovados

Art. 22. As alteragdes de projeto a serem efetuadas apos o licenciamento da
obra, devem ter sua aprovagiio requerida previamente.

Paragrafo iinico. Nos casos previstos neste artigo, durante a execugfio das
modificagdes permitidas, deverd o autor do projeto ou responséavel técnico pela obra,
apresentar diretamente ao departamento competente, planta elucidativa, em duas vias, das
modificagdes propostas, a fim de receber o viste do mesmo, devendo ainda, no pedido de
vistoria de habite-se, apresentar o projeto arquitetdnico modificado, para a sua aprovacéo.

Art. 23. As modificagdes que ndo impliquem em aumento de 4rea, ndo
alterem a forma da edificagio e nem o projeto hidrossanitdrio poderfio ser executadas
independente de aprovagio prévia, durante o andamento da obra, desde que ndo contrariem
nenhum dispositivo da presente Lei, devendo, no pedido de vistoria de habite-se,
apresentar o projeto arquitetonico modificado, para a sua aprovaggo.

Secio VII
Reformas, Regularizagdes e Ampliagdes

Art. 24. As edificagbes existentes regulares poderdo ser reformadas e/ou
ampliadas, desde que ndo crie nem agrave eventual desconformidade com o PDM.

Art. 25. As edificagdes irregulares, no todo ou em parte, poderdo ser
regularizadas, reformadas e/ou ampliadas, desde que atendam ao disposto nesta Lei e,
expedindo-se certiddo detalhada e habite-se para.area a ser regularizada e alvara de licenca
de construgdo para a reforma/ampliacio pretendida, e posterior emissio da certiddio
detalhada e do habite-se.

§ I’ A regularizagdo de iméveis ser4 regulamentada por normativo préprio.
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8§ 2° Quando da regularizagdo, os projetos deverfio estar acompanhados por
memorial descritivo referente aos materiais construtivos para fins de elaboragdo de
certiddo detalhada.

Art. 26. A edificagdio irregular que atender ao relevante interesse ptblico
somente poderd ser reconstruido apos consulia ac CPDM.

Paragrafo dmico. A Prefeitura podera recusar, no todo ou em parte, a
reconstruc¢do, nos moldes anteriores da edificagdo com indices e volumetria em desacordo
com o disposto nesta Lei, que seja prejudicial ao interesse urbanistico.

Secdo VIII
Das Demoli¢es

Art. 27. A demoligio de qualquer edificagdo, exceto dos muros de
fechamento até 3,00m (trés metros) de altura, sé poderd ser executada mediante licenga
expedida pelo érgéo competente.

§ 1° Tratando-se de edificagdo com mais de dois pavimentos ou que tenha
mais de 8,00m (oito metros) de altura, ou tratando-se de edificagdo no alinhamento do
logradouro ou sobre uma ou mais divisas de lote, mesmo que seja de um s6 pavimento,
sera exigida a responsabilidade de profissional habilitado.

§ 2° Em qualquer demoli¢go, o profissional responsavel ou o proprietério,
conforme o caso por4 em prética todas as medidas necessarias e possiveis, para garantir a
seguranga dos operérios e do publico, das benfeitorias do logradouro e das propriedades
vizinhas.

§ 3° O 6rgdo municipal competente poderd, sempre que julgar conveniente,
estabelecer horério dentro do qual uma demoli¢fo deva ou possa ser executada.

§ 4° A retirada dos entulhos, provenientes de demolicdio, ¢ de inteira
responsabilidade do proprietario. ’

Art. 28. Far-se-4 demoli¢io total ou parcial da edificagdo sempre que:

I — deixar o infrator de ingressar com pedido de licenca de construgdo de
obra iniciada clandestinamente, dentro de 30 (trinta) dias contados de sua interdi¢o;

IT — comprovada a impossibilidade de recuperagdo da obra interditada.

Art. 29, Para efetivar a demoligdo. de qualquer imével, o proprietario serd
comunicado a realiza-la no prazo de até 72 horas.

§ 1° Da notificagdo caber defesa a ser direcionada a JIF, conforme artigo
114,

§ 2° Mantida a decisdo inicial descrita neste artigo caberd recurso a ser
direcionado a JARE, conforme o § 1°do artigo 114.

T
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§ 3° Julgado o recurso e mantida a decisio inicial, o infrator seré notificado
a proceder com a demoligdo no prazo previsto no caput deste artigo.

§ 4° Nio realizada a demoli¢fio pelo infrator, o municipio a executara
imediatamente, cobrando as despesas decorrentes com acréscimo de 30% (trinta por cento)
sobre seu valor, a titulo de taxa de administragdo, sem prejuizo das multas estabelecidas.

Art. 30. As construgbes ndo licenciadas, edificadas ou em edificagdo sobre
terreno do dominio da Unido, do Estado ou do Municipio que ndo apresentarem
comprovante de concessdo, serdo sumariamente demolidas, bastando para este ato, ser
precedido de agdo fiscal, caracterizada por um auto de infragdo, imputando-se ao
infrator/invasor, as despesas ocasionadas pela demoli¢do, sem prejuizo da multa
estabelecida.

Secido IX
Obras Publicas

Art. 31. Qualquer edificacdo a ser construida por. instituigdes oficiais ou
oficializadas que gozem de isen¢do de pagamento de tributos, em consequéncia de
legislagdo federal ou municipal, s6 pode ser executada com os projetos aprovados pelo
orgdo municipal competente, com a concessio da licenga para edificar, observados os
dispositivos desta Lei.

Art. 32. A aprovagfio de projeto e o pedido de licenca serdo feitos pelo
interessado por meio de oficio protocolade e dirigido ao érgdo municipal competente
subordinado & Secretaria responsavel pela gestdo do Cédigo de Obras, acompanhado da
documentagdo exigida nos artigos 14 e 15.

Art. 33. As obras pertencentes a municipalidade ficam sujeitas, na sua
execucdo, as determinagdes da presente Lei, quer seja a reparti¢do que as execute ou sob
cuja responsabilidade estejam estas obras.

CAPITULO IV
Da Conclusio da Obra

Secdo I
Habite-se

Art. 34. Uma obra é considerada concluida quando tiver condigdes de
habitabilidade estando em funcionamento as instalagBes hidrossanitérias e elétricas.

Art. 35. Concluida a obra, o proprietario solicitara & Prefeitura Municipal a
vistoria da edificagfio, através de requerimento assinado pelo mesmo, informando o
namero do processo que originou as aprovagdes e a licenga para construgo.

X
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Parigrafo vnico. Quando for o caso, deverd ser juntado o alvara de habite-
se do Corpc de Bombeiros, sem o qual a municipalidade nfo processar4 a solicitagdo.

Art. 36. O alvara de habite-se serd concedido quando a edificagfio atender
as exigéncias previstas nesta Lei, devendo ainda, as edificacdes para fins ndo residenciais,
apresentarem laudo técnico emitido pelo responsavel técnico pela execucdo da obra,
itustrando e assegurando que as regras de acessibilidade previstas na legislacdo federal e
nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT foram respeitadas.

Art. 37. Por ocasido da vistoria, se for constatada qualquer inobservancia no
projeto aprovado, o proprietério da obra sera autuado de acordo com as disposi¢des desta
Lei e obrigado a regularizar o projeto, caso as alteragdes possam ser aprovadas, ou fazer a
demoli¢do ou as modificages necessarias para repor a obra em consonincia com o projeto
aprovado.

Art. 38. Procedida a vistoria e constatado que a obra foi realizada em
consondncia com o projeto aprovado obriga-se a Prefeitura a expedir o habite-se no prazo
de 30 (trinta) dias, a partir da data de entrada do requerimento.

Paragrafo @nico. O prazo sera dilatado nos dias que se fizerem necessarios
para ouvir outras reparti¢ées da prefeitura, reparti¢Ses publicas estranhas a ela ou o prazo
de comparecimento do interessado.

_ Art. 39. Poder4 ser concedido habite-se parcial a juizo do 6rgéo competente
da Prefeitura Municipal, desde que: '

-0 acesso a unidade construida esteja em perfeitas condigdes de uso;

Il - o acesso a unidade construida ngo seja utilizado para o restante das
obras da edificacgo;

IIl - se tratar de mais de uma construcdo feita independentemente, no
mesmo lote;

IV — se tratar de edificagdc em vila ou condominio estando seu acesso
devidamente concluido.

Paragrafo tinico. No caso em que a unidade construida esteja acima da
quarta laje € necessério que pelo menos um elevador esteja funcionando e possa apresentar
o respectivo certificado de funcionamento.

Art. 40. Nenhuma edificagio poders ser ocupada sem que seja procedida a
vistoria pela Prefeitura e expedido o respectivo habite-se.

Art. 41. Serio aceitas pequenas alteracSes que ndo descaracterizem o
projeto aprovado, nem impliquem em divergéncias superior a 5% (cinco por cento) entre as
metragens lineares e/ou quadradas da edificagéo, constantes do projeto aprovado ¢ na obra
executada, observado o disposto no Cddigo Civil Brasileiro, sendo o proprietario o
responsavel por eventuais ressarcimentos.

Secio II
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Das Certidses

Art. 42. O municipio emitirs, a pedido do proprietario, certiddes referentes
as obras ou edificagdes.

Art. 43. A Prefeitura Municipal emitird, a pedido do proprietdrio ou
possuidor, certiddes detalhadas referentes as obras ou edificagdes, atendidas as exigéncias
desta Lei.

§ 1° A solicitagio da certiddo detalhada deverd estar acompanhada de
memorial descritivo referente aos materiais construtivos.

§ 2° A certiddo detalhada poderd ser requerida a qualquer tempo e
descrevera as principais caracteristicas da edificacdo.

Art. 44. A certiddo de mudanca de uso serd concedido para qualquer
alteragdo quanto a utilizacdo de uma edificacio regularmente existente, que nfio implique
em alteragdo fisica do imével e atenda as exigéncias desta Lei quanto 4 atividade proposta.

Art. 45. O pedido de certidio de mudanga de uso serd instruido com pecas
graficas que representem a edificagdo existente, com sua nova utilizagdo € com o novo
destino de seus compartimentos.

Art. 46. Quando houver mais de uma edificacdo no mesmo terreno, podera
ser feita a constituigio de condominio prevendo a respectiva fracdo ideal das unidades, nos
termos da legislagio em vigor.

CAPITULO V
Da Implementagdo da Acessibilidade Arquitetonica e Urbanistica

Seciio I
Disposi¢des Gerais

Art. 47. A construgdo, reforma, ampliagdo ou regularizacio de edifica¢Oes
publicas ou privadas destinadas ao uso coletivo ou a mudanga de uso de edificagdo,
deverdo ser executadas de modo que sejam ou se tornem acessiveis a pessoa com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Art. 48. Na promogdo da acessibilidade serdo observadas as regras gerais
previstas nesta Lei € complementadas pelas normas técnicas de acessibilidade da ABNT.

Art. 49. A construgio de edificagbes de uso privado multifamiliar e a
construgdo, ampliagdo ou reforma de edificagbes de uso coletivo devem atender aos
preceitos da acessibilidade na interligacdo de todas as partes de uso comum ou aberta ao
publico, conforme os padrdes das normas técnicas de acessibilidade da ABNT.
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Art. 50. Em qualquer tipo de aimpliagdo ou reforma das edificacdes de uso
publico ou de uso coletivo, os desniveis das areas de circulago internas ou externas serfio
transpostos por meio de rampa ou equipamento eletromecanico de deslocamento vertical,
quando ndo for possivel outro acesso mais cOdmodo para pessoa com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida, conforme estabelecido nas normas técnicas de acessibilidade da
ABNT.

Paragrafo inico. As edificagbes publicas e privadas de uso colétivo ja
existentes devem garantir acessibilidade 3 pessoa com deficiéncia em todas as suas
dependéncias e servigos, tendo como referéncia as normas de acessibilidade vigentes.

Secdo 11
Das Calcadas

Art. 51. Os proprietarios dos iméveis que tenham frente para logradouros
publicos pavimentados ou dotados de meio-fio deverdo executar e manter em bom estado
as calgadas em frente de seus lotes, atendendo aos requisitos e demais orientagdes
regulamentadas pelo decreto municipal vigente.

CAPITULO VI
Das Condigdes Relativas a Terrenos

Se¢io 1
Dos Terrenos nio Edificados

Art. 52. Em terrenos com incl inagdo acentuada, que por sua natureza estio
sujeitos 4 agfio erosiva das aguas de chuvas e, pela sua localizacdo possam ocasionar
problemas & seguranca de edificagdes préximas, bem como a limpeza e livre transito dos
passeios e logradouros, ¢ obrigatorio a execu¢do de medidas por parte do proprietario
visando a necessaria protecdo, segundo os processos usuais de conservagio do solo.

Art. 53. Qualquer movimento de terra ou desmonte de rocha no terreno
deveré ser executado com as devidas licengas emitidas pelos érgaos técnicos ambientais.

Seciio II )
Do Arrimo de Terras, das Valas e Escoamento de Aguas

Art. 54. Sera obrigatoria a execucdo de obras de arrimo de terras sempre
que ¢ nivel de um terreno seja superior ac logradouro, ou no interior ou nas suas divisas,
quando ocorrer qualquer diferenca de nivel ¢ a Jjuizo dos 6rgdos técnicos.

Art. 55. Serdo exigidas para conducdo de 4guas pluviais e as resultantes de
infiltragdes, sarjetas e drenos comunicando-se diretamente com a rede do logradouro, de
modo a evitar danos & via piiblica ou aos terrenos vizinhos.
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Art. 56. Seré exigida a canalizagdo ou a regulariza¢fio de cursos d’agua de
valas nos trechos compreendidos dentro dos terrenos particulares, devendo as obras serem
aprovadas previamente pelo érgdo municipai competente.

§ 1° Sempre que as obras de que trata este artigo resultarem em canalizagio
fechada, deverio ser instalados, em cada terreno, pelo menos um pogo de inspe¢do € uma
caixa de areia.

§ 2° As medidas de protegio a que se refere este artigo serfio- estabelecidas
em cada caso pelo 6rgéo municipal competente.

CAPITULO vII
Das Obrigagdes Durante a Execucéo de Obras

Secio 1
Disposi¢des Gerais

Art. 57, Para fins de documentagéio e fiscalizagdo, os alvaras de licenga para
obras em geral deverdo permanecer no canteiro de obras, juntamente com os projetos
aprovados, devendo ser exibidos aos agentes fiscalizadores sempre que solicitados.

Art. 58. Durante a execugdo ou demolicdo das obras, o proprietirio e o
responsavel técnico deverdio preservar a seguranga ¢ a tranquilidade dos operdrios, das
propriedades vizinhas e do publico, atraves, especialmente, das seguintes providéncias:

I — manter os trechos de logradouros adjacentes 2 obra permanentemente
desobstruidos e limpos;

II — instalar tapumes e andaimes, dentro das condi¢Ges estabelecidas nesta
Lei;

Il - evitar o ruido excessivo ou desnecessério, principalmente nas
vizinhangas de hospitais, escolas, asilos e estabelecimentos semelhantes e nos setores
residenciais.

Art. 59. Qualquer entidade que tiver de executar servicos ou obra em
logradouro devera, previamente, comunicar para as devidas providéncias, a outras
entidades de servigo publico, porventura atingidas pelo referido servico ou obra.

Secio I1
Dos Tapumes e Andaimes

Art. 60. Nas construgdes, demoli¢Ses e reparos a serem executados, serd
obrigatério a colocagio de tapumes em toda a testada do lote.

Paragrafo anico. O tapume devers ser mantido enquanto perdurarem as
obras que possam afetar a seguranga dos pedestres que se utilizam dos passeios dos
logradouros e devera atender as seguintes normas:

I — a faixa compreendida pelo tapume nfo podera ter largura superior a
metade da largura do passeio;
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IT - altura minima de 2,00m (dois metros) e exigéncia de bom acabamento:

III — deverdo apresentar perfeitas condigbes de seguranga em seus diversos
elementos e garantir efetiva proteg@o as arvores, aparelhos de iluminagdo publica, postes e
outros dispositivos existentes, sem prejuizo da completa eficiéncia de tais aparelhos.

Art. 61. Para as obras de construgdo, reparos ¢ demolicio de muros até
3,00m (trés metros), ndo h4 obrigatoriedade de colocagdo de tapume.

Art. 62. Os andaimes nfo poderio ocupar mais do que a metade do passeio,
devendo deixar a outra inteiramente livre e desimpedida para os transeuntes.

Paragrafo tnico. Os passadigos nio poderdo situar-se abaixo da cota de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em relagio ao nivel do logradouro com o lote.

Art. 63. Nas obras ou servigos que se desenvolvem a mais de 9,00m (nove
metros) de altura, serd obrigatéria a execucdo de plataforma de seguranca a cada 8,00m
(oito metros) ou 03 (trés) pavimentos, inclusive a utilizag8o de tela fachadeira.

Art. 64. Os tapumes e andaimes deverdo ser periodicamente vistoriados
pelo construtor, sem prejuizo de fiscalizagio da Prefeitura, a fim de ser verificada a sua
eficiéncia e seguranca.

Secdo III
Obras Paralisadas

Art. 65. Os tapumes e andaimes das obras paralisadas por mais de 120
(cento e vinte) dias terdio que ser retirados, desimpedindo o passeio e deixando em perfeitas
condicdes de uso.

Art. 66. No caso de se verificar a paralisagéo de uma construgio por mais
de 180 (cento e oitenta) dias, devera ser feito o fechamento do terreno em seu alinhamento.

§ 1° Tratando-se de construgéio no alinhamento, um dos v&os abertos sobre o
logradouro devera ser dotado de porta, devendo todos os outros vios para logradouros
serem fechados de maneira segura e conveniente.

§ 2° No caso de continuar paralisada a construgdo, depois de decorridos os
180 (cento e oitenta) dias, serd o local examinado pelo setor competente, para determinar
as providéncias que se fizerem necessarias ¢ verificar s¢ a construcdo oferece perigo a
seguranca publica.

CAPITULO vVIII
Dos Elementos Construtivos

Secio X
Das FundagGes e Estruturas
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Art. 67. As fundagdes ndo poderdo invadir ¢ leito da via publica e deverio
ser executadas de maneira que nio prejudiquem os iméveis vizinhos, sejam totalmente
independentes e situadas dentro dos limites do lote.

Secio I
Das Coberturas ¢ Fachadas

Art. 68. As coberturas das edificagdes serfio construidas com material que
possua perfeita impermeabilidade.

Art. 69. As 4guas pluvizis provenientes das coberturas serdio esgotadas
dentro dos limites do lote, niio sendo permitido o desdgue sobre lotes vizinhos ou
logradouros, com recomendacdo para seu reaproveitamento.

Parigrafo dnico. As edificagSes situadas no alinhamento deverio dispor de
calhas e condutores, e as 4guas canalizadas por baixo do passeio.

Art. 70. E livre a composigo da fachada, excetuando-se as localizadas em
zonas tombadas devendo, neste caso, ser ouvido o 6rgdo federal, estadual ou municipal
competente.,

Secao IIT
Dos Muros

Art. 71. Quando da construcfio de muros de vedagio com altura superior a
3,00m (trés metros), serd necessario no ato do licenciamento para construgdo, Termo de
responsabilidade e 0 Documento de Responsabilidade Técnica do profissional habilitado, a
quem cabe a responsabilidade técnica por sua execugdo.

Art. 72. A Prefeitura Municipal exigird dos proprietarios a construcio de
muros de arrimo e de protegdo, sempre que o nivel do terreno for diferente do nivel do
logradouro publico ou quando houver desnivel entre os lotes, ameacando a seguranga
publica.

Art. 73, Para os terrenos edificados sera facultativo o fechamento de suas
divisas frontais.

Sec¢do IV
Dos Jiraus

Art. 74. Ser4 permitida a construgéo de Jirau em galpdes, em grandes 4reas
cobertas ou em lojas comerciais, desde que satisfaga as seguintes condigdes:

I — ocupe area equivalente a no maximo 50% (cinquenta por cento) da 4rea
da unidade onde for construido;

IT — quando destinado a depdsitos, poderdo ter pé-direito minimo de 1,90m
(um metro e noventa centimetros);

III - os jiraus deverdo atender as normas de acessibilidade.
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Art. 75. Sera permitida a construgdo de jirau em edificagSes residenciais,
desde que satisfaga as seguintes condicdes:

I — seja destinado exclusivamente a lazer e recreagdo de uso comum da
edificagéo;

I - ocupe érea equivalente a no maximo 50% (cinquenta por cento) da area
do pavimento tipo de uso privativo.

Art. 76. Nas condigdes descritas nesta segfo, os jiraus ndo serio contados
como pavimento, para efeito de gabarito maximo da edificacgo.

Art. 77. Quando da previsio de jirau nas edificagbes residenciais,
comerciais, de servigo ou industriais, o pé-direito total, englobando a altura do jirau e de
sua projecdo, ndo podera exceder a 6,00m (seis metros).

Secio V
Das Instalagtes Prediais

Art. 78. As instala¢des hidraulicas e sanitdrias deverdio ser executadas de
acordo com as especificagdes dos 6rgdos competentes.

Art. 79. A execugdo de instalagdes prediais, tais como as de agua potavel,
agua pluvial, esgoto, luz, forga, ar condicionado, para-raios, telefone, gds e depdsito de
lixo, observario as normas técnicas da ABNT, das concessionarias e do Corpo de
Bombeiro e, quando necessério, do 6rgéo publico correspondente.

Secio VI
Dos Compartimentos

Art. 80. Para efeitos desta I.ei, classificam-se os compartimentos como:
I — de permanéncia prolongada;

II — de permanéncia transitoria;

III — de permanéncia especial.

§ 1° Consideram-se compartimentos de permanéncia prolongada:
a) sala;

b) quarto/dormitorio;

¢) gabinete e biblioteca;

d) escritério e consultorio;

e) comodos para fins industriais ou comerciais;

f) ginasio, quadras e similares;

g) salas de aula;

h) lojas e jiraus/mezaninos;

i) recepgfo e sala de espera.

§ 2° Consideram-se compartimentos de permanéncia transitoria:
a) banheiro e lavabo;
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b) circulages horizontais, verticais e halls;
¢) despensa e depésito;

d) cozinha;

€) drea de servigo;

f) varanda;

g) garagens.

§ 3° Consideram-se compartimentos de permanéncia especial:
a) adegas;

b) cdmaras escuras;

¢) caixas fortes;

d) frigorificos;

e) central de processamento de dados;

f) pordes e s6tios.

Art. 81. Os compartimentos das edificagbes obedecerio as dimensdes
minimas estabelecidas na tabela abaixo:

Tabela 01: Dimensées minimas de compartimentos.

. Area Minima de
. Ar'ea Menor ventilagio em
Compartimento Mim:na Dimensio relaciio a drea do
(m?) (m) piso (m?)
Sala de Estar 6,00 2,40 > 8%
Quarto / Dormitério 6,50 2,40 > 8%
Cozinha 3,60 1,60 > 8%
Sala de jantar / Copa 6,00 2,40 > 8%
Banheiro : 1,90 1,10 > 8%
Lavabo / Sanitéario / WC 1,20 1,10 > 8%
Area de Servigo / Lavanderia 1,50 1,20 > 8%
Antessala / Recepgao 4,00 2,00 > 8%
Escritério / Sala Comercial / Consultério 6,00 2,00 > 8%
Garagem 11,25 2,50 25%

Observagio:
a) A altura minima do pé-direito ser de 2,50m, sendo admitido 2,30m para
0s compartimentos: halls, circulaggo, instalaces sanitérias, despensas e garagens.

Secio VII
Da Circulago Horizontal

Art. 82. Os corredores das edificagdes deverdio ter a largura minima de:
a) 0,80m (oitenta centimetros) para edificagBes residenciais;

—zz21{
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b) L20m (um inetto ¢ vinte centimetros) para edificacdes
comerciais/servigos e dreas comuns de edificagdes multifamiliares;

¢} 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para edificacBes educacionais;
culturais e recreativos.

d) 2,00m (dois metros) para edificagdes hospitalares;

e) as demais edificagSes deverdio atender as normas vigentes da NBR/ABNT
e do Corpo de Bombeiros;

Art. 83. Os halls de elevadores deverio atender as normas estabelecidas nas
NBR’s ¢ legislagdes vigentes.

Secio VI
Da Circulagfo Vertical

Subsecio I
Das Escadas

Art. 84. As escadas deverdio obedecer as normas estabelecidas nos
paragrafos seguintes: . -

§ 1° Deverdo dispor de passagens com altura livre minima de 2,10m (dois
metros ¢ dez centimetros) e largura Gtil minima de 0,80m (oitenta centimetros) para
edificagdo residencial unifamiliar, considerando-se largura util aquela que se medir entre as
faces internas dos corrimaos ou das paredes que a limitarem lateralmente.

2° As demais edificagdes deverfio atender as normas vigentes da
NBR/ABNT e do Corpo de Bombeiros;

§ 3° Os degraus das escadas deverdo respeitar as seguintes dimensdes
quanto a altura do espelho e largura do piso:

I - quando de uso privativo:

a) espelho méximo de 0,19m (dezenove centimetros);

b) piso minimo de 0,25m (vinte e cinco centimetros).

II - quando de uso coletivo ou comum:

a) espelho maximo de 0,18m {dezoito centimetros);

b) piso minimo de 0,27m (vinte e sete centimetros).

§ 4° Devera haver um patamar para cada grupo de 18 (dezoito) degraus,
com a dimensdo minima da largura para escada, citada neste artigo e profundidade nunca
inferior a 0,80m (oitenta centimetros).

§ 5° Nas escadas circulares ou em leque deverfio ficar asseguradas faixas de
1,20m (um metro e vinte centimetros) de lar ura, nas quais os pisos dos degraus terdio as
. o
profundidades minimas de 0,15m (quinze centimetros) na parte mais estreita.
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§ 6° As escadas do tipo marinheiro, caracol ou em leque, s6 serdo admitidas

para acessos a torres, adegas, jiraus, casas de maquinas ou entre pisos de uma mesma
unidade residencial.

§ 7° Na instala¢do de escadas rolantes, escadas de uso comum ou coletivo e
escadas de seguranga serdio obedecidas as normas estabelecidas nas NBRs e legislagdes
vigentes.

Art. 85. As escadas deverdo dispor de corriméos e guarda-corpos conforme
as exigéncias das NBRs ¢ legislages vigentes.

Subsecio I1
Das Rampas

Art. 86. As edificagbes deverdo ser dotadas de rampas de acesso para
pessoas portadoras de deficiéncias fisicas, obedecendo as Normas Técnicas vigentes, ou
outros elementos (elevador, plataforma, etc.), que promovam a transposicdo dos desniveis.

§ 1° Excetuam-se do caput deste artigo as edificacdes unifamiliares;

§ 2° Sempre que a rampa de acesso a garagem se destine exclusivamente ao
trafego de veiculos, o limite maximo para a declividade ¢ de 28% (vinte e oito por cento) e
largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Subsecdo ITI
Dos Elevadores

Art. 87. E obrigatéria a instalaciio de elevadores nas edificagbes com mais
de 04 (quatro) pavimentos, sendo o térreo considerado como 1° pavimento, contando a
partir do logradouro piblico que lhe der acesso.

Pardgrafo iinico. Para fins deste artigo os subsolos ndo s3o considerados
pavimentos.

Art. 88. Equipamento mecanico de transporte vertical n@io podera se
constituir no tnico meio de circulagdo e acesso as edificagdes.

, Art. 89. O ntmero de elevadores, calculos de traifego ¢ demais
caracteristicas do sistema mecanico de circulagdo vertical obedecerdo as normas da NBR -

ABNT.

) Secio IX
Das Areas Livres de Tluminagéo e Ventilagio

Art. 90. Todo compartimento devera dispor de abertura comunicando-se
diretamente com o logradouro ou espago livre dentro do lote, para fins de iluminagéo e
ventilagdo.
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Art. 91. N&o poderd haver aberturas em paredes levantadas sobre a divisa
Ou a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da mesma.

Art. 92. Os pogos destinados a ilumina¢do e ventilagdo devem ser
desprovidos de cobertura e permitir ao nivel de cada piso a inscrigdo de um circulo de
2,00m (dois metros) de didmetro minimo.

Art. 93. As reentrincias destinadas i iluminagdo e ventilaggo, deverdo ter
largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 94. Os lavabos e banheiros poderdo ter sua ventilagdo proporcionada
por dutos os quais deverdo dispor de:

a) acesso que permita facil inspegdo;

b) area minima de 1,00m?2 (um metro quadrado) e largura minima de 0,60m
(sessenta centimetros).

Art. 95. Podera ser dispensada, a abertura de Véo para o exterior em
cinemas, auditérios, teatros, salas de cirurgia e em estabelecimentos industriais,
institucionais, comerciais e de servigos, desde que:

I - sejam dotados de instalagdo de ar condicionado e sistema de renovagio
de ar;

I — tenham iluminag&o artificial;

Art. 96. Para os banheiros admite-se ainda que a ventilagdo seja feita
através de outro sanitario, desde que este tenha o teto rebaixado, observada a distancia

méxima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) entre o vio de iluminagdo e o
exterior.,

Pardgrafo unico. Na falta de aberturas para o exterior, nos compartimentos
de banheiros e lavabos, podera ser admitida a utiliza¢do de exaustores mecanicos.

Secio X
Das Edificagdes Residenciais

Art. 97. Toda edificacdo residencial serd donstituida, no minimo de 01 (um)
compartimento habitavél, 01 (um) banheiro e 01 (uma) cozinha.

Subsecio I
Dos Estabelecimentos de Hospedagem

Art. 98. Além de outras disposi¢Ses desta Lei e das demais leis municipais,
estaduais e federais que lhes forem aplicaveis, os estabelecimentos de hospedagem deverdo
obedecer as seguintes exigéncias:

I —hall de recepgio com servico de portaria e comunicagdes;

Il - entrada de servigo independente da entrada de héspedes;
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HI — javatério com &gua corrente em todos os dormitérios que ndo
dispusercm de instalages sanitdrias privativas;

IV ~ instalac8es sanitarias do pessoal de servigo independentes e separadas
das destinadas aos héspedes;

V —deposito de lixo.

Secdio X1
Das Edificagdes nio Residenciais

Art. 99. As edificagdes de uso ndo residencial deverdio atender as
legislagdes municipais, estaduais e federais e as normas regulamentadoras a elas
pettinentes.

Secio XII
Da Numeracio Predial

Art. 100. A numeragdo de qualquer prédio ou unidade residencial sera
estabelecida pela Prefeitura Municipal.

Art. 101. E obrigéz;éd do proprietario a colocagdo da placa de numeragéio
que deverd ser fixada em lugar visivel.

Art. 102. A medigdo para a numeragdo devera ser feita por servidor, que
medird por trena, pelo eixo da rua, tendo como inicio um ponto fixo, como praga, inicio de
fua cega, margem de rio, ou outros, de forma a evitar a possibilidade de mudanca de
nimero no futuro.

§ 1° A numeragfio seguira ao longo de toda a rua, mesmo que esta se divida
em varias segdes, com nomes diferentes.

§ 2° As distancias devem ser medidas do ponto inicial da rua até a metade
do lote.

- TITULO T
DAS INFRACOES E PENALIDADES

CAPITULOT
Dos Procedimentos

Art. 103. Toda obra, edificagio, servico e equipamento pode, a qualquer
tempo, ser vistoriado pelo fiscal para a verificagio do cumprimento das normas
estabelecidas neste Codigo.

Art. 104. Deve ser mantido, no local da obra ou servigo, o documento que
comprova o licenciamento da atividade edilicia em execucdo, sob pena de lavratura de

notificagdo e/ou auto de infragfo, nos termos deste Codigo e legislagdo pertinente a
matéria.
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Art. 105. Constatada irregularidade na execucdo da obra, devem ser
adotados, alternativa ou cumulativamente, as seguintes medidas:

a) notificacdo;

b) auto de infra¢do;

c) embargo;

d) interdigdo;

e) intimag¢do demolitoria.

§ 1° Durante 0 embargo, fica permitida somente a execugfio dos Servigos
indispensaveis & eliminagdo das infraces que o motivaram, observadas as exigéncias da
legislagdo pertinente 4 matéria, niio sendo permitida a emissdo do alvarg de funcionamento,
quando se fizer necessario.

§ 2° O embargo cessa somente apos:
I~ a eliminagio das infra¢des que o motivaram, em se tratando de obra com
licenga;

Il - a expedi¢do de Alvara de Autoriza¢do ou Alvara de Execucdo, em se
tratando de obra sem licenga.

Art. 106. O fiscal, até 15 (quinze) dias subsequentes ao embargo, deve
vistoriar a obra e, se constatada resisténcia ao embargo, adotar os seguintes procedimentos:

I - aplicar multas diarias, ao proprietario ou ao possuidor e ao responsavel
técnico pela obra, até a sua paralisagdo ou até que a regularizagdo da situagdo seja
comunicada ao setor competente e confirmada pela Prefeitura no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data do protocolo da comunicagio;

I — caso a aplicagio das multas didrias se mostre insuficiente, solicitar
auxilio policial, bem como providenciar os meios necessarios ao imediato cumprimento do
embargo e a interdi¢io da obra;

I — noticiar imediatamente, a autoridade policial, o desrespeito a
interdigdo. '

Paragrafo iinico. Para os fins do disposto neste Cédigo, considera-se
resisténcia ao embargo o prosseguimento dos trabalhos no imével sem a eliminagdo das
irregularidades exigidas no embargo.

Art. 107. Esgotadas todas as providéncias administrativas para a paralisagdo
da obra, o servidor municipal competente deve:
[ — extrair copia das principais pegas do processo administrativo para
encaminhamento & Delegacia de Policia, a fim de instruir o inquérito policial;
Il — expedir oficios ao CREA, CAU ou CTE com as informagdes do processo
administrativo para a apuracdo da responsabilidade profissional;
IIT — encaminhar o processo original & Procuradoria-Geral do Municipio para
as providéncias de ajuizamento da acdo judicial cabivel, sem prejuizo da incidéncia de
multas didrias, em processo proprio, caso persistam as irregularidades.

Art. 108. Constatada situagdo de risco, em vistoria técnica realizada por
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servidor com competéncia especifica, além das autuacBes referidas no artigo 105 deste
Cédigo, deve ser imediatamente lavrado o auto de infragdo com o embargo da obra
seguindo-se, no que couber, os procedimentos previstos no artigo 109.

Paragrafo iinico. Na hipétese previsia no caput deste artigo, pode ocorrer a
suspensdo parcial do embargo para o fim especifico da execuciio das medidas necessérias a
eliminagdo do risco, ficando condicionado a apresentagiio de ART ou RRT relacionando os
servigos a serem executados e seu cronograma de execucdo.

Secio I
Das Notificagdes

Art. 109. Verificando-se inobservancia a qualquer dispositive deste Codigo,
¢ fiscal expedird notificagdio indicando ao proprietirio ou ao responsavel o tipo de
irregularidade apurada ¢ o artigo infringido.

§ 1° A notificagdio proveniente da fiscalizacdc deverd ser lavrada em 02
(duas) vias, assinadas pelo notificado, sendo a 2* via entregue ao proprietirio ou ao
responsavel técnico.. '

§ 2° Quando o notificado ndo se encontrar no local da infracio ou se recusar
a assinar a respectiva notificagdo, o fiscal anotard este fato, que podera ser firmado por
testemunhas, devendo ser a notificagio encaminhada por correspondéncia apropriada com
aviso de recebimento ou por edital;

§ 3° Expedida a notificagdo, esta terd o prazo de até 30 (trinta) dias para ser
cumprida, podendo ser prorrogado por igual periodo, a ser concedido pelo superior
imediato;

§ 4° Esgotado o prazo de notificagfo sem que a mesma seja atendida, lavrar-
se-a 0 auto de infracdo com o embargo da obra.

Art. 110. A notificagfio contera obrigatoriamente:

I —niimero de identificacéo;

II — dia, més, ano e local em que foi lavrada;

I - nome do infrator e enderec¢o do local da infragfo;
IV — dispositivo infringido;

V —nome, cargo ¢ assinatura de quem a lavrou;

VI — assinatura do infrator ou anota¢8o de sua recusa.

§ 1° A auséncia da assinatura do infrator nfo invalida a notificagdo, ndo
desobrigando o infrator de cumprir as penalidades impostas.

§ 2° No caso do infrator ser analfabeto, incapaz na forma da lei ou se recusar
a explicitar que tomou ciéncia da notifica¢do, o fiscal indicara o fato no documento.
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Art. 111. Ndo cabera notificagéo, devendo o infrator ser imediatamente
autuado:

[~ quando a obra ndo for passivel de regularizagdo;

I ~ quando o proprietario nio cumprir as determinagdes e prazos fixados na
notificagio;

I - quando for constatado perigo ou prejuizo iminente para a comunidade.

Secio I
Dos Autos de Infragio

Art. 112. O ndo atendimento da notificagdo ensejard a lavratura do auto de
infragdo, com a correspondente aplicagdo da penalidade ao infrator prevista no Anexo 02,
exceto nos casos previstos no artigo 111.

§ 1° O autc de infragio sers lavrado em 02 (duas) vias, assinado pelo
autuado, sendo a 2° via entregue ac mesmo.

(duas) vias, assinadas pelo notificado, sendo a 2 via entregue ao proprietério ou ao
responsavel técnico.

§ 2° O auto de infracio proveniente da fiscalizagiio devera ser lavrado em 02

§ 3° Quando o autuado néo se encontrar no local da infragio ou se recusar a
assinar o respectivo auto, o fiscal anotar este fato, que podera ser firmado por
testemunhas, devendo ser a notificagdo encaminhada por correspondéncia apropriada com
aviso de recebimento ou por edital;

§ 4° Expedido o auto de infragdo, este ters o prazo de até 30 (trinta) dias
para ser cumprido, podendo ser prorrogado por igual periodo, a ser concedido pelo
superior imediato, sem prejuizo do pagamento da multa.

Art. 113. O auto de infracdo devera conter-

I —nlimero de identificagéo;

IT — dia, més, ano e local em que foi lavrada;

III - nome do infrator e enderego do local da infragdo;
IV —dispositivo infringido; :

V —valor da multa; :

VI —nome, cargo e assinatura de quem a lavrou;

VII - assinatura do infrator ou anotacdo de sua recusa.

§ 1° As omissdes ou meras incorregSes do auto nfio determinario sua
nulidade quando do processo constarem de elementos suficientes para caracterizar a
infragdo e identificar o infrator.

§ 2° A assinatura do infrator nfio se constitui em formalidade essencial a
validade do ato e sua existéncia ndo implica em confissdo, assim como a recusa ndo agrava
a pena.
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§ 3° Os fiscais desta municipalidade, a quem tenha sido delegada essa
atribuigfio, sfo autoridades para lavrar o auto de infrago;

§ 4° A Junta de Impugnagéo Fiscal — JIF ¢ Junta Administrativa Recursal —
JARE, ambas da Secretaria Municipai responsavel pela gestdo do Cddigo de Obras sio as
autoridades responsaveis por confirmar os autos de infracio e multas.

Art. 114. Lavrado o auto de infracdo, a contar do sey recebimento, o infrator
podera protocolar defesa escrita no prazo de 20 (vinte) dias, findo o qual o processo
administrativo sera encaminhado 4 Junta de Impugnagéo Fiscal — JIF.

§ 2° As defesas e recursos suspendem a exigibilidade das multas
contestadas. :

§ 3° A defesa contra o embargo ndo suspende a aco fiscalizatéria e ndo
obsta a aplicagdo de outras multas previstas neste Codj £0.

Secido I
Das Penalidades

Art, 115. A inobservéncia de qualquer disposico deste Cédigo constitui

infragio sujeita a aplicagdo das penalidades previstas na Tabela de Multas constante do seu
Anexo 02.

Art. 116. A edificacdo concluida sem a obten¢do de Habite-se enseja a
intimagdo do infrator para, no prazo de 15 (quinze) dias, solicitar o documento ac 6rgio
competente responsavel pela gestdo do Cédigo de Obras, sob pena de lavratura da
correspondente multa.

§ 1° O pedido de Habite-se suspende a acdo fiscalizatoria até g emissio
desse documento ou o indeferimento do pedido, o que ocorrer primeiro.

§ 2° A multa sera aplicada apés o prazo previsto no capur deste artigo,
sendo reaplicada a cada 90 (noventa) dias at¢ a regularizacdo da situacdo, limitado esse
periodo a 01 (um) ano.

Art. 117 Para os efeitos deste Codigo considera-se infrator o proprietério ou
possuidor do imédvel e, quando for ¢ caso, o responsavel técnico pela obra.

§ 1° A notificaciio sera lavrada em 02 (duas) vias, assinadas pelo autuado,
sendo a 2* via entregue a0 mesmo,
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§ 2° Quando o autuado néo se encontrar no local da infragdo ou se recusar a
assinar o respectivo auto, o fiscal anotara este fato, que deverd ser firmado por
testemunhas, devendo ser ¢ aute de infragdo encaminhado por correspondéncia apropriada

com aviso de recebimento ou por edital, na hipotese de recusa ou ndo localizagdio do
notificado;

Art. 118. Ao proprietiric ou possuidor devem ser aplicodas multas nos
valores indicados na Tabela de Multas - Amnexo 02 e, ao responsavel técnico pela execucdo
da obra, multas na proporcéo de 50% {cinquenta por cento) dos referidos valores,

Art. 119. A reincidéncia da infragdo, referente 4 mesma obra e a0 mesmo
documento, gera a aplicagdo das penalidades com acréscimo de 20% (vinte por cento) a
cada reincidéncia, até o Jimite de 02 (duas) vezes o valor da multa inicial, com excegfio do
§ 2°do art. 116.

Paragrafo inice. Para fins deste Cédigo, considera-se reincidéncia a
pratica da mesma infracio cometida pelo mesmo agente no periodo de até 2 (dois) anos.

. Tittrom
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 120. Examinar-se-do de acordo com a legislagio vigente & época de seu
requerimento, os processos administrativos protocolados, ¢ em tramitacio nos Orgdos

técnicos municipais.

Art. 121. Ficam revogados 0s artigos 334 a 509 - Titulo IV — Das
Edificagdes da Lei n.° 3.143/2008.

Art. 122. Esta Lei entra em vigor ;ipés decorridos 90 (noventa) dias da data
de sua publicagfo. :

Frefeitura Municipal de Aracruz, 21 de dezembro de 2022.

LUTZ CARLOS COUTINHO
Prefeito Municipal
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ANEXO 01
GLOSSARIO

Para fins desta Lei, adotam-se as seguintes definigdes técnicas:

ABNT: Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

Abrigo: compartimento destinado & protecdo de portdes ou acessos.

Acréscimo: aumento da 4rea de uma edificagdio quer no sentido vertical, quer no sentido
horizontal, realizado ap6s a conclusio da mesma.

Acessibilidade: possibilidade e condi¢do de alcance, percep¢do e entendimento para
utilizagdo, com seguranga e autonomia, de espagos, mobilidrios, equipamentos urbanos,
edificagOes, transportes, informaco e comunicacéo, inclusive seus sistemas e tecnologias,
bem como outros servigos e instalagdes abertos ao piblico, de uso piblico ou privado, de
uso coletivo, tanto na zona urbana como na rural, por pessoa com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

Afastamento: distincia entre a construgfio e as divisas do lote em que estd localizada,
podendo ser frontal, lateral ou de fundos;

Afastamento frontal minimo: menor distincia entre a edificagdo e o alinhamento.
Afastamento lateral e de fundo minimo: menor distincia entre qualquer elemento
construtivo da edificagfio e as divisas laterais e de fundos.

Alinhamento ou testada: linha divisdria entre o lote e o logradouro publico.

Area construida: a soma das areas de prOJec;ao da edificacgdo, cobertas ou ndo, de todos os
pavxmentos v

Area de iluminagio e ventilacﬁo: drea livre destinada a iluminacdo e ventilacdo,
mdlspensavel aos compartimentos.

Area de uso comum: area de edlﬁcacao ou do terreno destinada a utilizacdo coletiva dos
ocupantes da mesma.

Area niio edificante: 4rea na qual a legislagio em vigor nada permite construir ou edificar.
Area total edificada ou construida: soma das 4reas de construgio de uma edificagio,
medidas externamente. _

Area iitil: 4rea realmente disponivel para ocupagio, medida entre os pardmetros internos
das paredes que delimitam o compartimento.

Balanco: avanco, sem estrutura aparente, acima do pavimento de referéncia, de parte da
fachada da edificagdo sobre os afastamentos.

Beiral: prolongamento do telhado que se sobressai das paredes externas da edificagéo.
Circulacio de uso comum: drea de circulagdc horizontal ou vertical que da acesso as
unidades e/ou edificagdes publicas ou privadas destinadas ao uso coletivo.

Claraboia: abertura no teto destinada a permitir a entrada de luz zenital ou a passagem
de ventilac&o.

Cobertura: conjunto de elementos fixados na parte superior das edlﬁcagoes cuja
finalidade € a protegfio contra as intempéries, podendo ser planas, inclinadas ou curvas e de
varios tipos de materiais, como ceramica, fibrocimento, metal, vidro, concreto, etc.
Compartimento: cada divisdo de unidade habitacional ou ocupacional.

Condominio horizontal: conjunto de um determinado nimero de unidades unifamiliares,
constituidas por edificagdes térreas ou assobradadas.

Corredor: circulacio interna de uma edificagfio, que serve de comunicagdo horizontal
entre dois ou mais compartimentos.
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Edificagdo de ocupacio mista: edificagdo com mais de um uso.

Embargo: paralisagdo de uma constru¢fio ou atividade em decorréncia de determinagfo
administrativa e/ou judicial.

Escada: elemento de circulagiio vertical entre dois ou mais pisos de diferentes niveis,
constituindo uma sucesséo de, no minimo, trés degraus.

Escadaria: série de escadas separadas por descansos e desprovida de cobertura.

Fachada: face externa da edificagdo.

Fracdo ideal: fracdo expressa de forma decimal ou ordindria que representa a
parte ideal do terreno e coisas de uso comum atribuida a unidade autdnoma.

Gabarito: ¢ o nimero de pavimentos da edificagio.

Guarita: compartimento destinado a0 uso da vigilancia da edificagfio.

Habitagio Coletiva: edificagio usada para moradia de grupos sociais equivalentes a
familia, tais como asilos, pensionatos, conventos, etc.

Habitacio Multifamiliar: edificacio usada para moradia, com duas ou mais unidades
residenciais autdnomas.

Habite-se: documento expedido por 6rgdo competente que comprova a conclusio da obra,
autorizando seu uso ou ocupagio.

Interdi¢do: ato administrativo que impede o acesso a uma edificaggo.

Logradouro: parte da superficie da cidade destinada ao transito ou uso publico,
oficialmente reconhecido por uma designacdo propria; Rua, Avenida, etc.

Marquise: estrutura em balango destinada exclusivamente 3 cobertura e protecdo de
pedestres, sem acesso/uso em sua parte superior.

Meio-fio: bloco de concreto que delimita o passeio da faixa de rolamento do logradouro.
Ornato: Adorno. Elemento com funggo decorativa.

Passadico: o mesmo que passagem. Corredor, galeria ou ponte que une dois edificios ou
duas alas de um mesmo prédio. Alpendre ao longo de viarias dependéncias de uma mesma
construgdo. Ponte estreita de madeira, calgada ou passeio nas ruas.

Patamar: piso situado entre dois lances sucessivos de uma escada ou rampa.

Pavimento: parte de uma edificacfio situada entre dois pisos sucessivos, ou entre o piso
acabado ¢ o nivel superior de sua cobertura ou entre o piso acabado e o forro acima dele, se
nao houver outro piso acima.

Pé-direito: distdncia minima vertical medida entre o piso acabado e o teto acabado de um
compartimento.

Pilotis: espago livre sob a edificagfo, resultante do emprego de pilares;

Po¢o de iluminacdo e ventilaciio: também chamado de fosso, trata-se do espaco livre
dentro de uma edificagdio em toda a sua altura, desprovido de cobertura e que se destina a
garantir a iluminag8o e a ventilacfio dos compartimentos voltados para o mesmo.
Reentrincia de iluminagiio e ventila¢io: espago aberto que fica recuado da divisa onde
se situa, desprovida de cobertura em e que se destina a garantir a iluminag#o e a ventilagfo
dos compartimentos voltados para a mesma.

Subsolo: pavimento situado abaixo nivel do terreno, acessado por rampas, escadas e/ou
elevadores.

Vistoria: diligéncia efetuada por funcionarios credenciados pela Prefeitura para verificar
as condi¢Ges do andamento ou conclusdo de uma edificacao.

VRTE: Valor de Referéncia do Tesouro Estadual.
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ANEXO (2
TABELAS DE MULTAS
VALOR
INFRACAO | ESPECIFICAGAG | EM VRTE | UNIDADE BASE DE
e ” oy CALCULO
. Edificacfio Nova 10 m? Area executada
Execucio de : S -
obra e/ou Reforma~ 5 m2 Area executada
modificagdes Reconstl.'ui;ao _ 10 m2 Area execut'flda
sem licenga Demolicéo 5 m Area demolida
Muro de arrimo 40 m linear Area executada
Implantagéo de 400 valor fixo Area executada

canteiro de obras

Implantaggo de
Estande de vendas 450 valor fixo

Falta de em imével distinto |
Alvard de Avango do tapume
construgéo sobre parte da 100 valor fixo
calcada »
Auséncia de tapume
nolocaldaobraou | = 100 valor fixo
servico - n
Falta de documento no local da obra i e
. v 60 valor fixo
ou servigo . i o
Demais infracGes as disposicdes :
desta Lei, cujo valor ndo conste nesta 500 4 wvalor fixo
tabela. - ,
Néo execugdo da calcada 1000 valor fixo
Descumprimento as disposi¢des do 150 valor fixo

decreto de calgada

OBS.: (*) Estes valores seguem a atualizacic VRTE - Valor de Referéncia do Tesouro

Estadual.
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NEXG 03

TERMO DE COMPROMISSO FARA APROVACAG
DE PROJETO E EXECUCAG DE OBRA

“Na condi¢io de Autor do Projeto, DECLARO, para todos os fins, que tenho pleno
conhecimento de que o presente projeto relativo 3 construgdo, ampliacio, reforma,
reconstrugéo e/ou restauro da obra ou edificagfo esta sendo aprovado APENAS em relacdo
a legislagdo de Zoncamento, uso e ocupagic do solo e aos parimetros urbanisticos,
estabelecidos na legislagéo vigente.

DECLARO, também, que o mesmo atende a todas as exigéncias das legislagoes
municipais, estaduais, federais e normas técnicas brasileiras ¢ ASSUMO toda a
responsabilidade pela elaboragdc do projeto, inclusive quanto & seguranga, normas
relativas ao direito de vizinhari¢a, incluindo os afastamentos das divisas, e demais
responsabilidades decorrentes do nio cumprimento as legislagdes vigentes.

DECLARO, para fins de obtengdo do alvard, que o projeto hidrossanitario atende a todas
as exigéncias das legislagdes municipais, estaduais, federais e normas técnicas brasileiras e
que sua execugdo devers atender as especificages do projeto mencionado acima.

Na condicao de Responsavel Técnico pela execugiio da obra, DECLARG, para todos os
fins, que tenho pleno conhecimento de que a respectiva obra relativa & construgdo,
ampliagdo, reforma, reconstrugdo e/ou restauro da edificagdo serd executada de acordo
com o projeto aprovado.

DECLARO, também, que o0 mesmo atende a todas as exigéneias das legislagdes
municipais, estaduais, federais e normas técnicas brasileiras e, em especial, as normas
referentes & acessibilidade e ASSUMO toda a responsabilidade pela execugéio da obra,
inclusive quanto a Scguranga, quanto as normas relativas ao direito de vizinhanga, o que
inclui os afastamentos das divisas, assim como as demais responsabilidades decorrentes do
ndo cumprimento das legislagdes vigentes.

DECLARAMOS estar cientes de que as responsabilidades poderdo ser cumuladas na
esfera civil, penal e administrativa, decorrentes de eventuais prejuizos a terceiros e, ainda,
estar cientes de todas as sangGes previstas na legislacdo federal, estadual e municipal, entre
outras. _
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TERMO DE COMPROMISSO QUANTG AO ATENDIMENTO AS EXIGENCIAS
DO CORPO DE BOMBEIROS

DECLARO, para fins de obtengdo da aprovacdo e do alvard, que estamos cientes quanto a
necessidade de promover a aprovacdo do projeto de prevengsio de incéndio Jjunto ao corpo
de bombeiros, quando necessario, e que sua execugdo devers atender as especifica¢des do
projeto supracitado. E estar ciente que a expedicdio do Alvara de Habite-se por parte do

municipio s6 ocorrera apos a apresentagio do Habite-se expedido pela corporagio acima
mencionada.

TERMO DE COMPROMISSO QUANTO AO ATENDIMENTO AS N ORMAS
ESTABELECIDAS PELO ORGAO AMBIENTAL COMPETENTE

DECLARO, para fins de obtengfo do alvara, que estamos cientes da necessidade de
licenciamento ambiental pelo 6rgdo competente. E estar ciente que a aprovagdo por parte

TERMO DE RESPON; SABILII)A’DE QUANTO AO ATENDIMENTO ASANORMAS
ESTABELECIDAS PELO ORGAO DE PROTECAO AO PATRIMONIO
HISTORICO COMPETENTE

>

estadual ou federal e que a execucdo da obra deverd atender as normas proéprias
estabelecidas pelo 6rgdo de protecio competente.
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