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Aracruz, 30 de novembro de 2000

|
Mensagem n° 061/2000
Senhor Presidente, Senhores Vereadores,

Submetemos 3 apreciagdo dessa Casa de Leis, o Projeto de Lej sobre o Parcelamento
do Solo Urbano de hosso Municipio, visando o estabelecimento de normas e
condicbes que norteiem os loteamentos oy desmembramentos de terras para fins
residenciais, sociais ¢ industriais, assegurando ao cidadio um melhor partido
urbanistico da cidade, aumentando sua qualidade de vida.

Também deve-se registrar o papel que esse porto desempenhars no escoamento da
produgdo do Norte dc Espirito Santo e Extremo Sul da Bahia, sob a agio
desenvolvimentista da SUDENE,

Esses fatos, provocarig O surgimento de novag Cmpresas e a expansio das
existentes, aumentando a demanda de novag habitagdes e consequentemente na
necessidade de mais lotes,

Certos de que essa matéria serd objeto da melhor atengdo de V.Excia e demais
componentes desta Casa, acejte nossas,

Atenciosas Saudagdes,
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PROJETO DE LEI N° 061/2000

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO DO  MUNICIPIO DE
ARACRUZ E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO
ESPIRITO SANTO; FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL
APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEL
TiTULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 1° - Esta Lei estabelece as Normas e as condigdes para Parcelamento,
do Solo Urbano no Municipio.
Art. 2° - Sdo partes integrantes desta Lei:
Anexo 1 - Caracteristicas Geométricas e Fisicas da Rede Viaria Basica.
Anexo 2 - Se¢des Transversais Tipicas de Vias Urbanas.
Anexo 3 - Raios de Curvaturas nas Intersegoes.
Anexo 4 - Locagio das Arvores nas Vias.
Anexo 5 - Detalhes dos Passeios..
Anexo 6 - Detalhe de Meio-fio e Sarjeta.
Anexo 7 - Decreto de Aprovagdo

Anexo 8 - Termo de Compromisso.

Anexo 9 - Glossario.
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TITULO 11
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 3° - O parcelamento do solo para fins urbanos sera feito sob a forma
de loteamento ou desmembramento nas areas urbanas e de expansdo urbana.

Art, <° - Considera-se loteamento a subdiviszo de gleba em lotes destinados
a edificagio, com abertura de novas vias de circulagdo, logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo oy ampliagfo das viag existentes.

TYSU MU uso d ue se destnam, og loteamentos
poderdo ocorrer nas seguintes formas:

II - loteamentos de Interesse Social sio aqueles destinados a implantagio de Programas
Habitacionais e s realizados com a interveniéncia ou néo do Poder Piiblico, em que os

Art. 5° - Considera-se desmembramento 3 subdivisio de gleba em lotes
destinados 3 edificagio, com aproveitamento do sistema vidrio existente, que nido
implique em abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagio oy amgliagdo dos existentes,

II - que tenham sido aterrados com material nocivo 3 saude publica, sem prévio
saneamento;

Avenida Venanesia Flotee | 133 . Telefane (027) 256 - 91 Centro - CEP, 29.190-000 - Aracruz - ES
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HI - naturais com declividade superior a 30% (trinta por cento);

1V - em que seja tecnicamente comprovado que as condigdes geoldgicas no aconselham
a edificagdo;

V - contiguos a mananciais, cursos d’agua, represas e demais recursos hidricos, sem a
prévia manifestago dos 6rgios competentes;

VI - em que a poluigio impega a existéncia de condigSes sanitarias suportaveis, até a
corregdo do problema;

VII - situados nas Zorias de Interesse Ambiental 1 (ZIA1).

Art. 7°- As glebas a serem parceladas nas ZIA2, deverdo seguir o Modelo de
Parcelamento 3, conforme o artigo 50, e com apresentacdo do Relatorio de Impacto
Ambiental de acordo com a alinea “c” do inciso IV do art. 106 da Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo - Plano Diretor Urbano, o qual seri apreciado pelo Conselho
Municipal do Plano Diretor Urbano que podera recomendar ou nio a aprovagdo do
empreendimento.

§ 1° - No caso de parcelamento de glebas com declividade superior a 30%
(trinta por  cento) e até 45% (quarenta e cinco por cento), o projeto respectivo deve
ser acompanhado de d:claragio do Responsavel Técnico da viabilidade de se edificar no
local.

§ 2° - A declaragio a que se refere o pardgrafo anterior deve estar
acompanhada de Anotagio de Responsabilidade Técnica do laudo geotécnico respectivo.

SECAO 1
DA MODIFICACAO DO PARCELAMENTO

Art. 8° - Modificagio de parcelamento se faz através de desdobro ou
remembramento com alteragdo das dimensGes de lotes pertencentes a parcelamento
aprovado que implique em redivisio ou jungdo de parte ou de todo o parcelamento, sem
alteragio do sistema vidirio dos espagos livres de uso publico ou das 4reas destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios,

Art. 9° - Ndo é permitida a modificagio de parcelamento que
resulte em lote em desconformidade com pardmetros urbanisticos definidos nesta Lei.

(o

Avenida Vendneio Flores, | 332 - Telefone (027) 256 - 9111- Centro - CEF. 29.190-000 - Aracruz - ES
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CAPITULO I

DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO
E DESMEMBRAMEN TO

Art, 11- Estdo sujeitos a laudo de liberagdo para parcelamento expedido pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, os parcelamentos em 4reas iguais ou Superiores
225.000 m2 (vinte e cinco mil metros quadrados) ou que apresentem presenga de cursos
d’4gua, nascentes Ou vegetacdo arbérea,

Art. 12 - No prazo méximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da

Art, 13 - Nos Parcelamento do solg urbano, obrigatoriamente devera ser
cumprido o disposto nos art. 99 a 104 da Lej de Uso e Ocupagio do Solo — Plano
Diretor Urbano.

Art. 14 - Nos lotes de terreno de esquina, a testada minima devera ser de
15,00 m (quinze metros).

Art. 15 - Nog parcelamentos nio poderdo resultar loteg encravados, sem
saida direta para vig ou logradouro publico, vedada a frente exclusiva para vias de
pedestre,

Art. 16 - Para efeito de parcelamento sob 5 forma de loteamento ¢
obrigatéria 3 transferéncia ao Municipio de, no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da
gleba para instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de circulagio e
espagos livres de ysg publico, observada 3 seguinte proporgso:

a) 5% (cir.co Por cento) para espagos livres de uso publico;

b) 5% (cinco Por cento) para equipamentos comunitarios.

§ 1°. - No caso em que a area ocupada pelas vias publicas for inferior a 25%,
0) da gl

(vinte e cinco por cenro) da gleba a diferenca existente dever4 ser adicionada aog espagos
livres de uso piblico.

Avenira Venanei., Flotes, 1y . felefonn (027) 256 - 911 Cenlin . CEPR 29 130-000 - Ay, ES
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§ 2°. - No caso da porcentagem destinada aos espacos livres de uso publico
ndo constituir uma. drea Unica, uma das areas devera corresponder, no minimo, a metade
da 4rea total exigida, sendo que, em algum ponto de qualquer das areas, dever-se-4
poder inscrever um circulo com raio minimo de 10,00 m (dez metros).

Art. 17 - Os desmembramentos estdo sujeitos & transferéncia ao municipio
de no minimo 10% (dez por cento) da gleba, observada a seguinte proporgio;

a) - 5% (cinco por cento) de areas livres de uso publico;
b) - 5% (cinco por cento) de reas para equipamentos comunitarios.

Pardgrafo Unico - A transferéncia prevista no “caput” ndo se aplica as
glebas com érea infzrior a 3.000 m?2 (trés mil metros quadrados).

Art. 18 - As 4reas transferidas ao Municipio devem ter, no minimo 12,00 m
(doze metros) de frente para logradouros publico e acesso direto ao sistema viario.

Pardgrafo Unico - Nio serdo computadas no calculo do percentual de
terrenos a serem transferidos 20 Municipio as areas:

I- ndo parcelaveis e “non aedificandi” previstas nos artigos 6°, e 13, desta Lej .
II- relativas s faixas de servidio a0 longo das linhas de transmissio de energia elétrica;

IIT -areas verdes dos canteiros centrais ao longo das vias.

§ 1° - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos destinados a
abastecimento de agua, servico de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais,
rede telefonica e gas canalizado.

§ 2° - Consideram-se comunitarios 0s equipamentos piiblicos destinados a
educago, satide, cultura, lazer, seguranga e similares,

§ 3° - Consideram-se espagos livres de uso publico, aqueles destinados a
pragas, parques e arezs verdes.

§ 4° - Os espagos livres de uso publico e as 4reas destinadas a implantagdo de
equipamentos comunitirios devem ser localizadas de forma a se beneficiarem e

Avenida Venanzio Flores, | 179 . Telefonn (027) 256 - 917). Centro - CEP. 29.190.090 . Aracriyz - ES
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preservarem os elementos naturais existentes e nio poderdo apresentar declividade
superior a 20% (vinfe por cento).

§ 5° - No ato do registro do parcelamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as areas a que se refere este artigo.

Art. 20 - Nenhum quarteiro pode pertencer a mais de um loteamento

Art. 21 - O comprimento das quadras ndo poders ser superior a 200,00 m
(duzentos metros) e a largura méxima admitida sers de 100,00 m (cem metros);

§ 2°. - Na hipétese do terreno apresentar inclinagdo superior a 15% (quinze
por cento) serdo admitidas quadras com tamanho diferente ao referido no “caput” deste
artigo, desde que;

a) as vias sejam no sentido das curvas de nivel,

b) a cada 200,00 m (duzentos metros), seja aberta uma passagem de
pedestre.

Art. 22 - As vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem se
articuladas com as vizs adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e harmonizadas com
a topografia local.

Pardgrafo Unico — Nos projetos de loteamento que interfiram ou que
tenham ligagdo com a rede rodoviéria oficial, deverdo ser solicitadas instrugdes, para a
constru¢do de acessos ao Departamento de Estadas e Rodagem -~ DNER ou
Departamento Estadual de Rodagem ~ DER, conforme o caso e no caso de ferrovias o
orgdo estadual ou federal competente.

Art. 23 - Os lotes resultantes dos parcelamentos ndo poderio ter a relagdo
entre profundidade e testada superior a cinco.

Avenida Venancio Floies, 1.333 - Telefone (027) 256 - 9111- Centio - CEP. 29.190-000 - Aracruz - ES
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SECAO 1
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 24 - A aprovagio do projeto de loteamento serd feita mediante
requerimentc do proprietatio, acompanhado dos seguintes documentos:

I - titulo de propriedade ou dominio tti] do imdvel;
I - certiddo negativa dos tributos municipais do proprietario do imével,

I - declaragdo das concessionérias de servigo publico de saneamento bésico e energia
elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;

b) indicagdo na gleba, objeto do pedido, ou nas suas proximidades:

1 - de nascentes, praias, cursos d’agua, lagoas, lagos, reservatérios d’4gua naturais e
artificiais e 4reas de manguezais;

2 - de florestas, bosques e demais formas de vegetagdo natural, bem como de ocorréncia
de elementos naturais, tais como pedras, vegetagio de porte e monumentos naturais;

3-de ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de dominio;

4 - dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de terreno, das
vias de comunicagdo, pragas, 4reas livres, e dos equipamentos comunitarios existentes,
com as respectivas distancias da area a ser loteada;

5 - dos servigos publicos existentes, com a distancia das divisas da gleba de terreno a ser
parcelada;

- A
&

Avenida Vendngin Flgies | o.q . Telefene (027) 256 - ay) . Centio - CEP 29.120.000 - Araciuz - ES
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f) indicagdo € especificagdo dos encargos que 0 loteador se obriga quanto a
infra-estrutura,

VIII — projetos de rede de abastecimento de Agua, rede coletora e estagao de tratamento
de esgoto sanitario € iluminag#o publica aprovados nos respectivos 0rgdos competentes:

IX - cronograma de execugdo das obras, com 2 duragio maéxima de 2 (dois) anos,
constando de:

a) locagdo das ruas € quadras;
b) servigo de terraplanagem,
c) preparo do solo;

d) assentamento de meios-fios;

e) instalagdo das redes de abastecimento de agua coleta e tratamento de
esgoto sanitario € energia elétrica;

f) implantagdo das redes de escoamento de aguas pluviais € iluminagao

publica,
g) pavirnentag:ﬁo das vias,
h) outras obrigagdes dos projetos aprovados.

Paragrafo Unico - O nivelamento exigido para 2 elaboragdo dos projetos
devera tomar por base a referéncia de nivel oficial, adotada pelo Municipio, em relag@o

ao nivel do mar.

Art. 25 - E obrigatoria, no loteamento, 2 realizag@o das obras constantes dos
projetos aprovadcs, sendo de responsabilidade do proprietério a sua execugdo, que sera
fiscalizada pelos ¢1g808 técnicos municipais.

Art. 26 - A execugio das obras constantes do projeto de Joteamento deve
ser garantida pelo deposito, confiado ao Municipio, do valor 2 elas correspondente, da

seguinte forma.
I - em dinheiro;
11 - em titulos da divida publica;

[11 - por fianga bancaria;
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6 - de construgdes existentes, em especial, de bens e manifestagdes de valor historico e
cultural

c) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

d) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeragao,

e) as areas pablicas, com as respectivas dimensdes e areas,

f) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

g) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e ngulos centrais das vias;

h) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
pontos de tangéncia das curvas das vias projetadas,

i) quadro demonstrativo da 4rea total discriminando as areas uteis, publicas e
comunitarias, com a respectiva localizaggo.

V - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo local e pragas na
escala horizontal de 1:1000 (um por mil) e na vertical de 1:100 (um por cem),

VI - projeto de meio fio e pavimentagdo das vias de circulagio cujo tipo serd
previamente determinado pela Prefeitura,

VII - memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo obrigatoriamente pelo
menos:

a) denominagdo, area, situagdo e limites e confrontagdes da gleba,

b) a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas geral e a
fixagdo das zonas de uso predominante;

c) as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagtes que incidem sobre
os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d) a indicagiio das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no
ato de  registro do loteamento;

e) a enumeragdo dos equipamentos comunitdrios e dos servigos pitblicos, ja
existentes no loteamento e adjacéncias,
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IV - por vinculagic a imével, no local ou fora, feita mediante instrumento publico.

§ 1° - A critério do Executivo, o deposito previsto no “caput” pode ser
liberado parcialmente 4 medida em que as obras de urbanizagio forem executadas €
recebidas pelas conicessionérias de 4gua, esgoto e energia.

§ 2° - Cumprido o cronograma de obras, o deposito podera ser restituido,
integralmente, no momento da liberagdo do loteamento, depois de feita vistoria pelas
concessionarias de ‘4gua, esgoto e energia elétrica.

Art. 27 - No ato da aprovagdo, pela Prefeitura Municipal, do projeto de
loteamento, o proprietario deverad ainda assinar um termo de compromisso, no qual
constara obrigatoriamente:

I - expressa declaragio do proprietario, obrigando-se a respeitar o projeto aprovado e o
cronograma de obras;

IT - indicagdo e comprovante da modalidade de prestagdo de garantia, na hipotese de
garantia hipotecaria indicar a numeragfo das quadras e lotes gravados,

111 - indicagdo das areas publicas;

IV - indicagiio das obras a serem executadas pelo proprietario e dos prazos em que se
obriga a efetua-las ndo podendo exceder a 02 (dois) anos.

Pardgrafo Unico — Estando o terreno gravado de Onus real, o termo de
compromisso contera as estipulagdes feitas pelo credor, e sera por este assinado.

Art. 28 - Depois de prestada a garantia, referida no artigo 26, desta Lei, e
pagos os emolumentos devidos, estando o projeto de loteamento em condigdes de ser
aprovado, o 6rgdo municipal competente encaminhara ao Prefeito Municipal, que baixara
o respectivo Decreto de Aprovagio do loteamento.

Arf. 79 - O Alvara de Ticenca nara inicio de obras devera ser requerido &
Prefeitura pelo interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contal da
data do Decreto de Aprovagio, caracterizando-se o inicio de obra pela abertura e
nivelamento das vias de circulagéo.

§ 1° - O prazo méaximo para o término das obras € de 02 (dois) anos, a
contar da data de expedi¢do do Alvara de Licenga.

§ 2° - O prazo estabelecido no paragrafo 1° deste artigo, podera ser
prorrogado a pedido do interessado por periodo nunca superior & metade do prazo
concedido anteriormente, a critério dos 6rgos técnicos municipais.
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Art. 30 - Somente apos a efetivagdo do registro do projeto de loteamento no
Cartorio de Registro de Imoveis, 0 loteador podera iniciar a venda dos lotes.

Art. 31 - O projeto de loteamento aprovado podera ser modificado mediante
solicitagio do interessado, dentro do prazo referido no art. 12 desta Lei, antes de seu
registro no Registro de Imoveis. '

§ 1°. - A modificagdo do projeto somente podera ser requerida uma vez, ©
para expedigdo de rovo Alvara de Licenga para O loteamento, contar-se-a O prazo
referido no artigo 29, desta Lei. ‘

§ 2°. - A modificagdo de projeto devera atender aos requisitos urbanisticos
oo et A T An Titulo 11 desta Lei.

Art. 32 - A edificagio em lotes de terreno resultantes de l0ltdluwiie
aprovado, depende de sua inscrigdo no Registro Imobiliario, e da completa execucgdo das
obras de urbanizagdo, referidas no artigo 25, desta Lei comprovada mediante inspegdo
pelos orgaos de fiscalizagiio municipais.

, i SECAO II
DA APROVACAO DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 33 - A aprovagdo do projeto de desmembramento sera feita mediante
requerimento do proprietario, acompanhado dos seguintes documentos:

I - Titulo de propriedade ou dominio util do imovel,
1I - Certiddo negativa dos tributos municipais relativa ao proprietario;

III - Uma planta original do projeto em papel vegetal, ou uma copia do original em
vegetal copiativo na escala de 1/1000 (um por mil) ou 1/2000 (um por dois mil), com
curvas de nivel de metro em metro € mais 5 (cinco) copias heliograficas, todas assinadas
pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional devidamente habilitado
pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura € Agronomia — CREAJES,
registrado na Prefeitura com a respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART,
contendo as seguintes indicagdes € informagoes:
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a) denominagdo, situagio limites e divisas perfeitamente definidas, e com a
indicagio dos proprietarios lindeiros, areas e demais elementos de descrigio e
caracteriza¢do do imovel,

b) indicagio, na gleba objeto do pedido, ou nas suas proximidades

1 - de nascentes, cursos d’agua, lagos e reservatorios d’agua naturais e artificiais,
varzeas imidas e >rejos herbéceos;

2 - dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo perimetro da gleba de terrenos, das
vias de comunicagdo das &reas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes, com as respectivas distincias da 4rea a ser desmembrada;

3 - das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de dominio;

4 - dos servigos publicos existentes, com a respectiva distincia das divisas da gleba de
terreno a ser parcelada, -

5 - de florestas, bosques e demais formas de vegetag@o natural, bem como a ocorréncia
de elementos de porte de monumentos naturais, pedras, barreiras e charcos;

6 - de construgdes existentes, em especial, de bens e manifestagGes de valor historico e
cultural, "

c) indicagdo da divisdo de lotes pretendida na gleba,
d) indicag@o das vias existentes e dos loteamentos proximos;

€) quadro demonstrativo da 4rea total discriminando as éareas livres de uso
publico e as de equipamentos comunitarios.

Art. 34 - Apds o exame e a anuéncia por parte dos Orgdos técnicos
competentes, pagos os emolumentos devidos, estando o projeto de desmembramento em
condigdes de ser aprovado, o Prefeito Municipal baixard o respectivo Decreto de
Aprovagdo do Desmembramento.

Art. 35 - A edificagdo em lotes de terreno resultante de desmembramento
aprovado depende de sua inscri¢do no Registro de Iméveis.

Art. 36 - ‘O Municipio fixard os requisitos exigiveis para aprovagio de
desmembramento de glebas ou lotes decorrentes de loteamento, cuja destinagdo da area
publica tenha sidc inferior 2 minima prevista no art. 16 desta Lei.
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| SECAO 11 '
' DO PARCELAMENTO PARA CONDOMINIOS
| POR UNIDADE AUTONOMAS

Art, 37 - Parcelamento para condominios por unidades auténomas € o
destinado a abrigar conjunto de edificagdes assentadas em um ou mais lotes, dispondo de
espagos de uso comum, caracterizados como bens em condominio, cujo terreno ndo
pode:

1 - ter area supetior a 25.000,00 m2 (vinte e cinco mil metros quadrados);
II - obstaculizar a continuidade do sistema viario publico existente ou projetado.

Pardgrafo Unico - Areas superiores a 25.000 m2 (vinte e cinco mil metros
quadrados) podem ser objeto de parcelamento previsto no “caput”, desde que haja
parecer prévio e favoravel do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano e do
Conselho Municipal do Meio Ambiente, de acordo com o que dispde alinea “a” do
inciso IV do art. 106 da Lei de Uso e Ocupagéo Solo - Plano Diretor Urbano.

Art. 38 - Na instituigio de condominios por unidades autbnomas a
porcentagem de dreas piblicas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como aos espagos livres de uso publico, nio
podera ser infericr a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, observada a seguinte
proporg¢ao:

a) 5% (cinco por cento) para éareas livres de uso publico, localizados fora
dos limites da area condominial,

b) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios, localizados fora
dos limites da area condominial;

c) 25% (vinte e cinco por cento) destinados as vias de circulagdo interna e
areas livres de uso comum do condominio.

§1°- Consideram-se areas livres de uso comum aquelas destinadas a jardins e

equipamentos para, lazer e recreagéo.
i

§2° - Na instituigio de condominio por unidades autdnomas destinados a
sitios de recreio e chacaras a proporgdo de areas publicas devera seguir o estabelecido no
inciso II do art. 50 desta Lei.
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Art. 39 - Aplica-se para aprovagdo de projetos de Condominios por Unidade
Autbnomas, Os mesmos dispositivos contidos nas Segdes I e 11, do Capitulo I1, do Titulo
11, desta Lei.

Art. 40 - Na instituigdo de condominio por unidades autonomas €
obrigatoria a instalagio de redes e equipamentos para abastecimento de agua potavel,
energia elétrica e iluminagdio das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, sistema
de coleta, tratamerito e disposigdo de esgotos sanitarios e obras de pavimentag@o €
tratamento das 4reas de uso comum.

Paragrafo Unico - E da responsabilidade exclusiva do incorporador a
execugio de todas as obras referidas neste artigo, as quais serdo fiscalizadas pelos
orgaos técnicos municipais. :

Art. 41 - Compete exclusivamente ao0s condominios, com relagéo as suas
areas internas:

I - coleta de lixo;
II - manutengdo da infra-estrutura;

I1I- instalagdo de ecuipamentos de prevengio e combate a incéndios, conforme projeto
previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 45 - Quando as glebas de terreno, sobre as quais se pretenda a
instituigdo de condominios por unidades autdnomas ndo forem servidas pelas redes
publicas de abastesimento de agua potavel e de energia elétrica, tais servigos Serao
implantados e mantidos pelos conddminos.

Art. 43 - As obras relativas as edificagdes e instalagdes de uso comum,
deverdo ser executadas, simultaneamente, com as obras de utilizagdo exclusiva de cada
unidade autonoma.

§ 1° - A concessdo do habite-se para edificagdes implantadas na area de
utilizagdo exclusiva de cada unidade autdnoma, fica condicionada 3 completa e efetiva
execugdo das obras relativas as edificagdes € instalagdes de uso comum, na forma do
cronograma aprovado pelo orgdos técnicos municipais.

§ 2° - Podera ser concedido habite-se parcial & critério dos orgdos técnicos
municipais para unidades autonomas em condominio desde que as obras de uso comum
niio executadas néio interfiram na unidade auténoma.

14
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Art. 44 - Em qualquer zona de uso, na instituigio de condominio por
unidades auténomas, fica vedada a execugdio de obras nos locais onde ocorrerem

elementos naturais significativos, em especial vegetagdo, a serem preservadas, devendo
tais locais serem incluidos nas areas livres de uso comum.

Art. 45 - Na instituigio de condominio por unidades auténomas, deverdo ser
aplicados, relativamente as edificagdes, os indices de controle urbanisticos, constantes na
Lei de Uso e Ocupagio do Solo - Plano Diretor Urbano, sobre a drea destinada a
utilizagdio exclusiva das unidades autdnomas.

CAPITULO 111 .
DOS MODELOS DE PARCELAMENTO

Art. 46 - O parcelamento do solo para fins urbanos no municipio devera se
feito de acordo com os Modelos de Parcelamento definidos neste Capitulo.

Pardgrafo Unico - Os Modelos de Parcelamento (MP) estdo numerados de
1 (um) a 4(quatro).

Art. 47 - Cada Modelo de Parcelamento (MP) estabelece, entre outras,
exigéncias quanto as dimensdes minimas dos lotes.

Art. 48 - O Modelo de Parcelamento 1 (MP1) aplica-se as glebas a serem
parceladas para edificagdo residencial ou comercial, e devera atender aos seguintes
requisitos:

I - quanto as dimensGes minimas dos lotes:

a) area de 300,00 m2 (trezentos metros quadrados) e testada de 10,00 m (dez
metros),

b) area de 360,00 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados) e testada de
12,00 m (doze metros), quando lindeiros & via arterial ou situados na primeira quadra
da orla maritima.

Art. 49 - O Modelo de Parcelamento 2 (MP2) aplica-se as glebas a serem
parceladas para a implantagio de loteamento ou conjunto habitacional, de interesse
social, e devem ter, quanto as dimensGes minimas dos lotes, area de 125,00 m2 (cento e
vinte e cinco metros quadrados) e testada de 10,00 m (dez metros).

PN
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Paragrafo Unico - So serdo considerados de Interesse Social os Conjuntos
Habitacionais cuja unidade residencial tenha area maxima de 80,00m2 (oitenta metros
quadrados).

Art. 50 - O Modelo de parcelamento 3 (MP3) aplica-se as glebas a serem
parceladas para sitios de recreio e chacaras, ou aquelas situadas nas ZIA2 e deverdo
atender aos seguintes requisitos:

I - quanto as dimenses minimas dos lotes:

a) 4rea de 2.000,00 m2 (dois mil metros quadrados) e testada de 20,00 m
(vinte metros).

1I - quanto as areas publicas que nao poderdo ser inferiores a 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba, observadas as seguintes proporgoes:

a) 5% (cinco pof cento) para equipamentos comunitarios, mantida a
vegetagdo natural,

b) 20% (vinte por cento) para areas livres de uso publico, mantida a
vegetagio natural.

Paragrafo Unico - A aprovagdo dos parcelamentos nas ZIA2, dependera da
apresentagdo do Relatorio de Impacto Ambiental analisado e aprovado pelo Conselho
Municipal de Meio Ambiente, conforme o disposto na alinea “c”, inciso IV do art. 106
da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — Plano Diretor Urbano.

Art. 51 - O Modelo de Parcelamento 4 (MP4), aplica-se as glebas a serem
parceladas para a implantagio de loteamentos destinados a uso predominantemente
industrial, e devera atender aos seguintes requisitos:

I - Quanto as dimensdes minimas dos lotes:

a) area de 600,00 m2 (seiscentos metros quadrados) ¢ testada de 15,00 m
(quinze metros), quando destinada 3 edificagdo de industria de médio porte.

b) area de 1.000,00 m2 (mil metros quadrados) e testada de 20,00 m (vinte
metros), quando destinada 2 edificagdo de industria de grande porte.

1I - Quanto aos condicionantes ambientais:

a) aprasentar capacidade de assimilagdo de efluentes € protegdo ambiental,
respeitadas  quaisquer restrigoes legais ao uso do solo,

1€
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b) apresentar condigSes que favoregam a instalagio adequada de infra-
estrutura de servigos basicos necesséria a seu funcionamento € seguranga;

¢) dispor, em seu interior de areas de prote¢do de qualidade ambiental que
minimizem  os efeitos da poluigdo, em relagio a outros usos, conforme legislagdo
ambiental; '

d) prever locais adequados para o tratamento de residuos liquidos
provenientes de atividade industrial antes destes serem despejados em Aguas maritimas
ou interiores, superficiais e subterrineas;

€) menter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes de proteger
as areas circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e acidentes, a critério do orgdo
municipal de meio ambiente;

f) localizar-se onde os ventos dominantes nio levem residuos gasosos,
emanagdes ou radiagSes para as 4reas residenciais ou comerciais existentes ou previstas.

I - Quanto ao percentual de areas publicas, este ndo podera ser inferior a 35% (trinta e
cinco por cento) da gleba, observada a seguinte proporgio:

a) 10% (dez por cento) para espagos livres de uso piblico;

b) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitérios.

§ 1° - Quando os lotes tiverem dimensdo superior a 15.000,00 m2 (quinze
mil metros quadrados), a percentagem de areas publicas podera ser inferior a 35% (trinta
e cinco por cento) da gleba, mantida a proporg@o minima estabelecida no inciso ITI deste
artigo

§ 2° - A aprovagiio dos parcelamentos, na forma da alinea “} do inciso 1
deste artigo dependera da apresentacdo do Relatorio de Impacto Ambiental analisado e
aprovado pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente conforme o disposto na alinea b,
inciso IV do art. 126 da Lei de Uso e Ocupagédo do Solo - Plano Diretor Urbano.
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CAPITULO LV
DO SISTEMA VIARIO BASICO

Art. 512 - As vias pablicas dos loteamentos s&o classificadas como:
I - Arteriais; :
II - Coletoras;
1UI - Locais, ;
IV - De Pedestres,

V - Ciclovia.

§ 1°. - Entende-se por:

1 - Arterial, a via, ou trecho, com significativo volume de trafego, utilizada nos
deslocamentos urbanos de maior distincia, com acesso s vias lindeiras devidamente
sinalizado,

II - Coletora, a via ou trecho, com fungéo de permitir a circulagdo de veiculos entre as

vias arteriais e as vias locais,

III - Local, a via ou trecho, de baixo volume de trafego, com fungdo de possibilitar o
acesso direto as edificagoes;, :

IV - De pedestres, a via destinada & circulagio de pedestres e, eventualmente, de
bicicletas;

V - Ciclovia, a via ou pista lateral fisicamente separada de outras vias, destinadas
exclusivamente a0 trinsito de bicicletas.

Art. 53 - A classificagdo das vias, conforme artigo 52 e Anexo 1, desta Lei,
podera ser alterada a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano na forma
de Resolugdo homologado pelo Prefeito em fungdo dos estudos relativos ao sistema
Viario Basico e de circulagfio de veiculos e pedestres.

<«
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Art. :54 - O sistema viario dos loteamentos deve obedecer, quanto a
geometria das vias, as caracteristicas do Anexo 1, desta Lei .

Art. 55 - As vias projetadas deverdo preferencialmente ligar outras vias e
logradouros publicos, existentes ou projetados, ressalvadas as locais terminadas em
praga de retorno, cujo comprimento n3o sera maior que 200,00 m (duzentos metros),

Paragrafo - Unico - As vias locais, terminadas em pragas de retorno,
atenderdo as caracteristicas fisicas e geométricas, constantes dos Anexos le 2 , desta

Lei.

TITULO I

DA FISCALIZA(;AO, NOTIFICACAO, VISTORIA E DO
ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS

CAPITULO I i
DA FISCALIZACAO

Art. 56 - A fiscalizagdo da implantagiio dos projetos de parcelamento do
solo sera exercida pelo setor municipal competente, através de seus agentes
fiscalizadores.

Art. 57 - Compete & Prefeitura Municipal no exercicio da fiscalizagdo:

I - verificar a otediéncia dos greides, largura das vias e passeios, tipo de pavimentagio
das vias, instalagio de rede de 4guas pluviais, demarcagio dos lotes, quadras,
logradouros pubiicos e outros equipamentos de acordo com os projetos aprovados;

II - efetuar sempre que aprouver as vistorias necessarias para aferir o cumprimento do
projeto aprovado;

IIT - comunicar aos Orgédos competentes as irregularidades observadas na execugdo do
projeto aprovado, para as providéncias cabiveis,

IV - realizar vistorias requeridas pelo interessado para concessdo do Alvara de conclusdo
de obras;

V - adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento do solo ndo aprovados.

VI - autuar as infragdes verificadas e aplicar as penalidades correspondentes.

<«
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CAPITULO II
DA NOTIFICACAO E VISTORIA

Art. 58 - Sempre que se verificar infraglio aos dispositivos desta Lei, o
proprietario sera nctificado para corrigi-la.

Art. 59 - A notificagdio expedida pelo 6rgdo fiscalizador mencionara o tipo
de infragfio cometida, determinando o prazo para corregao.

Pardgrafo Unico - O nio atendimento 3 notificagio determinara aplicagio
de auto infragéio, com embargo das obras, por ventura em execugdo, e multas aplicaveis
de acordo com a Legislagdo Municipal.

Art. 60 - Os recursos de auto infragdo serio interpostos no prazo de 438
horas, contado a partir do seu conhecimento, dirigidos ao Secretario Municipal de
Obras.

Art. 61 - A Prefeitura determinara “ex-oficio” ou a requerimento, vistorias
administrativas sempre que for denunciada ameaga ou consumagio de desabamentos de
terras ou rochas, obstrugio ou desvio de curso d’dgua e canalizagdo em geral, e
desmatamento de areas protegidas por legislagio especifica.

Art. 62 - As vistorias serdo feitas por comissdo designada pelo executivo
municipal.

Paragrafo Unico - A Comissio procederd as diligéncias julgadas
necessarias, comunicando as conclusdes apuradas em laudo tecnicamente fundamentado.

_ CAPITULO IL |
DO ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS

Art. 63 - A conclusdo das obras dos projetos de parcelamento do solo
devera ser comunicada, pelo proprietario, & Secretaria Municipal de Obras, para fins de

vistoria e expedi¢do do Alvara.
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Parigrafo Unico - Quando se tratar de Conjuntos Habitacionais de Interesse
Social ou de Condominios por Unidades Autbnomas, a concessio do habite-se fica

vinculada & exrediq:z’io do Alvard de conclusio das obras exigido no projeto de
parcelamento dd solo.

Art. 64 - Verificada qualquer irregularidade na execugdo do projeto
aprovado, o érgéo municipal competente ndo expedird o Alvara de conclusio de obras e,
através do agente fiscalizador, notificar4 o proprietario para corrigi-la.

Art, 65 - O prazo para a concessio do Alvard de conclusiio das obras nio
poderd exceder de 30 (trinta) dias, contados da data do requerimento no protocolo da
Prefeitura Municipal.

Art. 66 - Naio serd concedido o Alvara de conclusio de obras, enquanto ndo
for integralmente observado o projeto aprovado e as cliusulas do Termo de
Compromisso. -

TITULO IV
DAS PENALIDADES

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 67 - O infrator de qualquer preceito desta Lei deve ser previamente
notificado, pessoalmente ou mediante via postal com aviso de recebimento, para
regularizar a situagdo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, salvo nos casos de prazo
menor fixados nesta Lei..

Art. 68 - Em casos de reincidéncia, o valor da multa, previsto nas segdes
seguintes, sera progressivamente aumentado, acrescentando-se ao tltimo valor aplicado
o valor basico respectivo. '

§ 1° - Para os fins desta Lei, considera-se reincidéncia a persisténcia no
descumprimento da Lei, apesar de, ja punido pela mesma infragio

§ 2° - O pagamento da multa n#o implica em regularizagdo da situagdio nem
obsta nova notificagdo em 30 (trinta) dias, caso permanega a irregularidade.

3
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Art. 69 - A aplicagio das penalidades previstas neste Capitulo niio obsta a
iniciativa do Executivo em promover a a¢do judicial necessaria para demoli¢io da obra
irregular, nos termos dos artigos 934, inciso I1I e 936 do inciso I do Cédigo do Processo

Art. 70 - A realizagdo de parcelamento sem aprovagiio do Executivo enseja
a notificagio do seu proprietario ou de qualquer de seus responsaveis para paralisagio
imediata das obras, ficando ainda obrigado a entrar com o processo de regularizagiio do
empreendimento ncs 5 (cinco) dias uteis seguintes,

§ 1° - Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no
“caput”, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:
I - pagamento de multa, no valor equivalente a 0,5 (zero virgula cinco) UFIR -
Unidades Fiscais de Referéncid - por metro quadrado do parcelamento irregular;

IT - embargo da obra, caso a mesma continue apos a aplicacdo da multa, com apreensio
das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

I - multa diaria no valor equivalente a 10 (dez) UFIRs, em caso de descumprimento
do embargo.

§ 2° - Caso o parcelamento esteja concluido e nio seja cumprida a obrigacio
prevista no “caput”, o notificado fica sujeito, sucessivamente g -

I - pagamento de multa no valor equivalente a 0,5 (zero virgula cinco) UFIR, por metro
quadrado do parcelarnento irregular;

II - interdi¢do do local;

I - multa diéria no valor equivalente a 10 (dez) UFIRs, em caso de descumprimento da
interdigdo.

Art. 71 - A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagdo do
proprietdrio para que 8 entrada no processo junto ao cartério Competente nos 5 (cinco)
dias uteis seguintes.

—‘\
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Pardgrafo Unico - Em caso de descumprimento da obriga¢do prevista no
“caput”, notificado fica sujeito a;

I - Pagamento de multa, no valor equivalente a 0,5 (zero virgula cinco) UFIR, por metro

quadrado do parcelamento irregular;
I - Embargo da obra oy interdigdo do local, conforme o caso, e aplicagio simultinea

de multa diria equivalente a 10 (dez) UFIRs,

Art, 72 - A nio conclusio da urbanizagio no prazo de validade fixado para
0 Alvari de Urbanizagso, sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento de
multa no valor equivalente a 1.000 (hum mil) UFIRs, por més ou fragdo de atraso.

__ TiTuLov ,
- DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 73 - Examinar-se-4 de acordo com o regime urbanistico vigente & época
de seu requerimento, os processos administrativos protocolados, antes da vigéncia desta
Lei, e em tramitag¢do nos 0rgaos técnicos municipajs,

II - licenga para as obyrag de loteamento que ainda ndo haja sido concedida, desde que no
prazo de 90 (noventa) dias, sejam licenciadas e iniciadas as obras,

HI - loteamentos aprovados e nio registrados, desde que no prazo de 30 (trinta) dias
seja promovido seu registro no Registro Geral de Imoveis.

Pardgrafo Unico — Considera-se iniciadas as obras que no loteamento
caracterizem a abertura, e o nivelamento das vias de circulagio.

Art. 74 - O processos administrativos de modificagio de projetos serdo
de acordo com o regime urbanistico vigente & época em que houver sido
protocolizado na Prefeityra Municipal o requerimento de modificagdo.

S
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Art. 75 - Decorridos os prazos a que se refere este Titulo sera exigido novo
pedido de aprovagdo e de licenga, de acordo com as disposi¢des desta Lei.

Art. 76 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢Ses em coatrario. :

Prefeitura Municipal de Aracruz, 30 de novembro de 2000.

B
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LUIZ CARLOS CACA GONCALVES
PREFEITOMUNICIPAL
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~ Anexo 1

_ CARACTERISTICAS GEOMETRICAS E FISICAS DA REDE VIARIA BASICA
TII?O DE VIA
CARACTER[STICAS ARTERIAL COLETORA LOCAL
LARGURA DA VIA 20,00 (sentido unico) 18,00 & 27,00 10,00 4 14,00
M) 33,00 a 40,00
F - CANTEIRO CENTRAL Min - 4,00 Min - 2,00 -
| ()
S LARGURA DOS PASSEIOS Min - 4,00 Min - 3,00 Min -2,00
| (M)
C LARGURA DA FAIXA DE 3,50 3,002a3,50 3,00
A ROLAMENTO (M) -
S N.° DE FAIXAS DE 4 (s/ canteiro central) |2 (s/ canteiro central) 2
ROLAMENTO 6 (c/ canteiro central) |4 (c/ canteiro central)
TIPO DE PAVIMENTAGAO Asfalto ou Concreto | Asfalto ou Bloquete Bioguete ou
Paralelepipedo
TIPO DE ILUMINAGAO Vapor de Sédio Merctrio Merctirio

G VELOCIDADE DIRETKIZ 80 Km/h 60 Km/h 40 Km/h
E DE PROJETO
o) RAMPA MAXIMA % 6% 10% 30%
M
E INCLINAGAO TRANSVERSAL
T MINIMA % 0,50%
R INCLINAGAO DO PASSEIO 2% e no maximo 3% a inclinagdo transversal do passeio meio-fio
l E ALTURA DO MEIO-FIO com altura de 0,15m |
C RAIO MINIMO Conforme velocidade diretriz Praga de retorno - 7m
A
] ALTURA LIVRE 5,50
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ANEXO - 2
SECOES TRANSVERSAIS TIPICAS DE VIAS URBANAS

I~ VIA PARA PCDCSTRE

2 - VIA LOCAL

ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 2

ALTERNATIVA 3

OES.: MEDIDAS EU METROS

N : "~ Pl On . acry; - ES
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3 - VIA LocaL COoM PRAGA DE RETORNO

4 = VIA COLEIDRA

ALIN,
12,00 A 21,00 '
y B0 3750 } Led 2
ALTERNATIVA 1- (CORRED ’
e SCREDOR DE SERVIGO)

PARA Vs ARTERWS COum SENTIDO

22.00

ALTERNATIVA 2 — (LiGAcAO ENTRE viAs ARTERIAIS)
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10,50 ! 4.00 l 10,80 o, 4.0
33.00 i

ALTERNATIVA 1~ (2 SENTIDOS DE DIREGAQ)

oA
ler st
' P,
(L4

S

Lt N
(|
— Oowees -
7.00 ]300 ] 200 ] aen
LS -1
33.00

ALTERNATIVA 2 ~ (2 SENTIDOS DE TRAFEGO E PISTA EXCLUSIVA
PARA TRANSPORTE COLETIVO)

AUTOMOVELS - oneBys
— s
2.00 g 2.00 3.00
7.00 Jo 7.00 3.00
40.00

ALTERNATIVA 3 ~ (2 SENTIDOS DE TRAFEGO € PISTA EXCLUSIVA PARA
TRANSPORTE COLETIVO E BICICLETAS)

6 - VIA AO LONGO DA FAIXA DE DOMINIO DAS FERROVIAS,
RODOVIAS E DUTOS

ALIN. ' ALIN,

)
———— —— —— r— ————r

300L  10.50__ b5l raxas pe pominio oas .Sl 1050 $3:99

h g
15,00 RODOVIAS, FERROVIAS QU
DUTOS
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ANEXO 3
RAIOS DE CURVATURAS NAS INTERSECOES

VIA PRINCIPAL COM VIA LOCAL

Cr1.G20A PISTA DE ROLAMENT( CALGADA

5. )
0 x g " 5
o
=
&
a
VIA LOCAL
N s,
¥ § \ X = VER DETALME 3
g
O
&
a

PRINCIPAL

I

b3
E (& |
X = 2,50 + LARGURA 00O PASSENO

DETALHE DA INTERSECAO COM LARGURA DOS PASSEIOS

<
g
O R
x X m X - xd
Q, e c'
; X
\_]¢
2
X PASSED e
\ (0
VIA LOCAL
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ANEXO 4

FOCATAN NAC AV GEA  piae

ALIN,

CALGADA

© = ALTURA DAS MUDAS DAS _AVORES £8C. 1 /7 100
T N
| |
! |
! c !
! ]
; : 1
I '
I ol
— PASSEI0 DE 2,50m DE LARGURA COM 4 - PASSFIO DE 2,.50m DE LARGURA
JARDIM LATERAL COM DET. DO LOCAL P/ ARVORE
AUN, ESC: 1 / 50
!
| NKHO P/
i - ‘/——v.wj | AR-OAg
| . | |
| ! |
., , PASSEID ,
l*\’ KA ‘L 2 a0 _l Rua
— 1%

Ao, 0
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ANEXO 5
DETALHE DOS PASSEIOS

DETALHE DAS ENTRADAS

Y .

~ ENTRADA
16,18 - e
it PRINCIPAL GARAGEM PassE0 ¥

2| ] [ o wo0-n0

PLANTA

L‘”ﬁ,
(s

CORTE
PASSEIQ
RUA
DETALHE DAS INTERSECOES
1 = EM VIAS LOCAIS SEM CANTEIRO LATERAL 2 - EM VIAS COM CANTEIRO LAT{ AL
350
. 3

y
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ANEXO 6
DETALHE DE MEIQ0 - FIO E SARJETA

— MEIO ~ FID SEM  SARJETA

PASSEID ! '

r va\l‘EN‘o

\cpi

I

20

r—
= MEID - FI0O E SARJETA
PASEEID —,

48

20
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3 - PERFIL DAS VIAS LOCAIS coMm CANTEIRO LATERAL EM PASSEIO DE 2.50m

ALIM,

IR

" CANTEIRO . .
, .I|l|ll|l”IHlI|IlIlIHIHI!IHI”llll"l”"lllll”llllll
l T

4 - PERFII. Das LOCAIS COM CANTEIRO LATERAL €M PASSEIOS MAIORES
DO QUE 2.50 m

-
!
!
!
'l JIRDIN CANTEIRO
| — Wmnmmnmmmmnmm m
L vamdver. min, 1,50 . min, 1,00 . :
T M T 0

S = PERFIL DAS VIAS LOCAIS COM EQUIP, DE PLAY~GROUND NO PASSEI0

1
.'
!
j

!
i

vamAVTY, min. 1,%0 min. 1,00

6 - PLANTA DO PERFIL 3

.
9 v
S a
I v < ’ v vv
9 L4 9
9 M q 9 < v 4 2.
]@ L=l | =i ] |
P | P ——
1’8 ¥ v 7
a ° ; ° < < . ] a
© ©
— ° a Q < a 1 N \ e, :_;—
o= o=
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Anexo 7

DECRETO N."

Aprova o ¢

situado no lugar denominado -------eeem--

no Distrito ,
neste Municipio, a requerimento de -----

O PREFEITO MUNICIPAL DE , Estado do
Espirito Santo, usando de atribuigdo legal e tendo em vista o que consta do processo protocolado sob 1.® —----

DECRETA:
Art. 1° - Fica aprovado o “
------- “, no Distrito neste Municipio, de propriedade de
, com drea de m2 (
), sendo destinada a area de m2 (

), equivalente a % da gleba para o sistema de
circulagio, m2 ( ),
equivalente a % da gleba para equipamentos comunitarios, tudo em conformidade co

a planta aprovada pela Secrataria de Obras desta Prefeitura, anexa ao supramencionado processo.

Art. 2°-0*“ “ compreende:
a)dreas dos lotes -....................... m2 (
)
b) dreas de vias m2 (
);

Avenida Yerancin Flpres, | 25314 . Tedofone (I27) 256 - g1y Contie < CEE 79 190 0000y
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c) dreas di praca - m2 (
)

d) 4rea para escola - m2 (
)

€) outras 4reas;

D niimeros de lotes - ( ’ )

g) niimero de quadras - ( );

h) 4rea total loteada - m?2 (
o),

Art, 3° - Este Decreto enitrard em vigor a partir da data de publicagilo, juntamente com o Termo de
Compromisso, revogadas as disposi¢&es em contrario.

de de 20...

Avenida Vendneio Flojes, | 134 Podelene 027 226 2 91 Contie - TR YN gee s Ay



'1'.: a‘l“ﬂ"“‘ﬁ h CONTNUIY D v e gy
Anexo 8

TERMO DE COMPROMISSO

O Termo de compromisso de execugdo de obras de infra-
estrutura em loteamento que perante a Prefeitura Municipal de Aracruz, se obriga--se-cem—-.

( nome do proprietario ou responsavel )

I - Partes:

-~

1 - De um lado, a Prefeitura Municipal de Aracruz, neste Termo simplesmente
nomeada Prefeitura, representada por seu Prefeito Municipal
» 0 Secretario Municipal
---------------- » € 0 Procurador Geral do Municipio
e, do outro : com
Sede ( ou residente ) a ,
doravante designado Loteador, proprietario ( ou responsavel ) do Loteamento constante do
LIV ol | R — aprovado pelo Decreto n° em /-=-/

2 - Fundamento Legal:

Este Termo de Compromisso, tem seu fundamento legal, na Lei n®-----—-
----- , d€ ~-=v-/----/~---, que aprovou as normas para o parcelamento do solo no Municipio.

3 - Local e Data:

Lavrado e assinado a0§----=-e—-—- dias do més de ~-----—ccmmeeev do ano de ---

Avenida Vonsincio Flores, 1333 - Talobogs, (VA7) 256 - D11 Cuntig - GED 20 pansggn Moo 0
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Il - Finalidade e Objeto
I - Finalidade:

O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as
exigéneias legais a respeito da responsabilidade que tem o Loteador de executar, sem
quaisquer dnus para a Prefeitura, as obras de infra - estrutura em loteamento, por ela
aprovado, bém como da prestagfo de garantia para a execu¢do das referidas obras,

2 - Objeto;

E objeto deste Termo de Compromisso, a execugdo das obras de infra -
estrutura do loteamento referido pelo processo n.°........ .. e respectivo projeto aprovado
pelo Decreton®..... ... . de........... Liiiiiani, Lo, .

Il - Obrigacées e Prazos

1 - Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o Loteador,
concomitantemente ¢0 cumprimento de todas as disposigdes legais e pertinentes a:

1.1 - Executar, no prazo de 2 (dois) anos e consoante cronograma aprovado,
' os seguintes servigos-

******

1.2 - Facilitar a fiscalizagdo permante por parte da Prefeitura Municipal da
execugdo das obras e Servigos;

Avenida Venancin Flores, [.223 - Talafons M27) 256 - QN11- Crantie, - CLE 20 1an anr Sars



1.3 - Fazer constar dos compromissos e escritura de compra e venda de
lotes, a condi¢do de que estes s6 poderdo receber construgdes depois da execugdo das
obras de infra - estrutura, a0 menos em toda a extensio do logradouro onde estiverem
localizados, sob vistoria e recebimento pela Prefeitura.

1.4 - Solicitar, caso ndo concluidos os Servigos no prazo, estipulado, a
prorrogacdo deste, antes do seu término, mediante ampla justificativa que nfo aceita pela
Prefeitura, sujeita-lc-a a multa no valor de ... , por dia util de atraso
seguinte;

1.5 - Transferir para dominio da Prefeitura mediante escritura publica, as

areas publicas contidas no loteamento, totalizando em
................................................................... m? o
metros quadrados), equivalente a ... ... % da gleba, sendo:

) o m’, 4rea reservada a Prefeitura
para - equipamentos comunitarios, equivalente a
....................... % da gleba;

B) o m’, érea reservada a Prefeitura
para areas livres de uso piiblico, equivalentea ... .. %
da gleba;

U m’, area das ruas, equivalente a

% da gleba.

1.6 - Prestar garantia para execugdo das obras de infra - estrutura, numa
das modalidades admitidas na Lei ... .. | » que dispSe sobre o parcelamento do solo no
Municipio:

2) Garantia hipotecaria das quadras numeros.................. .
perfazendc um total de ... lotes, equivalente ao custo
or¢ado das obras, pelo 0rgdo municipal competente.

1.7 - Requerer, tio logo concluida a execucdo dos servigos, a entrega total
ou parcial, e sem quaisquer 6nus para a Prefeitura, das vias, logradouros e areas reservadas
a0 uso publico, apos vistoria que as declare de acordo.

ALeRIG Venan b FLrse FES b e 0 G Gapn Ty L
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2 - A garantia prestada serg liberada a medida em que forem executadas
as obras, na seguinte proporgio:;

a) 30% quando concluida a abertura das vias, assentamento de meios-
fios, e de rede de aguas pluviais;

‘ b) 30% quando concluida a instalagdo das redes de abastecimento de
agua, elétrica, e sistema de coleta, tratamento e disposi¢do de
€sgotos sanitérios;

¢) 40% quando concluida a pavimentagio e demais servigos,

IV - Eficdcia e Validade
1 - Eficacia:
assinatura adquirido eficicia e validade na datq de expedigdo do alvara de licenga pelo
0rgdo competente dg Prefeitura e tera sey éncerramento apds verificado o cumprimento de
todas as obrigagdes dele decorrente.
2 - Rescisdo:
Sdc causas de revogagdo deste Termo de Compromisso a nio obediéncia

a qualquer de suas clausulas, importando, em conseqiiéncia, na cassagdo do alvara de
licenga para a execugiio das obras constantes do seu objeto.

V - Foro e Encerramento
1 - Foro:

Para as questdes decorrentes deste Termo & Competente o Foro legal
dos Feitos da Fazenda Publica Municipal.

2 - Encerramento:

Avenida Vondnsio Flores, 1290 Tolafone 27V 256 - 911 1- Canng - Ciif AT AN Sy, Bl
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E, por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso, os

fepresentantes das partes e das duas testemunhas abaixo nomeadas.

Aracruz,............. de......c.oo....... e
Prefeito Municipal
Secretario Municipal de Obras
Procurador Geral do Municipio
Proprietario (ou Responsavel)
Testemunha;
Testemunha:

Avenida Venancio Flares, 1233 - Trletono (DZ71 255 - Q)N Canpe 000 2o pan
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Anexo 9

GLOSSARIO

ALINHAMENTO - Limits divisério eritre o loto ¢ ¢ logradouro pitblico.

DESDOBRO - E o parcelamento do lote resultante de loteamento oy desmembramento
aprovado para formacdo de novos lotes.

EMBARGO - Providéncia legal de autoridade publica, tendente a sustar o prosseguimento
de uma obra oy instalacdo cuja execucdo ou funcionamento esteja em desacordo com as
prescrigdes legais.

GABARITO - E o nimero de pavimentos da edificaco.

GLEBA - Arca do terreno néo loteads e superior a um lote,

GUARITA - Compartimento destinado 20 uso da vigilancia da edificagio,

HABITE-SE . Documento expedido por 6rgio competente 2 vista da conclusio da obra,
autorizando s:u uso ou ocupagio.

INTERDICAQ) - Impedimento por ato da autoridade municipal competente, de ingresso
em obra ou ocupagdo de edificagdo concluida,

LOGRADOURO PUBLICO - Toda superficie destinada ao uso publico, por pedestre oy
veiculos, e oficialmente reconhecida.

LOTE - E a parcelamento de terreno contido em uma quadra oy gleba, resultante de
loteamento ou desmembramento e com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulagio.

LOTEAMENTO - E 5 subdivisio de glebas em lotes destindas 3 edificagfio, com abertura
de novas vias de circulagfo, de logradouros publicos ou prolongamento, modifica¢do ou
ampliagdo da vias existentes,
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QUADRA - E 3 drea resultante de loteamento delimitada por vias de circulagdo de
veiculos, e podendo, quando broveniente de lotcamento aprovado, ter como limites as
divisas desse mesmo lotcamento,

REMEMBRAMENTO DE GLEBAS OU LOTES - E a soma da 4reas de duas ou mais
glebas ou lotes, para a formagdo de novas glebas ou lotes.

RENOVACAO DE LICENCA - Concessfo de nova licenga,

SISTEM VIARIO - Eo conjunto de vias e respectivas interconexﬁes, acessos ¢ travessias,
destinados 3 circulagfio de veiculos e pedestres,

TESTADA - Maior extensdo possivel do alinhamento, de um lote ou grupo de lotes, voltada para
um mesma via,

£
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