Aracruz/ES, 08 de Marc¢o de 2021.

MENSAGEM N.° 007/2021
SENHOR PRESIDENTE, SENHORES VEREADORES:

Encaminho a apreciacdo e votacdo desse Poder Legislativo o Projeto de Lei
Complementar em anexo, que faculta aos interessados a formulagao de pedido de resgate e
extingdo de contratagdes de enfiteuse ou aforamento pactuadas com o Municipio de
Aracruz-ES, e da outras providéncias, com as consideragdes que seguem:

Considerando as varias contratacdes de enfiteuse ou aforamento realizadas
entre o Municipio de Aracruz e particulares, tendo como objeto fragdes de terras
compreendidas dentro da area total registrada no Registro Geral de Imoveis sob o n.° 87 do
Livro 4-A, na posse e uso dos enfiteutas, nas quais edificaram benfeitorias, e os
respectivos Atos de Aforamento devidamente averbados na referida Serventia Registral.

Considerando que, a enfiteuse é uma relacdo contratual introduzida no
Codigo Civil Brasileiro de 1916, admitida entre particulares e também entre particulares e
o Poder Publico, mediante o pagamento de um laudémio e uma pensdo anual de foro, que
ndo sdo tributos, sendo o laudémio um prémio devido ao senhorio no caso de transferéncia
do referido direito pelo enfiteuta para outrem, e a pensdo anual de foro uma forma de
compensagdo também devida ao senhorio pelo ndo uso do dominio util do terreno
enquanto durar o aforamento.

Considerando que, o valor do laudémio, tanto para a transferéncia do
dominio util quanto para o resgate do aforamento, € o estabelecido no Codigo Civil
Brasileiro de 1916, nos Arts. 686 e 693, no percentual de 2,5% (dois e meio por cento),
calculado sobre o valor da terra nua objeto do aforamento, conforme previsto no paragrafo
1°, inciso I, do Art. 2.038 do Codigo Civil de 2002.

Considerando que, o valor da pensdo anual de foro deve ser certo e
invariavel, e cabe ao senhorio fixa-lo, porém, em valor modico, pequeno, modesto, ndo
sendo permitida a cobranca com base na produ¢do, no cultivo ou qualquer outra forma
decorrente do uso do terreno aforado, sendo razoavel e justo, portanto, o valor equivalente
a fracdo de 0,6% (seis décimos por cento), também calculado sobre o valor da terra nua do
terreno, vez que ¢ o valor médio mais adequado e estabelecido noutros municipios da
Federagdo, em analogia ao Decreto Federal n.° 9.760/46, e sendo assim, ¢ também o



adotado pelo senhorio (Municipio de Aracruz) na elaboragdo e para os fins do projeto de
lei anexo.

Considerando que, para ambos os encargos (laudémio e pensdo anual de
foro) é defeso a cobranca sobre os valores das benfeitorias, ou seja, construgdes e
plantacdes realizadas pelos foreiros, conforme preceituado no § 1° e seu inciso I, do Art.
2.038 do Codigo Civil de 2002.

Considerando que, todas as contratagdes de enfiteuse ou aforamento
celebradas até 31.12.2002 continuardo existindo regidas pelas normas estabelecidas ao
tempo da contratacdo, ou seja, as do anterior Codigo Civil Brasileiro de 1916, porém
sujeitas as vedagodes introduzidas no Codigo Civil de 2002.

Considerando que, a partir de 31.12.2003, também foi proibida a
subenfiteuse, cujo propdsito foi o de ndo mais permitir a relagdo contratual de enfiteuse ou
aforamento no sistema juridico atual, nem a perpetuacdo das que permaneceram, as quais
se extinguirdo na forma estabelecida no vigente Codigo Civil.

Considerando que, no tocante ao interesse publico, este visa atender, em
especial, a regularizagdo fundiaria, sendo também um incentivo a preservacdo da
regularidade das transacdes imobilidrias, mormente no caso da enfiteuse, que geralmente
acabam sendo transferidas mediante simples documento particular feito entre partes,
completamente fora do controle e garantias dos servigos publicos cadastrais e registrais
imobiliarios, isto devido ao fato de que, além das despesas, taxas e impostos normais da
transmissdo imobiliaria, ainda ¢ devido o pagamento do laudémio.

Considerando que, para preservar a seguranca dos negocios juridicos ja
consumados, ¢ que todas aquelas contratagdes de enfiteuse realizadas na vigéncia do
Codigo Civil de 1916 persistirdo até que sejam extintas naqueles casos previstos na lei civil
vigente, facultando, porém, aos foreiros, pedirem o resgate e a consequente extingdo da
referida relacdo contratual, a qualquer tempo, e receberem a Certiddo da extingdo para
averba-la no Registro Geral de Imoveis, e assim obterem a aquisicdo do dominio direto ¢ a
propriedade plena do bem imovel correspondente.

Considerando, finalmente, que, as regras das contratacdes de enfiteuse em
terrenos da Unido regulam-se por Legislagdo Especial (v. Art. 2.038, § 2°, do CCB/2002),
portanto inaplicaveis aos casos em que os Estados e Municipios figuram como contratantes
cedentes do dominio util em contratacdo de enfiteuse.



Diante das consideragdes expostas, encaminho e solicito a V. Ex. e dignos
Pares dessa Augusta Camara, a apreciacdo e votacdo do Projeto de Lei em apreco, dando-
lhe a tramitacdo de urgéncia conforme prevé a Lei Organica, por se tratar de matéria de
interesse publico e também para atender e fazer cumprir a determinacdo legal contida no
Art. 2.038, § 1° e incisos I e II, do Cddigo Civil Brasileiro vigente.

Atenciosamente,

LUIZ CARLOS COUTINHO

Prefeito Municipal



PROJETO DE LEI N.° 007/2021.

DISPOE SOBRE O RESGATE DA ENFITEUSE
NO MUNICIPIO DE ARACRUZ, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO; FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E
EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° Fica facultado o exercicio do direito de resgate da enfiteuse ou
aforamento, aos interessados na aquisi¢do do dominio direto dos imoveis do Municipio de
Aracruz-ES cedidos em aforamento, extinguindo-se este, consequentemente.

Paragrafo unico. O resgate, uma vez requerido, somente serd negado se
provado o interesse do Municipio em recobrar o dominio util do imovel, mediante
exercicio do direito de preferéncia, em prazo nao superior a 01 (um) ano, contado da data
da protocolizagdo do requerimento.

Art. 2° Todos os aforamentos poderdo ser resgatados mediante o
pagamento, pelo foreiro, de um laudémio de 2,5% (dois e meio por cento), conforme
previsto no art. 693 do Cddigo Civil Brasileiro de 1916, e, de 10 pensdes anuais de foro no
valor equivalente a 0,6% (seis décimos por cento) cada uma, ambos calculados sobre o
valor atual da terra nua do terreno cedido em aforamento, sendo defeso a cobranca de
referidos encargos sobre o valor das construgdes e plantacdes, conforme estabelecido no
art. 2.038, § 1°, inciso I, do Codigo Civil Brasileiro de 2002.

Art. 3° Para a avaliacdo do terreno levar-se-a em consideracdo as
caracteristicas que lhe s@o proprias, sua situagdo e os precos de vendas recentes de terrenos
proximos, desconsiderando o valor declarado para fins de incidéncia de IPTU.

Art. 4° Protocolizado o requerimento para o resgate e extingdo do
aforamento, serd procedida a avaliacdo pela fiscalizagdo e emitido o documento de
arrecadacdo municipal para pagamento do laudémio e das 10 pensdes de foro anuais.

Art. 5° O procedimento administrativo devera ser instruido com os
seguintes documentos:

I — Requerimento de pedido de resgate e extin¢do do aforamento assinado
pelo foreiro ou seu representante, mediante procuracdo com poderes especificos,
acompanhado do CPF e RG do requerente e do cadastro municipal do terreno objeto do
aforamento, em copias;

I — comprovacao do pagamento do laudémio;

IIT — comprovagao do pagamento das 10 pensdes anuais de foro;



IV — certidao negativa de débito municipal relativa ao terreno objeto do
aforamento;

V — apresentacdo em copia do titulo de aforamento ou do seu registro no
Registro Geral de Imoveis, com identificagdo da localiza¢do do imovel.

Art. 6° Preenchidos os requisitos legais sera expedida em favor do enfiteuta
a Certiddo de resgate e declaragdo da extingdo do aforamento, que devera ser averbada na
matricula do imével no Cartorio de Registro Geral de Imoveis de Aracruz-ES.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Aracruz, 08 de Marco de 2021.

LUIZ CARLOS COUTINHO
Prefeito Municipal



