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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PROJETO DE LEI N° 01/ 013
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ISENTA DE PAGAMENTO DO IMPOSTO DE
TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBI, OS
IMOVEIS EM AREAS QUE SEJAM OBJETO DE
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I OF /.9048 PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E
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O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ,
ESTADO DO ESPIRITO SANTO, NO USO DE
SUAS ATRIBUICOES LEGAIS; FACO SABER
QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° - Fica concedida automaticamente a isengdao do pagamento do
Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI, os imoOveis que se
enquadrarem nos seguintes casos:

I - Imoveis que sejam objeto de Projeto de Regularizagdo Fundiaria de
interesse social ou especifico. Em conformidade com a legislagdo e
diplomas legais pertinentes, especialmente, o Provimento N° 33/2013-CGJ
- Corregedoria Geral de Justica do Estado do Espirito Santo; Lei Federal
n°® 11.257 “Estatuto das Cidades”, de 10 de julho de 2001; Lei Federal n°
11.977/09 “Programa Minha Casa, Minha Vida”, de 07 de julho de 2009 e
Lei Federal n° 12.424, de 16 de junho de 2011.

II - Imdveis que sejam objeto de Projeto de Regularizagdo Fundiaria de
Interesse Social, localizados nos Conjuntos Habitacionais ou “Casas de
Baixa Renda”, pertencentes ao municipio, estado ou unido.

III - Imodveis localizados em areas de dominio publico, que sejam objeto
de procedimentos de Regularizagao Fundiaria.
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IV - Imdveis localizados em dareas de dominio publico ou privados, que
sejam declaradas como Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, por
meio do Plano Diretor ou Lei Municipal especifica.

Art. 2° - A isengdo sera concedida uma Unica vez, sendo que todas as
transferéncias apo6s e regularizagdo fundiaria do imovel serdo tributadas,
~ com o recolhimento do ITBI.

Art. 3° - A isencdo do ITBI prevista nesta lei, sera concedida somente de
forma coletiva, através de Projeto de Regularizagao Fundiaria no bairro ou
drea em que o imdvel esteja localizado, promovida por qualquer agente
legitimado, nos termos do Art. 50 da Leji n°® 11.977/09 combinado com 0O
Art. 11, § 1° e 2° do Provimento N° 33/2013 - CGJ/ES.

Art. 4° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

Aracruz-ES, 03 de Maio de 2013.

Rua Professor Lobo, 550 — Centro — Aracruz — E. Santo — CEP 29.190-910 — Tel: (27) 3256-9491
Talefax: (27) 3256-9492 — E-mail: cmacz@cma.es.gov.br — Site: www.cma.es.gov.br




Giimara %@a@ba/ e aw(mm,,;

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

JUSTIFICATIVA!:

Este projeto de lei, que tem como objetivo a isengdo do
recolhimento do Imposto de Transmissdao de Bens Imoveis (ITBI) nos
imoveis objeto de procedimentos de Regularizagdao Fundiaria, vém de
encontro com a necessidade latente em nosso municipio, que possui
inUmeros parcelamentos de solo originados de forma irregular, o que
impossibilita os atuais ocupantes a obterem junto ao Cartdrio de Registro
de Imdveis, a escritura registrada, que comprova a propriedade definitiva
do imével, do aspecto legal. Portanto, a regularizagdo fundidria urbana
passou a ser tema indispensavel ao crescimento do municipio, uma vez
que tal irregularidade traz muitos prejuizos, pois exclui esses imoveis do
mercado imobiliario formal, impossibilito-os de terem acesso ao crédito
habitacional para construcdo, reforma e ampliagdo, além da compra e
venda de lotes e, consequentemente, a desvalorizagdo de seus imoveis.

Neste contexto, para que se estabeleca o pleno reconhecimento ao
direito de moradia digna, a necessidade de se criar beneficio fiscal capaz
de dar efetividade as acOes desenvolvidas no Programa de Regularizagao
Fundidria Sustentdvel, de modo a permitir que a regularizagdo do imovel
de interesse social seja o menos onerosa possivel para as familias
beneficiadas.

Considerando que no processo de regularizacao o valor do ITBI em
2% (dois por cento) do valor do imdvel, acaba onerando muito o custo,
inviabilizando o processo de regularizagdo e o imovel permanecendo na
ilegalidade deixa de ser tributado da mesma forma, e ainda gera as
demais consequéncias de informalidade de mercado imobilidrio para nossa
cidade.

Considerando que o Municipio, com base no artigo 182 da
Constituicdo Federal e no principio da preponderancia de interesse € o
ente federado principal na execucdao da politica urbana, de modo a
ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade, deve
PROMOVER A REGULARIZACAO FUNDIARIA. Portanto, se a regularizagdo
for promovida pela comunidade, nada mais justo e razoavel que o
Municipio conceda ao menos a ISENCAO DO ITBI, para viabilizar o
projeto, que seria de obrigagdo da prefeitura. Caso contrario, o Municipio
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além de ndo fazer a Regularizagdo Fundidria estaria onerando o0s
moradores, por fim obstaculizando a legalizagao.

Entende-se que a isengdao proposta, ndo se trata claramente de
Renuncia e sim de CRIACAO DE RECEITA para o Municipio, tendo em vista
que nas transferéncias desses imdveis em situagdo irregular ndo sdo
recolhidos ITBI. E a isencdo é dada apenas no primeiro registro visando a
regularizagao do imodvel, sendo que todas as demais transferéncias serdo
tributadas, portanto, trata-se de um investimento e promogdo de justica
fiscal e nao renuncia de receita.

Ao passo que o ITBI € um imposto que s6 tém existéncia por
ocasido da transferéncia de imdveis de forma legalizada, portanto, ndo
esta prevista nas receitas permanentes do Municipio.

Esperamos, assim, diante das razdes aduzidas, que o projeto
encontre favoravel acolhimento dos nobres Edis, de forma que possamos
viabilizar a regularizagdo de inumeros lotes localizados em assentamentos
irregulares no Municipio de Aracruz, visando garantir melhor qualidade de
vida aos nossos municipes.
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