ESTADO DO ESPIRITO SANTO

EMENDA MODIFICATIVA N° 12025

O Vereador Jean Carlo Gratz Pedrini, vém propor na forma regimental, a seguinte
emenda Modificativa ao Projeto de Lei 046/2025.

Art. 1°. Fica alterado o § 2° ao art. 1° ao Projeto de Lei do Executivo n® 046/2025 de
autoria do Poder Executivo, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

”§ 2° Constatada a auséncia de sindico responsavel pelo condominio,
podera o setor de Fiscalizagdo da Secretaria responsavel pelo Codigo
de Obras e Posturas realizar diligéncias, no ambito de suas
competéncias, diretamente ao ocupante da respectiva unidade
habitacional, sem prejuizo da instauragdo de processo administrativo
proprio que podera incluir vistorias, notificagbes e demais autuagées,
no que se refere aos servicos essenciais de manutengdo e
conservagdo, excluindo-se quaisquer acdes referentes a obras e
construgbes.”
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JUSTIFICATIVA

A presente emenda ao projeto de lei tem como objetivo preencher uma lacuna
administrativa e fiscalizatoria que impacta diretamente a segurangca e a
habitabilidade dos condominios em nosso municipio. Nesses cenarios, a
comunicagao e a aplicagao das normas essenciais de manutencéo e conservacgao,
como a garantia do funcionamento de elevadores, a manutencao de fachadas e a
seguranga contra incéndios, ficam comprometidas, colocando em risco a
coletividade.

A inclusdo do § 2° no artigo proposto busca solucionar essa problematica ao permitir
que o setor de fiscalizagdo possa agir de forma direta. Ao possibilitar que o fiscal se
dirija ao ocupante da unidade habitacional, a emenda garante a efetividade da lei,
assegurando que as responsabilidades pela manutengdo dos servigos essenciais
nao sejam negligenciadas pela auséncia de uma figura central de representagao do
condominio.

E importante ressaltar que a emenda estabelece um escopo claro e limitado para a
atuacao direta. As agdes do setor de fiscalizagao ficardo restritas a notificacao e
autuacao de servicos essenciais de manutencgao e conservagao, tais como a limpeza
de areas comuns, o funcionamento de sistemas de seguranca e a estabilidade
estrutural que afete a coletividade. Fica expressamente excluida qualquer
interferéncia em obras ou construgdes internas ou externas.

Dessa forma, a emenda fortalece o poder de fiscalizacdo da Secretaria, garantindo
que as normas de seguranca e bem-estar sejam aplicadas de maneira eficiente e
equitativa, mesmo em situagdes de omissao ou auséncia de sindico, sem extrapolar
suas competéncias ou invadir a autonomia dos condéminos em relagao as obras.
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