ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PROPOSTA DE EMENDA MODIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 003, DE 2024

Altera a redacéo do inciso X, do artigo 4°, Altera a
redacédo do inciso lll do artigo 6°; Altera a redagéo
do inciso XI do artigo 6°; Insere-se paragrafo Unico
ao artigo 18; Altera a redacéo do inciso | do artigo
19; Altera a redacao do artigo 24, Altera a redacéo
do artigo 26; Altera a redacéo do artigo 30; Altera
a redacdo do § 3° do artigo 31; Altera a redacéo
do artigo 40; Altera a redacdo do artigo 41;
TODOS do PL n° 003/2024.

A Camara Municipal de Aracruz/ES aprova:

Art. 1° O Inciso X, do artigo 4° do projeto de lei n° 003/2024 passa a vigorar com a seguinte

redacgéo

Art. 4° E vedada a implantagdo de condominio de lotes rurais nos

seguintes locais:

“X - Na Macrozonas de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel —
MDES, na Macrozona de Adensamento Prioritario e na Macrozona de
Territorio Indigena, ressalvada a hipotese contida no caput do art. 31

desta lei..”

Art. 2° O inciso Il do artigo 6° do projeto de lei n® 003/2024 passa a vigorar com a seguinte

redacgéo:

“Art. 6° O projeto de condominio de lotes, devera atender aos seguintes

requisitos e diretrizes:

(.)

lll. lotes com area minima de 1.000m2 (mil metros quadrados); cada

lote devera ter no minimo 12,00 m (doze metros) de frente (testada);”
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Art. 3° O inciso Xl do artigo 6° do projeto de lei n® 003/2024 passa a vigorar com a seguinte
redacgéo:
“Art. 6° O projeto de condominio de lotes, devera atender aos seguintes

requisitos e diretrizes:

(..)

XI — arborizacao de vias de circulacdo e, das areas verdes e de lazer,
guando estas por decisdo do empreendedor forem inseridas no projeto

do condominio;

Art. 4° Insere-se paragrafo Unico ao artigo 18 do projeto de lei n® 003/2024, que passa a

vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 18. Para emissdo do Alvara de licenga para execug¢ao das obras,
gue somente podera ser expedido apés a anuéncia do INCRA, o
empreendedor devera apresentar ao Municipio, por termo, as garantias
exigidas desde que observadas as restricdes apresentadas e

atendidas as exigéncias contidas na legislacao vigente.

Paragrafo Unico: Entende-se como garantias exigidas aquelas que
estdo previstas na Lei Federal n° 6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE
1979.

Art. 5° O inciso | do artigo 19 do projeto de lei n°® 003/2024 passa a vigorar com a seguinte

redacgéo:

“Art. 19. O empreendedor firmard Termo de Compromisso, por meio do
qual se obrigara a executar o projeto aprovado sem qualquer alteracéo,

no prazo maximo de 4 (quatro) anos, obrigando-se ainda:
| - Executar a prépria custa, no prazo fixado no cronograma fisico

financeiro aprovado pelo Municipio, a constituicdo e formacéo de area

verde e de area de preservacdo permanente, quando for o caso;”

Art. 6° O artigo 24 do projeto de lei n® 003/2024 passa a vigorar com a seguinte redacgao:
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“Art. 24 — O contrato de compra e venda estipulara que a escritura
publica definitiva sera outorgada apés a conclusdo das obras de
infraestrutura da area comum do condominio com a emisséo do Alvara
de Conclusdo de Obras de Infraestrutura emitido pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano — SEMDUR e da Licenca
Municipal de Operacéo (LMO) emitida pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente — SEMAM.”

Art. 7° O artigo 26 do projeto de lei n°® 003/2024 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 26. O ndo cumprimento do prazo estabelecido no art. 19 desta lei
para a execucdo das obras de infraestrutura do condominio de lotes
rurais resultard na reversao da area, anteriormente transformada em
Zona de Urbanizagdo Especifica (ZUE), para a condicéo de gleba rural,
implicando na caducidade de todas as autorizagdes e alvaras
previamente concedidos, salvo justificativa devidamente comprovada

das raz6es/motivos que ensejaram o ndo cumprimento do prazo.”

Art. 8° O artigo 30 do projeto de lei n°® 003/2024 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 30. Em caso de descumprimento das obrigagbes assumidas ou
decorrentes da lei, o empreendedor e o proprietario da area serdo
notificados pelo Municipio para cumprir a obrigagdo, persistindo a
inadimpléncia por 30 (trinta) dias ou mais, estardo sujeitos as
penalidades conforme o disposto no art. 26 e 27 desta lei.”

Art. 9° O § 3° do artigo 31 do projeto de lei n°® 003/2024 passa a vigorar com a seguinte

redacéo:

“Art. 31. E instituida a Zona de Urbanizac&o Especifica (ZUE) para fins
de regularizacao, destinada as &reas que compreendem os condominios
de lotes rurais ou parcelamentos do solo rural implantados anteriores a

aprovacdo desta lei, mediante apresentacdo da documentagéo
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necessaria e cumprimento das obrigacdes exigidas nesta Lei, incluindo
a execucao das obras de infraestrutura necessarias.

§ 3° - A falta de protocolo de requerimento solicitando a regularizacéo
dos condominios de lotes rurais ou parcelamentos de solo rural
anteriores a aprovacao desta lei no prazo a que se refere o § 1°

acarretara na aplicacédo de multa de 7.750 VRTEs.”

Art. 10° O artigo 40 do projeto de lei n® 003/2024 passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 40. Inclui o art. 195-A na Lei Municipal n.° 4.317 de 2020, conforme

redacgéo a seguir:

Subsec¢éo XIV - Zona de Urbanizacao Especifica — ZUE

Art. 195-A. A Zona de Urbanizagdo Especifica - ZUE compreende as
areas localizadas fora do perimetro urbano, destinadas a atender
demandas especificas de desenvolvimento urbano e/ou rural no territério

municipal.

Paragrafo Gnico. Tais zonas podem ser regulamentadas por diretrizes ou
legislacbes especificas para orientar o uso do solo, o parcelamento, a
infraestrutura e outros aspectos relacionados ao desenvolvimento

urbano”

Art. 11° O artigo 41 do projeto de lei n® 003/2024 passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 41. O art. 196 e o art. 201 da Lei n.° 4.317 de 05/08/2020 passam a
vigorar com a seguinte redagéo:

Art. 196. Esta Lei estabelece as normas e as condi¢cbes para
parcelamento do solo em zonas urbanas, de expansao urbana ou de
urbanizacao especifica no Municipio, observando as normas definidas
na Lei Federal n® 4.591, de 16/12/64; Lei Federal N.° 6.766, de 16 de
dezembro de 1979; na Lei Federal N.°9.785 de 29 de janeiro de 1999; na
Lei Estadual N.° 7.943, de 16 de dezembro de 2004, Lei Municipal n°
4.596, de 18/05/23; e que somente sera permitido dentro do perimetro
definido pelo Plano Diretor Municipal ou aprovados por lei municipal.
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Art. 201. Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizacéo
especifica, assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei
municipal.

Art. 12. A presente Emenda ao Projeto de Lei entrarda em vigor na data de sua publicacao.

Plenario da Camara de Municipal Aracruz/ES, 30 de agosto de 2024.

ALEXANDRE MANHAES
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JUSTIFICATIVAS

1. Emendainclusiva—inclui no inciso X do artigo 4° da PL 003/2024:

Justifica-se a presente alteracdo na necessidade de melhor esclarecer a

hip6teses de regularizacao, evitando-se, assim, a antinomia juridica.

2. Emenda modificativa - alterar a metragem constante do inciso iii do art. 6° em vez de 1.800
m?2 para 1.000 m2:

JUSTIFICATIVA: A metragem constante do texto original revela-se alta para a
maioria dos interessados em adquirir uma chacara para finais de semana, o que
dificultard a venda tendo em vista o valor ser bem maior e que ird repercutir em

gastos maiores com manutencéo da area.

3. Emenda modificativa — alterar a redagao do inciso xi do art. 6° da PL 003/2024:

JUSTIFICATIVA: Nao faz sentido exigir do empreendedor area verde e éarea de
lazer, sendo que o principal objetivo de se ter uma chacara é ter espaco para
proporcionar lazer para a familia e, exigir area verde em propriedade rural parece
ser redundante, pois 0 que se procura nas chacaras é justamente este contato
com a natureza, se ter um pomar, cuidar das plantas, animais, etc. A iniciativa
de se inserir dentro do condominio area verde e &rea de lazer, devera ser do
empreendedor, pois isso onerarda o custo de constru¢cdo e, por via de

consequéncia, o valor final de venda de cada chéacara.

4. Emenda supressiva — alterar a redacéo do inciso | do art. 19 da PL 003/2024:

JUSTIFICATIVA: A supressao de parte do texto do inciso | do artigo 19 se da
justamento por se tratar de local onde os terrenos ja sdo constituidos com areas
verdes. O sentido do empreendimento “CHACARA” ja& demonstra que cada
proprietario por si sé realizara o plantio de areas verdes dentro de seu terreno, ndo

tendo necessidade de criacdo de uma area verde dentro do empreendimento.
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5. Emenda modificativa — alterar redacao do art. 24 da PL 003/2024:

JUSTIFICATIVA: Quem emitird o alvara sera a SEMDUR pois trata-se de obra
particular, haja vista que as vias internas do condominio pertencerdo aos
condominios na medida de sua fragéo ideal, e ndo a municipalidade como ocorre
nos loteamentos urbanos. E o 6rgdo ambiental competente para emissdo da LMO
€ a SEMAM.

6 . Emendainclusiva ao art. 26 da PL 003/2024:

JUSTITICATIVA: O prazo de 4 anos constante do Art. 19 para executar o projeto
aprovado poderd em alguns casos, ndo ser cumprido pelo empreendedor por
razdes/motivos alheios a sua vontade, como por exemplo, greve, periodos de
chuvas, falta de material no mercado, dentre outros, que deverdo ser

comprovadas para se evitar a aplicagédo de penalidades.

7. Emenda inclusiva ao art. 30 da PL 003/2024 para incluir:

JUSTIFICATIVA: As penalidades que poderdo ser aplicadas ao empreendedor e
ao proprietario sdo as constantes do Art. 26 (reversdo da &rea, caducidade das

autorizagOes e alvaras) e do Art. 27 (multas).

8. Emenda modificativa ao § 3° do art. 31 da PL 003/2024:

JUSTIFICATIVA: A redacdo do § 1° se refere ao prazo de 48 meses para se
requerer a regularizacéo das areas ja consolidadas e, ndo para promover as obras

necessérias a adequacao das areas consolidadas as exigéncias desta lei.

9. Emenda modificativa ao art. 40 da PL 003/2024:

JUSTIFICATIVA — Por uma questao de ordem cronolégica, o corretor € inserir a

Subsecédo XIV logo apés a Subsecao Xlll e, para tanto, é necessario que seja no
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Art. 195 e ndo no Art. 149, pois se dessa forma permanecer a ZUE esta sendo

inserida dentro da Zona Turistica.

10. Emenda modificativa — alterar aredacgao do art. 196 constante do art. 41 deste PL 003/2024:

JUSTIFICATIVA: Necessario inserir as leis federal e municipal que tratam sobre
condominios, pois podera ser utilizadas subsidiariamente nas questdes afetas aos

condominios rurais, como ja consta do Art. 13 deste PL.

Quando o processo chegou a casa leis, pela sua propria natureza, foi submetida aos
debates populares, tendo sido levantadas diversas questfes apds ampla consulta popular, que, a
partir de agora, se propde a atender aos anseios da sociedade civil organizada.

Assim, pelas razbes expostas, almejamos o processamento e aprovagdo da presente
Proposta de Emenda, haja vista a intencdo deste Poder Legislativo em ajustar a legislagdo municipal
aos ditames dos anseios populares.

Por fim, aproveitamos para renovar os votos de estima e consideragéo.

Atenciosamente,

Céamara Municipal de Aracruz/ES, 30, de agosto de 2024.

ALEXANDRE MANHAES
VEREADOR
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