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Aracruz/ES, 08 de Marco de 2021.

MENSAGEM N.° 007/2021
SENHOR PRESIDENTE, SENHORES VEREADORES:

Encaminho 2 apreciagio e votagdo desse Poder Legislativo o Projeto de Lei
Complementar em anexo, que faculta aos interessados a formulagéo de pedido de resgate e
extingio de contratagdes de enfiteuse ou aforamento pactuadas com o Municipio de
Aracruz-ES, e d4 outras providéncias, com as consideragdes que seguem:

Considerando as varias contrata¢des de enfiteuse ou aforamento realizadas
entre o Municipio de Aracruz e particulares, tendo como objeto fragbes de terras
compreendidas dentro da 4rea total registrada no Registro Geral de Im6veis sob o n.° 87 do
Livro 4-A, na posse e uso dos enfiteutas, nas quais edificaram benfeitorias, e os
respectivos Atos de Aforamento devidamente averbados na referida Serventia Registral.

Considerando que, a enfiteuse é uma relago contratual introduzida no
Cédigo Civil Brasileiro de 1916, admitida entre particulares e também entre particulares e
o Poder Publico, mediante o pagamento de um laudémio e uma pensdo anual de foro, que
néo sio tributos, sendo o laudémio um prémio devido ao senhorio no caso de transferéncia
do referido direito pelo enfiteuta para outrem, e a pensdo anual de foro uma forma de
compensacio também devida ao senhorio pelo ndo uso do dominio util do terreno
enquanto durar o aforamento. )

Considerando que, o valor do laudémio, tanto para a transferéncia do
dominio util quanto para o resgate do aforamento, é o estabelecido no Codigo Civil
Brasileiro de 1916, nos Arts. 686 e 693, no percentual de 2,5% (dois e meio por cento),
‘ calculado sobre o valor da terra nua objeto do aforamento, conforme previsto no paragrafo
- 1°, inciso I, do Art. 2.038 do Cédigo Civil de 2002.

Considerando que, o valor da pensdo anual de foro deve ser certo e
invari4vel, e cabe ao senhorio fixa-lo, porém, em valor moédico, pequeno, modesto, néo
sendo permitida a cobranga com base na produgéo, no cultivo ou qualquer outra forma
decorrente do uso do terreno aforado, sendo razoavel e justo, portanto, o valor equivalente
a fragdo de 0,6% (seis décimos por cento), também calculado sobre o valor da terra nua do
terreno, vez que é o valor médio mais adequado e estabelecido noutros municipios da
Federagfio, em analogia ao Decreto Federal n.° 9.760/46, e sendo assim, é também o
adotado pelo senhorio (Municipio de Aracruz) na elaboragio e para os fins do projeto de
lei anexo. '

Considerando que, para ambos os encargos (laudémio e pensio anual de
foro) é defeso a cobranga sobre os valores das benfeitorias, ou seja, construgBes e -
plantagSes realizadas pelos foreiros, conforme preceituado no § 1° e seu inciso I, do Art.

2.038 do Cédigo Civil de 2002.
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Considerando que, todas as contratagcdes de enfiteuse ou aforamento
celebradas até 31.12.2002 continuarfo existindo regidas pelas normas estabelecidas ao
tempo da contratagio, ou seja, as do anterior Cédigo Civil Brasileiro de 1916, porém
sujeitas as vedagbes introduzidas no Cédigo Civil de 2002.

Considerando que, a partir de 31.12.2003, também foi proibida a
subenfiteuse, cujo proposito foi o de nfo mais permitir a relagéo contratual de enfiteuse ou
aforamento no sistema juridico atual, nem a perpetuagdo das que permaneceram, as quais
se extinguirfio na forma estabelecida no vigente Cédigo Civil.

Considerando que, no tocante ao interesse publico, este visa atender, em
especial, a regularizagio fundiaria, sendo também um incentivo a preservacéo da
regularidade das transa¢Ses imobiliarias, mormente no caso da enfiteuse, que geralmente
acabam sendo transferidas mediante simples documento particular feito entre partes,
completamente fora do controle e garantias dos servigos publicos cadastrais e registrais
imobilidrios, isto devido ao fato de que, além das despesas, taxas e impostos normais da
transmiss3o imobilidria, ainda é devido o pagamento do laudémio.

Considerando que, para preservar a seguranga dos negécios juridicos ja
consumados, é que todas aquelas contratagdes de enfiteuse realizadas na vigéncia do
Cédigo Civil de 1916 persistirdo até que sejam extintas naqueles casos previstos na lei civil
vigente, facultando, porém, aos foreiros, pedirem o resgate e a consequente extingo da
referida relacdio contratual, a qualquer tempo, e receberem a Certiddo da extingfio para
averbé-la no Registro Geral de Imoveis, e assim obterem a aquisi¢io do dominio direto e a
propriedade plena do bem imével correspondente.

Considerando, finalmente, que, as regras das contratagdes de enfiteuse em
terrenos da Unidio regulam-se por Legislagfo Especial (v. Art. 2.038, § 2°, do CCB/2002),
portanto inapliciveis aos casos em que os Estados e Municipios figuram como contratantes
cedentes do dominio titil em contratagio de-enfiteuse.

Diante das consideracdes expostas, encaminho e solicito a V. Ex. e dignos

Pares dessa Augusta Cimara, a apreciag¢do e votago do Projeto de Lei em aprego, dando-

- lhe a tramitagfo de urgéncia conforme prevé a Lei Orgéanica, por se tratar de matéria de

interesse publico e também para atender e fazer cumprir a determinag&o legal contida no
Art. 2.038, § 1° e incisos I e II, do Cédigo Civil Brasileiro vigente.

Atenciosamente,
h M%

LUIZ CARLOS COUTINHO
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N.° 007/2021.

DISPOE SOBRE O RESGATE DA ENFITEUSE
NO MUNICIPIO DE ARACRUZ, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, 'ESTADO DO .ESPIRITO
SANTO; FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E
EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° Fica facultado o exercicio do direito de resgate da enfiteuse ou
— aforamento, aos interessados na aquisi¢io do dominio direto dos iméveis do Municipio de
Aracruz-ES cedidos em aforamento, extinguindo-se este, consequentemente.

Paragrafo tnico. O resgate, uma vez requerido, somente serd negado se
provado o interesse do Municipio em recobrar o dominio util do imével, mediante
exercicio do direito de preferéncia, em prazo n#o superior a 01 (um) ano, contado da data
da protocolizaggo do requerimento.

Art. 2° Todos os aforamentos poderdo ser resgatados mediante o
pagamento, pelo foreiro, de um laudémio de 2,5% (dois e meio por cento), conforme
previsto no art. 693 do Cédigo Civil Brasileiro de 1916, e, de 10 pensGes anuais de foro no
valor equivalente & 0,6% (seis décimos por cento) cada uma, ambos calculados sobre o
valor atual da terra nua do terreno cedido em aforamento, sendo defeso a cobranca de
referidos encargos sobre o valor das constru¢des e plantagdes, conforme estabelecido no
art. 2.038, § 1°, inciso I, do Cédigo Civil Brasileiro de 2002.

) Art. 3° Para a avaliagio do ierreno levar-se-4 em consideragdo as
- caracteristicas que lhe sdo proprias, sua situagdo e os pre¢os de vendas recentes de terrenos
proximos, desconsiderando o valor declarado para fins de incidéncia de IPTU.

Art. 4° Protocolizado o requerimento para o resgate e extingdo do
aforamento, serd procedida a avaliagfio pela fiscalizagio e emitido o documento de
arrecadagfo municipal para pagamento do laudémio e das 10 pensdes de foro anuais.

Art. 5° O procedimento administrativo devera ser instruido com os
seguintes documentos:

I — Requerimento de pedido de resgate e extingfio do aforamento assinado
pelo foreiro ou seu representante, mediante procuragio com poderes especificos,
acompanhado do CPF e RG do requerente e do cadastro municipal do terreno objeto do
aforamento, em copias;

II — comprovagdo do pagamento do laudémio;

III — comprovagdo do pagamento das 10 pensdes anuais de foro;
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IV — certiddo negativa de débito municipal relativa ao terreno objeto do
aforamento;

V — apresentagdo em copia do titulo de aforamento ou do seu registro no
Registro Geral de Iméveis, com identificagfo da localizagdo do imével.

Art. 6° Preenchidos os requisitos legais serd expedida em favor do enfiteuta
a Certiddo de resgate e declaragfio da extingdo do aforamento, que devera ser averbada na
matricula do imével no Cartério de Registro Geral de Iméveis de Aracruz-ES.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢io.
Prefeitura Municipal de Aracruz, 08 de Mar¢o de 2021.
N m

LUIZ CARLOS COUTINHO
Prefeito Municipal
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DISPOE SOBRE O RESGATE DA ENFITEUSE NO MUNICIPIO DE ARACRUZ E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
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OFICIO (GAB-CAM) N.° 280/2020 ‘“"%
o

Aracruz, 14 de Outubro de 2020.

A Sua Exceléncia o Senhor
PAULO FLAVIO MACHADO
Presidente da Camara Municipal
Aracruz - ES

Assunto: Devolu¢fio de Projeto de Lei.

Senhor Presidente,
Com os nossos cumprimentos, vimos solicitar a devolugéio do Projeto de Lei

n.° 035/2020, que dispde sobre o resgate da enfiteuse no municipio de Aracruz, e da outras
providéncias, para melhor andlise deste Executivo.

Atenciosamente,

JO

Drefeito Municipal

Av. Morobd, n° 20 | Bairro Moroba - Aracruz - ES | CEP: 29192-733 ,
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Aracruz-ES, 20 de outubro de 2020. ’PCMCL /B cLEH
aulBr H° 9Y3G/200.
Of. n° 284/2020 Em 2 ’f 0/02""10

Gab. da Presidéncia

Deoters 1 33.907H8
Advogada OABIES n° 14,651

SENHOR PREFEITO:

Atendendo a solicitacdo de Vossa Exceléncia, contida no Oficio GAB-CAM n° 280/2020,
devolvo o Projeto de Lei n® 035/2020 — Dispde sobre o resgate da enfiteuse no Municipio de
Aracruz, de autoria do Poder Executivo

Na oportunidade apresento minhas,

Cordiais Saudacgdes.

M"‘”’“ > o
[~ PAULO FLAVIO MACHADO
/ Presidente da Cimara

Exm° Sr.

JONES CAVAGLIERI
Prefeito Municipal de Aracruz
Nesta

Rua Professor Lobo. 550 — Centro - Avacruz — E/S - CEP 29.190-910 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax: (27) 3256-9492
CNPJ: 39.616.891/0001-40 — Site: www.aracruz.es.leg br/, E-mail compras(@cma.es.gov.br




Aracruz/ES, 28 de Agosto de 2020.

MENSAGEM N.° 035/2020
SENHOR PRESIDENTE, SENHORES VEREADORES:

Encaminho a apreciagfo e votagHo desse Poder Legislativo o Projeto de Lei
Complementar em anexo, que faculta aos interessados a formulagéio de pedido de resgate e
extingo de contratagbes de enfiteuse ou aforamento pactuadas com o Municipio de
Aracruz-ES, e da outras providéncias, com as consideragdes que seguem:

Considerando as vérias contrata¢Bes de enfiteuse ou aforamento realizadas
entre 0 Municipio de Aracruz e particulares, tendo como objeto fracdes de terras
compreendidas dentro da érea total registrada no Registro Geral de Iméveis sob o n° 87 do
Livro 4-A, na posse e uso dos enfiteutas, nas quais edificaram benfeitorias, ¢ os
respectivos Atos de Aforamento devidamente averbados na referida Serventia Registral.

Considerando que, a enfiteuse é uma relagio contratual introduzida no
Cédigo Civil Brasileiro de 1916, admitida entre particulares e também entre particulares e
o Poder Piblico, mediante o pagamento de um laudémio e uma pensfio anual de foro, que
néo sdo tributos, sendo o laudémio um prémio devido ao senhorio no caso de transferéncia
do referido direito pelo enfiteuta para outrem, e a pensfio anual de foro uma forma de
compensagdo também devida ao senhorio pelo ndo uso do dominio util do terreno
enquanto durar o aforamento.

Considerando que, o valor do laudémio, tanto para a transferéncia do
dominio util quanto para o resgate do aforamento, é o estabelecido no Cédigo Civil
Brasileiro de 1916, nos Arts. 686 € 693, no percentual de 2,5% (dois e meio por cento),
calculado sobre o valor da terra nua objeto do aforamento, conforme previsto no paragrafo
1°, inciso I, do Art. 2.038 do Cédigo Civil de 2002.

Considerando que, o valor da pensfio anual de foro deve ser certo e
invariavel, e cabe ao senhorio fixa-lo, porém, em valor médico, pequeno, modesto, nfio
sendo permitida a cobranga com base na produgfio, no cultivo ou qualquer outra forma
decorrente do uso do terreno aforado, sendo razoavel e justo, portanto, o valor equivalente
a fragéo de 0,5% (meio por cento), também calculado sobre o valor da terra nua do terreno,
vez que € o valor médio mais adequado e estabelecido noutros municipios da Federacfo, e,
sendo assim, é também o adotado pelo senhorio (Municipio de Aracruz) na elaboragfo e
para os fins do projeto de lei complementar anexo.

Considerando que, para ambos os encargos (laudémio e pensdo anual de
foro) é defeso a cobranga sobre os valores das benfeitorias, ou seja, construgdes e
plantagdes realizadas pelos foreiros, conforme preceituado no § 1° e seu inciso I, do Art.
2.038 do Cédigo Civil de 2002. '
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Considerando que, todas as contratagbes de enfiteuse ou aforamento
celebradas até 31.12.2002 continuarfio existindo regidas pelas normas estabelecidas ao
tempo da contratagdo, ou seja, as do anterior Cédigo Civil Brasileiro de 1916, porém
sujeitas as vedagdes introduzidas no Cédigo Civil de 2002.

Ccnsiderando que, a partir de 31.12.2003, também foi proibida a
subenfiteuse, cujo proposito foi o de nfio mais permitir a relagdo contratual de enfiteuse ou
aforamento no sistema juridico atual, nem a perpetuagfio das que permaneceram, as quais
se extinguirdo na forma estabelecida no vigente Cddigo Civil.

Considerando que, no tocante ao interesse publico, este visa atender, em
especial, a regularizagdo fundidria, sendo também um incentivo A preservacio da
regularidade das transa¢Oes imobilidrias, mormente no caso da enfiteuse, que geralmente
acabam sendo transferidas mediante simples documento particular feito entre partes,
completamente fora do controle e garantias dos servigos publicos cadastrais e registrais
imobilidrios, isto devido ao fato de que, além das despesas, taxas e impostos normais da
transmissdo imobilidria, ainda € devido o pagamento do laudémio.

Considerando que, para preservar a seguran¢a dos negdcios juridicos ja
consumados, € que todas aquelas contratagdes de enfiteuse realizadas na vigéncia do
Codigo Civil de 1916 persistirfo até que sejam extintas naqueles casos previstos na lei civil
vigente, facultando, porém, aos foreiros, pedirem o resgate e a consequente extingfio da
referida relagdo contratual, a qualquer tempo, e receberem a Certiddo da extingfio para
averba-la no Registro Geral de Imdveis, e assim obterem a aquisi¢do do dominio direto e a
propriedade plena do bem imével correspondente.

Considerando, finalmente, que, as regras das contratagSes de enfiteuse em
terrenos da Unido regulam-se por Legislagdo Especial (v. Art. 2.038, § 2°, do CCB/2002),
portanto inapliciveis aos casos em que os Estados e Municipios figuram como contratantes
cedentes do dominio 1itil em contratacdo de enfiteuse.

Diante das consideracdes expostas, encaminho e solicito a V. Ex. e dignos
Pares dessa Augusta Camara, a apreciacio e votagdo do Projeto de Lei em aprecgo, dando-
lhe a tramitagdo de urgéncia conforme prevé a Lei Orgéanica, por se tratar de matéria de
interesse publico e também para atender e fazer cumprir a determinacgo legal contida no
Art. 2.038, § 1° ¢ incisos I e I, do Codigo Civil Brasileiro vigente.

Atenciosamente,

Pfefeito Municipal
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DISPOE SOBRE O RESGATE DA ENFITEUSE
NO MUN}CiPEO DE ARACRUZ, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO; FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E
EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° Fica facultado o exercicio do direito de resgate da enfiteuse ou
aforamento, aos interessados na aquisicdo do dominio direto dos iméveis do Municipio de
Aracruz-ES cedidos em aforamento, extinguindo-se este, consequentemente.

Paragrafo dmico. O resgate, uma vez requerido, somente serd negado se
provado o interesse do Municipio em recobrar o dominio util do imével, mediante
exercicio do direito de preferéncia, em prazo nfo superior a 01 (um) ano, contado da data
da protocolizagio do requerimento.

e

pagamento, pelo foreiro, de um laudémio de 2,5% (dois e meio por cento), conforme
previsto no art. 683 do Cédigo Civil Brasileiro de 1916, e, de 10 pensdes anuais de foro no
valor equivalente a 0,5% (meio por cento) cada uma, ambos calculados sobre o valor atual
da terra nua do terreno cedido em aforamento, sendo defeso a cobranca de referidos
encargos sobre o valor das construgdes ¢ plantagSes, conforme estabelecido no art. 2.038, §
1°, inciso I, do Cédigo Civil Brasileiro de 2002. ‘

Art. 3° Para a avaliagdo do terreno levar-se-4 em consideragio as
W, caracteristicas que lhe sdo proprias, sua situagfio e os precos de vendas recentes de terrenos
préximos, desconsiderando o valor declarado para fins de incidéncia de IPTU.

Art. 4° Protocolizado o requerimento para o resgate e extingdo do
aforamento, sera procedida a avaliagdo pela fiscalizagdo e emitido o documento de
arrecadacdo municipal para pagamento do laudémio e das 10 pensdes de foro anuais.

Art. 5° O procedimento administrativo deverd ser instruido com os
seguintes documentos:

I — Requerimento de pedido de resgate e extin¢fio do aforamento assinado
pelo foreiro ou seu representante, mediante procuragio com poderes especificos,
acompanhado do CPF e RG do requerente e do cadastro municipal do terreno objeto do
aforamento, em cépias;

IT - comprovagdo do pagamento do laudémio;

III — comprovagdo do pagamento das 10 pensdes anuais de foro;

PO N
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IV — certiddo negativa de débito municipal relativa ao terreno objeto do CMA
aforamento;

V — apresentagdo em cépia do titulo de aforamento ou do seu registro no
Registro Geral de Iméveis, com identificagio da localizacdio do imével.

Art. 6° Preenchidos os requisitos legais serd expedida em favor do enfiteuta
a Certiddo de resgate e declaragfio da extingfio do aforamento, que devera ser averbada na
matricula do imével no Cartério de Registro Geral de Iméveis de Aracruz-ES.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Prefeitura Municipal de Aracruz, 28 de Agosto de 2020.
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PROCESSO N° 943912020, o

ASSUNTO: Projeto de Lei 035/2020 - Resgate da Enfiteuse no Municipio de Aracruz. 7
INTERESSADO: Cémara Municipal de Aracruz. TR
MANIFESTAGAO

Trata-se de questionamento levantado pelos vereadores da Casa Legislativa deste Municipio quanto
aos percentuais constantes no art. 2° do Projeto de Lei 035/2020 que trata do Resgate da Eniiteuse no
Municipio de Aracruz. ‘

O art. 2° do projeto de lei 035/2020 dispde:

Art. 2° Todos os aforamentos poderdo ser resgatados mediante o pagamento, pelo foreiro,
de um jaudémio de 2,5% (dois e meio por cento), conforme previsto no art. 683 do Cédigo
Civil Brasileiro de 1916, e, de 10 pensdes anuais de foro no valor equivalente & 0,6%
(meio por cento) cada uma, ambos calculados sobre o valor atual da terra nua do terreno
cedido em aforamento, sendo defeso a cobranga de referidos encargos sobre o valor das
construges e plantagdes, conforme estabelecido no art. 2.038, § 19, inciso I, do Cédigo Civil
Brasileiro de 2002.

Inicialmente, € necessario retificar um erro material do dispositivo acima que define o percentual do
laudémio de 2,5%. O artigo correto € 0 693 e ndo 683, como consta na redacéo, ambos do Cadigo Civil
de 1916.

O Cddigo Civil Brasileiro de 2002 n&o mais permite a constituicio de enfiteuse, e as ja existentes
deverdo seguir as disposicées! do Codigo Civil Brasileiro de 1916 até a sua extingdo, sendo proibida a
cobranca de laudémio ou prestacdes andlogas. E o que prescreve o art. 2.038:

Art. 2.038. Fica proibida a constituicdo de enfiteuses e subenfiteuses, subordinando-se as
existentes, até sua extingéo, as disposi¢des do Cédigo Civil anterior, Lei n° 3.071, de 1° de
janeiro de 1916, e leis posteriores.

§ 1° Nos aforamentos a que se refere este artigo é defeso:

I - cobrar laudémio ou prestagéo andloga nas transmissdes de bem aforado, sobre o valor
das construgfes ou plantagdes;

II - constituir subenfiteuse.

§ 2° Aenfiteuse dos terrenos de marinha e acrescidos regula-se por lei especial.

' Arts. 678 a 694 do CC/1916.

1
= PREFEITURA
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laud€émio para o resgate do aforamento:

Art. 693. Todos os aforamentos, inclusive os constituidos anteriormente a este Cédigo, salvo
acordo entre as partes, sdo resgatdveis dez anos depois de constituidos, mediante
pagamento de um laudémio, gue serd de dois e meio por cento sobre o valor atual da
propriedade plena, e de dez pensdes anuais pelo foreiro, que ndo podera no seu contrato
renunciar ao direito de resgate, nem contrariar as disposicdes imperativas deste capitulo.

Por outro lado, o dispositivo legal supra néo define o percentual da penséo anual, também denominado
foro, mas somente o nimero total de pensdes a serem pagas pelo foreiro para o resgate da enfiteuse,
as quais deverdo ser certas e invaridveis nos termos do art. 6782 do CC/1916, cabendo ao senhorio

definir seu percentual a valores mddicos, em regra, no contrato de aforamento.

Com o objetivo de resguardar os interesses do Municipio, na hipétese de inexistir a aliquota de foro
anual em contratos dessa natureza é que sugerimos a inclusdo da cldusula fixando a aliquota de 0,5%
(cinco décimos por cento) a titulo de foro como esposado alhures. A proposito, o Municipio tem
competéncia para legislar sobre os bens de sua propriedade. Foi nesse sentido que a Procuradoria-
Geral do Estado do Rio Grande do Sul® se manifestou:

[...] na Constituicdo Federal de 1988, o art. 48, inciso V, prevé a competéncia do Congresso
Nacional com a sancéo do Presidente da Repiblica, legislar sobre o espago aéreo e
maritimo e bens do dominio da Unido. Assim, nada_estabelece sobre os Estados e
Municipios, podendo-se deduzir que cada ente federativo tem competéncia prépria para
legislar sobre os bens que integram o seu patriménio, conforme sustentado por Maria Sylvia
Zanella Di Piretro, em sua obra Uso Privativo de bem puiblico por particular.
Consequentemente, o Estado do Rio Grande do Sul possui competéncia para legislar
sobre a regularizacdo de bens de sua propriedade, estabelecendo percentual a ser
cobrado a titulo de foro, caso ndo haja previsio no contrato enfitéutico original
celebrado com a Unido, bem como a fixacdo de critério para a correciio monetaria.

O Decreto-Lei n® 9.760/46, por exemplo, que trata da enfiteuse de bens de dominio da Uniéo,
prescreve no art. 1014 o percentual de 0,6% (seis décimos por cento) a titulo de foro. O estado do Rio

Grande do Sul ndo tem legislag&o especifica sobre a fixagdo do percentual do foro e portanto, cobra o

2_ Art. .673.‘Dé-se a enfiteqse, aforamento, ou emprazamento, quando por ato entre vivos, ou de Ultima vontade, o proprietd-
rio atribui & o~utro 0 dominio 4til do imével, pagando a pessoa, que o adquire, e assim se constitui enfiteuta, ao senhorio dire-
to uma penséo, ou foro, anual, certo e invaridvel.

3 PARECER N° 17.543/19. Procuradoria-Geral do Estado do Rio Grande do Sul. <http://sid.pge.rs.gov.br/pareceres/
pal7543.pdf>. p.22.

4 Art’. 101 - Os terrenos aforados pela Unido ficam sujeitos ao foro de 0,6% (seis décimos por cento) do val respectivo
dominio pleno, que sera anualmente atualizado.

Procuradoria
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percentual de 0,6%, “em analogia a legistacéo federal™.

Fazendo um estudo comparativo do percentual aplicado em vérios municipios da Federacdo, verificou-
se que a aliquota varia de 0,5% a até 1,0%, tais como os municipios de Vila Velha® (ES) e Boa
Esperanca’ (ES) que aplicam 0,5%, Iguai® (BA) 0,6% e Porto Velho® (RO) 1,0%.

Apds andlise, o Municipio de Aracruz, tendo competéncia para tanto, fixou a aliquota em 0,5% (cinco
décimos por cento) para a pensdo anual (foro), seja para compor o clculo para resgate da enfiteuse,
seja para fancamento do foro anual a partir de 2021 juntamente com o IPTU até que o foreiro/enfiteuta
decida adquirir o dominio pleno do bem por meio do resgate da enfiteuse.

Pelas razbes expostas, fica demonstrada a fundamentacéo legal para o estabelecimento dos
percentuais no Projeto de Lei n® 035/2020 referentes ao laudémio, definido expressamente no art. 693

do CC/1916, e a penséo anual (foro), definido pelo Municipio de Aracruz por possuir competéncia para
tal. '

Por fim, repiso a recomendacao da inclusdo dos artigos sugeridos nesta manifestagdo.

E 0 que tenho a esclarecer.

Aracruz-ES, 04 de dezembro de 2020.

\\ o
)
g

GELSON ANT
Subprocurad

ASCIMENTO
Municipio

> PARECER N° 17.543/19. Procuradoria-Geral do Estado do Rio Grande do Sul. <http://sid.pge.rs.gov.br/pareceres/
pal7543.pdf>, P.12-14.

6 Art. 10 da Lei Municipal n° 1.562/1975.
7 At 9°da Lei Municipal n° 1.001/1997.
$ DECRETO N.057/2019 de 05.12.2019. Art. 7°, 83° O valor do foro € o estabelecido no contrato, atualizado monetariamen-

te, ndo podendp ser inferior a 0,6% (seis décimos por cento) do valor atualizado do dominio pleno do terreno, deduzido o
valor das benfeitorias porventura existentes, nos termos do Decreto-Lei n. 3.438/ 1941.
At 13, “a" da Lei Complementar n° 202/1981.

3
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DESPACHO DA SECRETARIA DE GOVERNO
PROCESSO N° 9439/2020
REQUERENTE: PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
PARA: SEGOV

A/C:

DATA: 08/03/2021 o

Encaminho os autos para providenciar Projeto de Lei a ser encaminhado para a Cimara
Municipal, nos termos do Projeto de Lei n° 035/2020, procedendo com as seguintes
correcdes:
1- correc¢do no artigo 2° que memnciona o art. 683 do Codigo Civil Brasileiro de 1916
quando o correto € art. 693 do referido cédigo.

2- Correcéio no art. 2° ... 10 pensdes anuais de foro no valor equivalente 2 9,5% por
cento, alterar para 0,6% por cento, em analogia ao Decreto Federal 9.760/46.

3- Imcluir na mensagem que o valor fixade de 0,6% para as pensdes anuais foram

deﬁmdos em amﬁogna ao Decreto Federal n° 9.760/46.

Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | Cep 29192-733
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

COMISSAO DE CONSTITUICAO, LEGISLACAO, JUSTICA E
REDACAO

PROJETO DE LEI N° 007/2021

EMENTA: DISPOE SOBRE O RESGATE DA ENFITEUSE NO MUNICIPIO DE
ARACRUZ, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

AUTOR: PODER EXECUTIVO MUNICIPAL.
RELATOR: VEREADOR ANDRE CARLESSO.

| - RELATORIO

Trata-se de Projeto de Lei de iniciativa do Poder Executivo Municipal, tramitando nesta
casa legislativa, distribuido a relatoria deste vereador, no ambito da Comissao de
Constituicdo, Legislacdo, Justica e Redacao, pra que, dentro de suas atribuigdes,
possa opinar sobre a constitucionalidade, legalidade, juridicidade e técnica legislativa
do Projeto de Lei n° 003/2021, de autoria do chefe do Poder Executivo, o qual dispbe

sobre o resgate da enfiteuse no municipio de Aracruz, e da outras providéncias.

O autor justifica seu projeto de lei ao argumento de que existem varias contratagdes
de enfiteuse ou aforamento realizadas entre o Municipio de Aracruz e particulares,
cujo objeto se encontram na area de terras compreendidas dentro da area total
registrada no Registro Geral de Iméveis sob o n.° 87 do Livro 4-A, na posse e uso de

enfiteutas, devidamente averbados na referida Serventia Registral.

Argumenta ainda que a enfiteuse é uma relagéo contratual introduzida no Cédigo Civil

Brasileiro de 1916, admitida entre particulares e também entre particulares e o Poder

Rua Professor Lobo. 550 — Centro— Aracruz — E/S — CEP 29.190-062 Tel.: (27) 3256-9466
Site: www.aracruz.es.leg br e-mail gabineteandrecarlesso@aracruz.es.leg.br
Gabinete Vereador ANDRE CARLESSO Pdgin 6




Pgn?

029

Bmare Woinnd oo Vi

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Publico, mediante o pagamento de um laudémio € uma pensao anual de foro, porém

em extingéo, conforme previsao no codigo civil vigente.

Frisou que é necessario preservar a segurang¢a dos negécios juridicos ja consumados,
especialmente das contratagdes de enfiteuse realizadas na vigéncia do Cédigo Civil
de 1916 que persistirdo até que sejam extintas, facultando aos foreiros, pedirem o
resgate e a consequente extingdo da referida relagdo contratual, para receberem a
Certiddo da extingdo para averba-la no Registro Geral de Imoveis, e ass$im obterem a

aquisicao do dominio direto e a propriedade plena do bem imével correspondente.

Finalizou sua proposta argumentando que as regras das contratagbées de enfiteuse
em terrenos da Unido regulam-se por Legislagdo Especial (v. Art. 2.038, § 2° do
CCB/2002), que seriam inaplicaveis aos casos em que os Estados e Municipios
figuram como contratantes cedentes do dominio Gtil em contratagéo de enfiteuse,
imprimindo condigdo de urgéncia ao projeto, por se tratar de matéria de interesse

publico.
Passo a Opinar.
Il - COMPETENCIA DA COMISSAO DE JUSTIGA

Nos termos do artigo 30, |, do Regimento Interno desta Casa Legislativa, compete a
Comisséo de Constituicdo, Legislagédo, Justica e Redacdo a andlise dos aspectos

constitucional, legal, regimental, juridico e de técnica legislativa das proposicoes.

Ainda no teor do art. 32, a “Comissao de Constitui¢ao, Legislagéo, Justica e Redagé&o,
cabe, preliminarmente, examinar a admissibilidade \de matéria, do ponto de vista da

constitucionalidade e da conformidade a Lei Orgéanica e ao Regimento Interno”.

Desta forma cabe a esta comisséo a andlise do presente projeto de Lei.

Rua Professor Lobo. 550 ~ Centro — Aracruz — E/S— CEP 29.190-062 Tel.: (27) 3256-9466
Site: www.aracruz.es.leg.br e-mail gabineteandrecarlesso@aracruz.es. leg.br
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Il ANALISE DOS ASPECTOS CONSTITUCIONAL, LEGAL, REGIMENTAL,
JURIDICO E DE TECNICA LEGISLATIVA DO PROJETO DE LEI

A rigor, o Projeto de Lei n°® 007/2021, de autoria do chefe do Poder Executivo, dispée

sobre o resgate da enfiteuse no municipio de Aracruz, e da outras providéncias.

Em relacdo a competéncia do executivo, esta esta_prevista no art. 30" da Carta da
Republica, incisos I? e 113, a qual é exclusiva do ente Municipal, em se tratando de

interesse local.

Doutra feita, de se afirmar que o ente municipal detém ainda competéncia
suplementar, para que suprindo as lacunas da legislacao federal e estadual, possa
regulamentar essas matérias, a fim de ajustar a sua execugio as peculiaridades

locais, porem nédo as podem contrariar, nem as ferir, extrapolando sua competéncia.

Nesta mesma linha, ndo havendo enumeragéo constitucional, expressa ou taxativa, a
competéncia municipal decorre da analise cada caso, do interesse subjacente &
norma, aplicando-se o chamado principio da predominéncia do interesse, premissa
que estabelece que alguns assuntos devem ser tratados de maneira uniforme em todo
o Pais, outros n&o. O presente caso trata de assunto de interesse predominantemente
local, e mais, é regulado pela legislacao civil, porém ndo ha confronto entre este

projeto de lei e aquela legislagao.

Desta forma, se verifica que ha interesse local na proposicéo legislativa, nao fora
atingida a legislacdo federal, tendo o Municipio de Aracruz competéncia para regular
a matéria, especialmente em se tratando do instituto da enfiteuse, regulada por
Legislacao Especial (v. Art. 2.038, § 2°, do CCB/2002), que sao aplicaveis aos casos

-1 Art. 30. COMPETE AOS MUNICIPIOS:
2| - legislar sobre assuntos de interesse local;

311 - suplementar a legislacéo federal e a estadual no que couber;
Rua Professor Lobo. 550 — Centro — Aracruz — E/S— CEP 29.190-062 Tel.: (27) 3256-9466
Site: www.aracryz-.es.leg.br e-mail gabineteandrecarlesso@aracruz.es.leg.br
Gabinete Vereador ANDRE CARLESSO Pdgina 3de 6

ESTADO DO ESPIRITO SANTO Ul



S

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

em que os Estados e Municipios figuram como contratantes/cedentes do dominio (til

em contratagao de enfiteuse.

Assim, os Estados e os Municipios, sempre que possivel, em suas respectivas
Constituicbes e Leis Organicas, devem respeitar e observar os principios
fundamentais e as regras de organizagao existentes na Constituicéo, principalmente
as relacionadas a forma de aquisicao e exercicio do poder, e os limites de sua propria

atuacéo, ndo havendo nesse caso, afronta a legislagao federal que rege a materia.

Isto posto, verificamos no caso em analise que o proponente tem competéncia para

dar inicio ao presente processo legislativo atinente a matéria.
IV - DA CONSTITUCIONALIDADE MATERIAL E DA LEGALIDADE

Na mesma linha, quanto ao aspecto material, nao se vislumbra, de plano, violagéo a
principios ou regras de ordem Constitucional, nem se observa incompatibilidade com
as normas infraconstitucionais que regem a matéria tratada, menos ainda com o
Cédigo Civil de 1916, quica do Caédigo Civil de 2002.

Diga-se isto, porque a presente proposi¢ao leva em conta as proposi¢cdes relativas ao
instituto da enfiteuse nos codigos adjetivos acima referidos, e mais, porque dispée tao

do resgate da enfiteuse no ambito desse municipio.
V - DO PROCEDIMENTO DE DELIBERAGAO

O art..59 da Carta da Republica estabelece que o processo legislativo compreende a
elaboragdo de emendas a Constituicdo, leis complementares, leis ordinarias, leis

delegadas, medidas provisoérias, decretos legislativos e resolugdes.

Doura feita, o art. 28 da Lei Organica do Municipio de Aracruz dispde que 0 processo

Rua Professor Lobo. 550 — Centro — Aracruz — E/S— CEP 29.190-062 Tel.: (27) 3256-9466
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

legislativo compreende a elaboragdo de emendas a Lei Organica, leis ordinarias,
decretos legislativos e resoluges.

Da leitura dos dispositivos, € possivel observar que a Lei Organica do Municipio de
Aracruz nao previu qualquer hipétese de lei complementar, pelo que se deve observar

a disposicao do artigo 47 da carta magna.

Dessa forma, entendo que por se tratar de projeto de lei ordinaria deve ser observado

- 0 quérum de MAIORIA SIMPLES para aprovagéo, desde que presentes a maioria

absoluta dos vereadores em plenario.
VI - DA TECNICA LEGISLATIVA

A Constituicdo Federal estabeleceu, no Paragrafo Unico do seu artigo 59, a
necessidade da edicdo de lei complementar sobre a elaboracédo, a alteragao, a

redagao e a consolidagao das leis, o que foi com a promulgacao da LC da LC n° 95/98.

Tal norma atendeu tais preceitos e estabeleceu diretrizes para a organizagdo do

ordenamento juridico.

Analisando o projeto de lei, observo que a proposicao esta em conformidade com a

referida norma.
VIl - CONCLUSAO

Apos exame da matéria, e da analise do Projeto de Lei n® 007/2021, instado a opinar
sobre a constitucionalidade, legalidade, juridicidade e técnica legislativa do Projeto de
Lei, de autoria do chefe do Poder Executivo, o qual “dispde sobre o resgate da
enfiteuse no municipio de Aracruz, e da outras providéncias”, esta Relatoria se
manifesta pela CONSTITUCIONALIDADE e LEGALIDADE da proposigo.
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Aracruz/ES, 06 de abril de 2021.

o Augo:.

%RE CARLESSO
RELATOR
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PARECER

COMISSAO DE ECONOMIA, FINANCAS, FISCALIZACAO E TOMADA DE CONTAS
PROJETO DE LEI N° 07/2021 - DISPOE SOBRE O RESGATE DA ENFITEUSE NO
MUNICIPIO DE ARACRUZ, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
AUTOR: Poder Executivo Municipal

RELATOR: Jean Carlo Gratz Pedrini

| - RELATORIO

Trata-se do Projeto de Lei n° 07/2021 que DISPOE SOBRE O RESGATE DA ENFITEUSE
NO MUNICIPIO DE ARACRUZ, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS., de autoria do Poder
Executivo Municipal. A matéria foi submetida a andlise da Comissdo de Justica
que exarou parecer favordvel.

Il - FUNDAMENTACAO

H& de se esclarecer, primeiramente que as comissdes sdo orgdos téchicos
criados pelo Regimento Interno com a finalidade de discutir e votar proposicoes
que sao apresentadas a Camara. Com relacdo a determinadas proposicoes e
ou projetos, as comissdes se manifestam emitindo opinido técnica sobre o
assunto, por meio de pareceres.

A Procuradoria, juntamente com a Comissdo de Constituicdo, Legislacdo,

“Justica e Redacéo foram favordveis a matéria em comento.

Ill - DA COMPETENCIA DA COMISSAO DE ECONOMIA, FINANCA
FISCALIZACAO E TOMADA DE CONTAS

A comissdo de Economia, Financa, Fiscalizacdo e Tomada de contas-Comissdo
Permanente criada na forma do Art. 28, Il, do Regimento Interno desta Casa, tem
por objetivo de redlizar estudos e emitir pareceres sobre as matérias submetidas
go seu exame, devendo se manifestar acerca do aspecto Econdmico-

Financeiro das Proposicoes. X

Ainda no que se refere a Comissdo de Financas sdo atribuicdes desta, se
manifestar sobre as matérias especificas como abertura de credito adicional,
matéria tributdria, operacdes indiretamente, que alterem indiretamente a
despesa ou receita do Municipio, ou repercutam no patrimdnio Municipal,
incluindo aquelas que fratem do plano Plurionual, da Lei de Diretrizes

Rua Professor Lobo, 550 — Centro - Aracruz — E. Santo — CEP 29.190-910 — Tel: (27) 3256-9491
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:Q’f_g_’dmen’rcrios e, privativamente, do projeto de Lei referente ao
orcamento-Anual das prestacdes de contas do Prefeito e da mesa da Cadmara.

A comiss@o também deve se manifestar sobre todas as Proposicdes que, qguando
ao aspecto financeiro, concorra, diretamente para aumentar ou diminuir a
despesa, assim como a receita publica, bem como, nas proposicoes
decorrentes das competéncias previstas no Art. 40 da Constituicdo Estadual e o
Art. 84 da lei Orgdnica do Municipio.

Andlisando’ a proposta podemos perceber que a matéria envolve aspecto
F-" . . .
financeiro.

IV - VOTO DO RELATOR

O Projeto de Lei trata do insfituto da enfiteuse que € uma relacdo contratual
infroduzida no Cdédigo Civil Brasileiro de 1916, admitida entre particulares e
também entre particulares e o Poder PUblico, mediante o pagamento de um
laudémio e uma pensdo anual de foro, que ndo sdo tributos, sendo o laudémio
um prémio devido ao senhorio no caso de transferéncia do referido direito pelo
enfiteuta para outrem, e a pensdo anual de foro uma forma de compensacdo
também devida ao senhorio pelo ndo uso do dominio Util do terreno enquanto
durar o aforamento.

Insta salientar que a enfiteuse ou aforamento realizadas entre o Municipio de
Aracruz e particulares, tendo como objeto fracdes de terras compreendidas
dentro da drea total registrada no Registro Geral de Imdveis sob o n.° 87 do Livro
4-A, na posse e uso dos enfifeutas, nas quais edificaram benfeitorias, e os
respectivos Atos de Aforamento devidamente averbados na referida Serventia
Registral.

Nessa baila, o valor da pensdo anual de foro deve ser certo e invaridvel, e cabe
ao senhorio (Municipio) fixad-lo, porém, em valor modico, pequeno, modesto, ndo
sendo permitida a cobranca com base na produ¢cdo, no cultivo ou qualguer
outra forma decorrente do uso do terreno aforado, sendo razodvel e justo,
porfanto, o valor equivalente & fracdo de 0,6% (seis décimos por cento), também
calculado sobre o valor da terra nua do terreno, vez que € o valor médio mais
adequado e estabelecido noutros municipios da Federacdo, em analogia ao
Decreto Federal n.° 9.760/46, e sendo assim, € também o adotado pelo senhorio
(Municipio de Aracruz) na elaboracdo e para os fins do projeto de lei.

No tocante ao interesse publico, este visa atender, em especial, a regularizacdo
fundidria, sendo também um incentivo 4 preservacdo da regularidade das
transacdes imobilidrias, mormente no caso da enfiteuse, que geralmente
acabam sendo transferidas mediante simples documento particular feito entre
partes, completamente fora do controle e garantias dos servicos puUblicos
cadastrais e registrais imobilidrios, isto devido ao fato de que, além das despesas,

Rua Professor Lobo, 550 — Centro — Aracruz — E. Santo — CEP 29.190-910 — Tel: (27) 3256-9491
Telefax: (27) 3256-9492 — E-mail: gabinetejeanpedrini@aracruz.es.leg.br — Site: www.cma.es.gov.br

N

e _\,’



’l
-/Iﬁ\

Pgn°

“Ciamara %Mﬁd[ de %Wf«? -

CMA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

taxas e impostos normais da transmissdo imobilidria, ainda é
devido o pagamento do laudémio

Resta claro e cristalino que o projeto de lei nGo terd nenhum custo .ao nosso
municipio, muito pelo confrdrio, ir& nos auxiliar e gerar receita, e acompanhando
o parecer favordvel da Procuradoria com as ressalvas mencionadas e da
Comissdo de Constituicdo, Legislacdo, Justica e Redacdo, emito parecer
FAVORAVEL a matéria.

Aracruz-ES, 07 de abril de 2021.

Rua Professor Lobo, 550 — Centro — Aracruz — E. Santo — CEP 29.190-910 — Tel: (27) 3256-9491
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APROVADO1°TURNO
13 4 -

Gabinete Vereador André Carlesso

EMENDA ADITIVA NUMERO 03/ 2021.

Ao projeto de Lei 007/2021, que “DISPOE SOBRE O RESGATE DA
NO MUNICIPIO DE ARACRUZ, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Paragrafo Gnico. Ficardo isentos de pa%amem
incidentes sobre a transmissao da nua- -propriedade: ou- d@ml
desta Iel ~as pessoas que estejam inscritas do g

imovel cuja renda familiar nao

struam o requerimento com
declaragao da Secretaria Municipal ¢ de ASSISt { ,iﬁa«%omal de que o beneficiario faz
* jus a isengéo prevista, ou comprovagao de renda 0 que nédo induz a gratuidade de
emolumentos pela averbacéo ou registro d fCertlﬂcado e extingdo de Aforamento

S0k

(Enfiteuse), emitido pelo Departamentb competente na forma desta lei”.

Estadual e Federal, bem como o responsavelgp’
ultrapasse 05 (cmco) salarios mmlmp,s, 4

58 juerimento da parte interessada, poderdo ser
elatlvos ao lmovel objeto da enﬂteuse dewdamente

\ractliz 13 de abril de 2021,

[ P AP
(g

ANDRE CARLESSO '
vereador
PROGRESSISTA

Rua Professor Lobo. 550 — Centro — Aracruz — E/S — CEP 29.190-062 Tel.: (27) 3256-9466
Site: www.aracruz.es.leg.br e-mail gabineteandrecarlesso@aracruz es.leg.br
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%‘mm y Wianisspal do Hraorg

Gabinete Vereador André Carlesso

JUSTIFICATIVA

A emenda aditiva ao projeto de Lei 007/2021, visa proporcionar condigbes de
aquisicdo da nua propriedade a pessoas de baixa renda, os quais podem ser
afetados pela novel legislacéo, acaso sejam carentes, ou existam débitos relativos
a tributos incidentes sobre o imével objeto de enfiteuse.

Visa " proporcionar melhores condicées” de "vida e’ aquisicao da™
Aracruzenses que estejam submetidos ao regime da enfiteuse puk
estejam em situag&o econdémica considerada de baixa renda

Assim temos por premissa que pessoas carentes oud
cuja situagao econdmica n&o lhes permita pagar oste
sem prejuizo do sustento préprio ou da sua famili

i
nca

Obtempere-se que de fato, a presente emernida ter
protecéo social, e que ndo se trata de rendncia d
nao se tratam de tributos. W

M como base o principio da
elta, vez que o foro e laudémio

i &
. P ) 1%
Assim sendo, conto com a acolhldaédggs no@ €s pares, a0 mesmo tempo em que
me coloco ao inteiro dispor para esélafecimentos que julgarem oportunos e
necessarios para a aprovagéo do mesmo.

b

P b
3'de abyi

(.

ANDRE CARLESSO
vereador
PROGRESSISTA

Rua Professor Lobo. 550 — Centro — Aracruz — E/S — CEP 29.190-062 Tel.: (27) 3256-9466
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EMENDA ADITIVA M°C7[ 12021 AO PROJETO DE LEI N° 007/2021

Fica acrescido o paragrafo Unico ao art. 2° do Projeto de Lei n° 007/2021, coim a
seguinte redacao:

“Paragrafo Unico — Ficam isentos do pagamento os foreiros que sao Igrejas ou
Associacdes sem fins lucrativos.

N Aracruz, ES 19 de abril de 2021.

n& walhalo
lana Gui

raes Machado

Vereacdora - REPLUBLICANOS

o
. %
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO CMA
MAPA DE VOTACAQC

1° Turno: 10? Sessdo Ordinaria Data: 19/04/2021

2° Turno: 11? Sessdo Ordinaria Data: 26/04/2021

PROPOSICAO: PROJETO DE LEI N.° 007/2021. DISPOE SOBRE O RESGATE DA
ENFITEUSE NO MUNICIPIO DE ARACRUZ, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

COMISSAO DE JU STICA | COMISSAQO DE FINAN CAS
VEREADOR
1° TURNO 2° TURNO 1° TURNO 2° TURNO
SIM | NAO | SIM | NAO | SIM | NAQ | SIM | NAO
.| ADRIANA GUIMARAES MACHADO X X X X
ALCIHELIO LIMA DE NEGREIROS X X X X
ALEXANDRE FERREIRA MANHAES X X X X
ANDRE CARLESSO X X X X
ARTEMIO NUNES ROSSONI X X X X
CARLOS ALBERTO PEREIRA VIEIRA X X X X
CARLOS ANDRE FRANCA DE SOUZA X X X X
ELIOMAR ANTONIO ROSSATO X X X X
ETIENNE COUTINHO MUSSO X X X X
JEAN CARLO GRATZ PEDRINI X X X X
JOSE GOMES DOS SANTOS Presidente | Presidente Presidente Presidente
LEANDRO RODRIGUES PEREIRA X X ' X ' X
LUIZ CARLOS MATHIAS CARLOS X X X X
MARCELOQO CABRAL SEVERINO X X X X
o ROBERTO DOS REIS RANGEL X X X X
"~ | SEBASTIAO SFALSIN DO NASCIMENTO X X X X
VILSON BENEDITO DE OLIVEIRA X X X X
RESULTADOS:
COMISSAQ DE JUSTICA
1° Turno: Favoraveis 16 votos 2° Turno: Favoraveis 16 votos .
Contrarios 00 votos Contrarios 00 votos
COMISSAO DE FINANCAS
1° Turno: Favoraveis 16 votos 2° Turno: Favoraveis 16 votos
Contrarios 00 votos Contrarios 00 votos

ral Severino
1° Séeretario

Rua Professor Lobo. 550 — Centro — Aracruz — E/S — CEP 29.190-062 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax: (27) 3256-9492 —
Dept® Legislativo — (27) 3256-9461 - CNPJ: 39.616.891/0001-40 — Site: www.aracruz.es.leg.br, e-mail legislativo@aracruz.es.leg.br
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO : CMA
MAPA DE VOTACAQ
1° Turno: 10? Sessdo Ordinaria Data: 19/04/2021
2° Turno: 112 Sessdo Ordinaria Data: 26/04/2021

PROPOSICAO:_EMENDA ADITIVA N° 003/2021 AO PROJETO DE LEI N.°
007/2021. DISPOE SOBRE O RESGATE DA ENFITEUSE NO MUNICIPIO DE
ARACRUZ, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

VEREADORES 1°TURNG. | 2° TURNO
SIM | NAQ | SIM | NAO

o ADRIANA GUIMARAES MACHADO
NEPEEE ALCIHELIO LIMA DE NEGREIROS
ALEXANDRE FERREIRA MANHAES
ANDRE CARLESSO

ARTEMIO NUNES ROSSONI

CARLOS ALBERTO PEREIRA VIEIRA
CARLOS ANDRE FRANCA DE SOUZA
ELIOMAR ANTONIO ROSSATO
ETIENNE COUTINHO MUSSO

JEAN CARLO GRATZ PEDRINI

JOSE GOMES DOS SANTOS Presidente | Presidente
LEANDRO RODRIGUES PEREIRA

LUIZ CARLOS MATHIAS CARLOS
MARCELO CABRAL SEVERINO
ROBERTO DOS REIS RANGEL
SEBASTIAO SFALSIN DO NASCIMENTO
VILSON BENEDITO DE OLIVEIRA

PR DA B BR DR R | | K| K
PRI R R DR R R R R R

b | e | e | v b | ¢
| | 3 3 |

RESULTADOS:

1° Turno: Favoraveis 16 votos 2° Turno: Favoraveis 16 votos
Contrarios 00 votos Contrarios 00 votos

Marc ral Severino
1° Setretirio

Rua Professor Lobo. 550 — Centro — Aracruz — E/S — CEP 29.190-062 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax: (27) 3256-9492 —
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO CMA
MAPA DE VOTACAQ
1° Turno: 10? Sessdo Ordinaria Data: 19/04/2021
2° Turno: 112 Sessdo Ordinaria Data: 26/04/2021

PROPOSICAO:~EMENDA ADITIVA N° 004/2021 AQC PROJETO DE LEI N.°
007/2021. DISPOE SOBRE O RESGATE DA ENFITEUSE NO MUNICIPIO DE
ARACRUZ, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

VEREADORES I°TURNC | 2°TURNO
SIM | NAO | SIM | NAO
ADRIANA GUIMARAES MACHADO X X
ALCIHELIO LIMA DE NEGREIRCS X X
ALEXANDRE FERREIRA MANHAES X X
ANDRE CARLESSO X X
ARTEMIO NUNES ROSSONI X X
CARLOS ALBERTO PEREIRA VIEIRA X X
CARLOS ANDRE FRANCA DE SOUZA. X X
ELIOMAR ANTONIO ROSSATO X X
ETIENNE COUTINHO MUSSO X X .
JEAN CARLO GRATZ PEDRINI X X
JOSE GOMES DOS SANTOS Presidente | Presidente
LEANDRO RODRIGUES PEREIRA X X
LUIZ CARLOS MATHIAS CARLOS X X
MARCELO CABRAL SEVERINO X X
ROBERTO DOS REIS RANGEL X X
w _ SEBASTIAO SFALSIN DO NASCIMENTO | X X
VILSON BENEDITO DE OLIVEIRA X X
RESULTADOS:
1° Turno: Favoraveis 16 votos 2° Turno: Favoraveis 16 votos
Contrarios 00 votos Contrarios 00 votos

Marcgio Cabral Severino
" [1° Sécretario

Rua Professor Lobo. 550 — Centro — Aracruz — E/S — CEP 29.190-062 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax: (27) 3256-9492 —
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

MAPA DE VOTACAC
1° Turno: 10? Sessdo Ordinaria Data: 19/04/2021
2° Turno: 11? Sessdo Ordinaria Data: 26/04/2021

PROPOSICAO: PROJETO DE LEI N.° 007/2021 - DISPOE SOBRE O
RESGATE DA ENFITEUSE NO MUNICIPIO DE ARACRUZ, E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS.
. 1° TURNO 2° TURNO

O VEREADOR

h SIM | NAO | SIM | NAO
ADRIANA GUIMARAES MACHADO X X
ALCIHELIO LIMA DE NEGREIROS X X
ALEXANDRE FERREIRA MANHAES X X.
ANDRE CARLESSO X X
ARTEMIO NUNES ROSSONI X X
CARLOS ALBERTO PEREIRA VIEIRA X X
CARLOS ANDRE FRANCA DE SOUZA X X
ELIOMAR ANTONIO ROSSATO X X
ETIENNE COUTINHO MUSSO X X

S JEAN CARLO GRATZ PEDRINI X X

- JOSE GOMES DOS SANTOS Presidente Presidente
LEANDRO RODRIGUES PEREIRA X X
LUIZ CARLOS MATHIAS CARLOS X X
MARCELO CABRAL SEVERINO X X
ROBERTO DOS REIS RANGEL X X
SEBASTIAO SFALSIN DO NASCIMENTO X X
VILSON BENEDITO DE OLIVEIRA X X

RESULTADOS:
1° Turno: Favoraveis 16 votos 2° Turno: Favoraveis 10 votos
Contrarios 00 votos /| Contrarios 06 votos

. Rua Professor Lobo. 550 — Centro — Aracruz — E/S — CEP 29.190-062 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax: (27) 3256-9492 —
Dept® Legislativo — (27) 3256-9461 - CNPJ: 39.616.891/0001-40 — Site: www.aracruz.es.leg br, e-mail legislativo@aracruz.es.leg.br
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MEMORANDQG INTERNO

Data: 27/04/2021

N°: 003/2021

Para: Presidéncia da Camara — Vereador José Gomes dos Santos

Do: Departamento Legislativo — Marcus Vinicius Garuzzi Martinelli

Assunto: Solicitacdo de Redac¢fio Final do Projete de Lei n® 807/2021, de

autoria do Poder Executivo

Senhor Presidente,

Cumprimentando-o respeitosamente, venho solicitar, nos termos do artigo 20,

inciso XIII, alinea n, seja elaborada a Redagfio Final do Projeto de Lei n°

007/2021, de autoria do Poder Executivo, que “Dispde sobre o resgate da
enfiteuse no municipio de Aracruz, e da outras providéncias”, aprovado em 2°

Turno na 11?7 Sessdo Ordinaria, realizada em 26/04/2021.

Considerando a aprovagdo das Emendas Aditivas n°® 003 e 0064/2021 ac
Projeto de Lei n° 007/2021, na 10* Sessac Ordinaria em 19/04/2021, se faz
necessaria a realizagdo da Redagfio Final para correcdo da nomenclatura dos

Paragrafos do artigo 2° do projeto de lei.

Renovo meus protestos de elevada estima e distinta consideracgéo.

Respeitosamente,

\} . rcus Vlnncms aruzzi Martmelﬂl

\%% \% ~—— Dpt. Legislativo - CMA

Rua Professor Lobo. 550 — Centro — Aracruz — E/S — CEP 29.190-062 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax: (27) 3256-9492
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Camara Municipal de Aracruz _.E.B.EL-
CONMPROVANTE DE DESPACHO WJ:;Q&\““

ORIGEM
Local (Setor): LEGISLATIVO
Tramite N°: 1
Data e Hora: 27/04/2021 16:32:11
Despacho: Senhor Presidente,

Cumprimentando-o respeitosamente, venho solicitar, nos termos do artigo 20, inciso Xlll, alinea n, seja
elaborada a Redacgéo Final do Projeto de Lei n° 007/2021, de autoria do Poder Executivo, que Dispde sobre o

resgate da enfiteuse no municipio de Aracruz, e da outras providéncias , aprovado em 2° Turno na 11? Sesséio
Ordinaria, realizada em 26/04/2021.

Considerando a aprovagédo das Emendas Aditivas n° 003 e 004/2021 ao Projeto de Lei n°® 007/2021, na 102 Sessao
Ordinaria em 19/04/2021, se faz necessaria a realizacdo da Redagéo Final para corregao da nomenclatura dos
Paragrafos do artigo 2° do projeto de lei.

Renovo meus protestos de elevada estima e distinta consideracao.
Respeitosamente,

Camara Municipal de Aracruz, 27 de abril de 2021

/\/\O‘«e,h \S ' Q . /\/\a-’\"‘i"-‘%
\_/ "+ Marcus Vinicius Gaguzz' Martinelli LEGISLATIVC

i Responshve
PROTOCOLO (S)

Processo, MEMORANDO N° - 156/2021 - Externo PROJETO DE LEI N° 007/2021.

Assunto: 001 - PROJETOS B )
SubAssunto: 001 - PROJETO DE LEI DISPOE SOBRE O RESGATE DA ENFITEUSE NO MUNICIPIO DE
Camara Municipal de Aracruz ARACRUZ E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

RECEBIMENTO

Local (Setor): PRESIDENCIA

Responsavel:

Camara Municipal de Aracruz, / /

PRESIDENCIA
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APROV,ADO 1 TURN

PROJETO DE LEI N.° 007/2021.

DISPOE SOBRE O RESGATE DA ENFITEUSE
NO MUNICIPIO DE ARACRUZ, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO; FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E
EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° Fica facultado o exercicio do direito de resgate da enfiteuse ou
aforamento, aos interessados na aquisi¢do do dominio direto dos imoéveis do Municipio de
Aracruz-ES cedidos em aforamento, extinguindo-se este, consequentemente.

Paragrafo iinico. O resgate, uma vez requerido, somente sera negado se
provado o interesse do Municipio em recobrar o dominio 1til do imdvel, mediante
exercicio do direito de preferéncia, em prazo no superior a 01 (um) ano, contado da data
da protocolizagéo do requerimento.

Art. 2° Todos os aforamentos poderfio ser resgatados mediante o
pagamento, pelo foreiro, de um laudémio de 2,5% (dois e meio por cento), conforme
previsto no art. 693 do Cédigo Civil Brasileiro de 1916, e, de 10 pensdes anuais de foro no
valor equivalente & 0,6% (seis décimos por cento) cada uma, ambos calculados sobre o
valor atual da terra nua do terreno cedido em aforamento, sendo defeso a cobranca de
referidos encargos sobre o valor das construgdes e planta¢des, conforme estabelecido no
art. 2.038, § 1°, inciso I, do Cddigo Civil Brasileiro de 2002.

§ 1°. Ficarfio isentos de pagamento de laudémio e foro incidentes sobre a
transmissdo da nua-propriedade ou dominio direto decorrente desta lei, as pessoas que
estejam inscritas do Cadastro Unico, ou que sejam beneficiarias de Programas Socias
como Bolsa-Familia e correlatos, dos Governos Estadual e Federal, bem como o
responsavel pelo imé6vel cuja renda familiar nfo ultrapasse 05 (cinco) salarios minimos,
que instruam o requerimento com declaragio da Secretdria Municipal de Assisténcia
Social de que o beneficidrio faz jus a isengfio prevista, ou comprovagdo de renda, o que
nfo induz a gratuidade de emolumentos pela averbagio ou registro do Certificado e
extingdio de Aforamento (Enfiteuse), emitido pelo Departamento competente na forma
desta lei”.

§ 2° Ficam isentos do pagamento os foreiros que sfo Igrejas ou
Associagdes sem fins lucrativos.

Art. 3° Para a avaliagdo do terreno levar-se-4 em consideragio as
caracteristicas que lhe sdo proprias, sua situaco € os precos de vendas recentes de terrenos
proximos, desconsiderando o valor declarado para fins de incidéncia de IPTU.

Art. 4° Protocolizado o requerimento para o resgate e extingdo do
aforamento, serd procedida a avaliacfo pela fiscalizacdo e emitido o documento de
arrecada¢do municipal para pagamento do laudémio e das 10 pensdes de foro anuais.
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Art. 5° O procedimento administrativo deverd ser instruido com os
seguintes documentos:

I — Requerimento de pedido de resgate e extingéio do aforamento assinado
pelo foreiro ou seu representante, mediante procuracio com poderes especificos,
acompanhado do CPF e RG do requerente e do cadastro municipal do terreno objeto do
aforamento, em cépias;

II — comprovagdo do pagamento do laudémio;

III — comprovagdo do pagamento das 10 pensSes anuais de foro;

IV — certiddo negativa de débito municipal relativa ao terreno objeto do
aforamento;

V — apresentacdo em copia do titulo de aforamento ou do seu registro no
Registro Geral de Imdveis, com identificagio da localizagio do imdvel.

Paragrafo unico. A requerimento da parte interessada, poderfio ser parcelados
os débitos relativos ao imével objeto da enfiteuse, devidamente atualizados na forma prevista
no Cddigo Tributdrio Municipal, até a data da emissfo do Certificado de Remisséo de
Aforamento, com excecdo dos valores devidos no exercicio em curso, na quantidade de 12
parcelas mensais”

Art. 6° Preenchidos os requisitos legais serd expedida em favor do enfiteuta
a Certiddo de resgate e declaragfio da extingio do aforamento, que devera ser averbada na
matricula do imével no Cartério de Registro Geral de Imo6veis de Aracruz-ES.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo.

Prefeitura Municipal de Aracruz, 08 de Margo de 2021,

LUIZ CARLOS COUTINHO
Prefeito Municipal
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Aracruz-ES, 27 de abril de 2021. ‘ . ——MD"“

Of. n°. 221/2021
Gab. da Presidéncia

SENHOR PREFEITO:

Encaminho a Vossa Exceléncia o Prejeto de Lei n° 007/2021 — Dispoe sobre o resgate da
enfiteuse no Municipio de Aracruz, e d4 outras providéncias — com as Emendas Aditivas n°
003 ¢ 004/2021, o qual foi aprovadoe em 2° Turno, na 11° Sessio Ordindria, realizada em

26/04/2021, para conhecimento e providéncias cabiveis.

Na oportunidade apresento minhas,

Cordiais Saudacgdes,

Exm° Senhor

LUIZ CARLOS COUTINHO
Prefeito Municipal

Nesta

Rua Professor Lobo. 550 — Centro — Aracruz — E/S — CEP 29.190-062 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax: (27) 3256-9492
Dept® Legislativo — (27) 3256-9461 - CNPJ: 39.616.891/0001-40 — Site: www.aracruz.es.leg.br, e-mail legislativofiaracruz.es.leg.br




Pﬁltura de I8 Pg PP
Gabinete do Prefeito ¢ | 038
OFICIO (GAB-CAM) N.° 092/2021
Aracruz, 04 de Maio de 2021.

A Sua Exceléncia o Senhor
JOSE GOMES DOS SANTOS
Presidente da Camara Municipal
Aracruz - ES

Assunto: Encaminha Lei

Senhor Presidente,

Com os nossos cumprimentos, encaminhamos a Lei n.° 4.372, sancionada
por este Executivo na data de 04/05/2021, originaria do Projeto de Lei n.° 007/2021, deste
Executivo, com as Emendas Aditivas n.° 003 e 004/2021 para as providéncias por parte
dessa Casa Legislativa. ‘ '

Atenciosamente,

e e Tl

LUIZ CARLOS COUTINHO
Prefeito Municipal

Av. Morob4, n° 20 | Bairro Morobd - Aracruz - ES | CEP: 29192-733
TEL: 27 3270-7013/7015 | www.aracruz.es.gov.br | EMAIL: prefeito@aracruz.es.gov.br
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Gabinete do Prefeito

LEI N.° 4.372, DE 04/05/2021.

. SANCIONADA f

S:ANC!@R , DISPOE SOBRE O RESGATE DA ENFITEUSE
Em, gl /02 /s02) . NO MUNICIPIO DE ARACRUZ, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

~——Brefelto Municipal

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO; FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E
EU SANCIONO A SEGUINTE LEI

SR

Art. 1° Fica facultado o exercicio do direito de resgate da enfiteuse ou
aforamento, aos interessados na aquisicdo do dominio direto dos imoveis do Municipio de
Aracruz-ES cedidos em aforamento, extinguindo-se este, consequentemente.

Paragrafo tinico. O resgate, uma vez requerido, somente sera negado se
provado o interesse do-Municipio em recobrar o dominio util do imével, mediante
exercicio do direito de preferéncia, em prazo nfo superior a 01 (um) ano, contado da data
da protocolizagfo do requerimento.

Art. 2° Todos os aforamentos poderfo ser resgatados mediante o
pagamento, pelo foreiro, de um laudémio de 2,5% (dois e meio por cento), conforme
previsto no art. 693 do Cédigo Civil Brasileiro de 1916, e, de 10 pensdes anuais de foro no
valor equivalente & 0,6% (seis décimos por cento) cada uma; ambos calculados sobre o
valor atual da terra nua do terreno cedido em aforamento, sendo defeso a cobranga de
referidos encargos sobre o valor das construgdes e plantagSes, conforme estabelecido no
art. 2.038, § 1°, inciso I, do Cédigo Civil Brasileiro de 2002.

§ 1° Ficarfio isentos de pagamento de laudémio e foro incidentes sobre a
transmissdo da pua-propriedade ou dominio direto decorrente desta lei, as pessoas que
estejam inscritas do Cadastro Unico, ou que sejam beneficidrias de Programas Sociais
como Bolsa-Familia e correlatos, dos Governos Estadual e Federal, bem como o
responsével pelo imével cuja renda familiar ndo ultrapasse 05 (cinco) salérios minimos,
que instruam o requerimento com declaragdo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social
de que o beneficiario faz jus a isengdo prevista, ou comprovagéo de renda, o que nfo induz
a gratuidade de emolumentos pela averbagdo ou registro do Certificado € extingdo de
Aforamento (Enfiteuse), emitido pelo Departamento competente na forma desta lei.

§ 2° Ficam isentos do pagamento os foreiros que séo Igrejas ou Associagdes
sem fins lucrativos. : : _ ' ) :

Art. 3° .Para a avaliagio do terreno levar-se-4 em consideragdo as
caracteristicas que lhe so proprias, sua situago e os pregos de vendas recentes de terrenos
proximos, desconsiderando o valor declarado para fins de incidéncia de IPTU.

v
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Art. 4° Protocolizado o requerimento para o resgate e extingdo do
aforamento, serd procedida a avaliagdo pela fiscalizagdo e emitido o documento de
arrecadag@o municipal para pagamento do laudémio e das 10 pensdes de foro anuais.

Art. 5° O procedimento administrativo devera ser instruido com os
seguintes documentos: ; :

I — Requerimento de pedido de resgate e extingio do aforamento assinado
pelo foreiro ou seu representante, mediante procuragio com poderes *especificos,
acompanhado do CPF e RG do requerente ¢ do cadastro municipal do terreno objeto do
aforamento, em cépias;

II — comprovag&o do pagamento do laudémio;

III — comprovagio do pagamento das 10 pensSes anuais de foro;

IV — certiddo negativa de débito municipal relativa ao terreno cbjeto do

aforamento; .
V — apresentagéo em cOpia do titulo de aforamento ou do seu registro no
Registro Geral de Iméveis, com identificagdo da localiza¢do do imével.

Parigrafo tmico. A requerimento da parte interessada, poderdo, ser
parcelados os débitos relativos ao imével objeto da enfiteuse, devidamente atualizados na
forma prevista no Codigo Tributério Municipal, até a data da emissdo do Certificado de
Remissfo de Aforamento, com exce¢do dos valores devidos no exercicio em curso, na
quantidade de 12 parcelas mensais.

Art. 6° Preenchidos os requisitos legais serd expedida em favor do enfiteuta
a Certiddo de resgate e declaragfo da extingéio do aforamento, que devera ser averbada na
matricula do imével no Cartério de Registro Geral de Iméveis de Aracruz-ES.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Prefeitura Mmlicipél de Aracruz, 04 de Maio de 2021.

- LUIZ CARLOS COUTINHO -
Prefeito Municipal
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COMPROVANTE DE DESPACHO ———%""‘

"ORIGEM
Local (Setor): PRESIDENCIA
Tramite N°: 2
Data e Hora: 06/05/2021 12:59:58
Despacho: Ao Departamento Legislativo,

Considerando a aprovacéo da Lei N° 4.372/2021 as folhas 35/36, bem como sua sangéo as fls .39/40, determino o
arquivamento dos autos, ndo havendo mais nada a tratar.

Camara Municipal de Aracruz, 05 de maio de 2021

Daniely Silva Rodrigues ENCIA
Responsavel

PROTOCOLO (S)

Processo, MEMORANDO N° - 156/2021 - Exierno PROJETO DE LEI N° 007/2021.
Assunto: 001 - PROJETOS ] -
SubAssunto: 001 - PROJETO DE LE DISPOE SOBRE O RESGATE DA ENFITEUSE NO MUNICIPIO DE
Camara Municipal de Aracruz ARACRUZ E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

RECEBIMENTO

Local (Setor): LEGISLATIVO

Responsavel:

Camara Municipal de Aracruz, ® 2 195,27 a/)vm.‘v :
LEGISLATIVO
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COMPROVANTE DE DESPACHO i LDL
CMA

"ORIGEM
Local (Setor): LEGISLATIVO
Tramite N°: 3
Data e Hora:  07/05/2021 07:56:57

Despacho: Conforme solicitado na folha n° 41, segue processo para arquivamento.

Camara Municipal de Aracruz, 07 de maio de 2021

}%ﬁ/\!‘

Fabiel Rossi LEGISLATIVO

Responsavel
PROTOCOLO (S)
Processo, MEMORANDO N° - 156/2021 - Externo PROJETO DE LEI N° 007/2021.
Assunto: 001 - PROJETOS )
SubAssunto: 001 - PROJETO DE LEI DISPOE SOBRE O RESGATE DA ENFITEUSE NO MUNICIPIO DE
Camara Municipal de Aracruz ARACRUZ E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
RECEBIMENTO

Local (Setor): ARQUIVO LEGISLATIVO

Responsével:

Camara Municipal de Aracruz, _?ﬁ_l A% L1l A -G A

~ ARQUI/O LEGISLATIVO




