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Aracruz/ES, 24 de Outubro de 2019.

MENSAGEM N° 055/2019
SENHOR PRESIDENTE, SENHORES VEREADORES -

O anexo Projeto de Lei tem por finalidade promover a permuta de imével de
propriedade do Municipio de Aracruz com imoéveis de propriedade da Mitra Diocesana
de Colatina.

A 4rea descrita no Inciso I do Art. 1° serd usada pela Mitra Diocesana de Colatina, na
‘ construgdo de um templo religioso, enquanto que, as dreas descritas no Inciso II do
mesmo artigo serfio. usadas pelo Municipio de Aracruz para 1mplantag:ao do Centro de
Referen01a em Assisténcia Socml — CRAS. :
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O interesse pﬁblico na presente permuta se funda no fato de que no Plano Decenal de
Medida Socioeducativa, se faz necesséria a implantagio de um Centro de Referéncia da
Assisténcia Social - CRAS no Bairro Bela Vista, neste Municipio de Aracruz e,
havendo imoével de propriedade da Municipalidade naquela regido, possibilitard a

~ instalagfo e -adequagfo do espago para a implantagdo do CRAS visando a garantia da
referéncia do servigo SUAS, evitando mudanga de enderego do equlpamen'ro e perda de
referencia das familias atendidas.

E do conhecimento de Vossas Exceléncias que o CRAS ¢ uma unidade de protecfio .
social ‘basica do SUAS que tem por objetivo prevenir a ocorréncia de situagdes de
vulnerabilidade e riscos sociais nos territérios, por meio do desenvolvimento de

- potencialidades e aquisi¢des, do fortalecimento de vinculos familiares e comumtanos e
da ampliagio do acesso aos dlreltos de cidadania.
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o Ainda, ha que se destacar, que para o funcionamento do CRAS, o espaco fisico deve
- dispor de espagos necessarios & oferta do principal servico, o Programa ds Atengfo
* Initegral & Familia — PAIF, bem como para a fungfo de gestfio territorial da protecio
. basica, sendo os-ambientes distribuidos minimamente da seguinte forma: recepgao sala

de atendimento, sala-de uso coletivo, sala administrativa, copa e banheiros. -

O imével de propriedade da Mitra Diocesana de Colatina atende as necessidades acima
descritas e esta situado no Bairro Belo Vista, o maior bairro de n0osso municipio e um
dos alvos do Plano Decenal de. Medlda Socioedcativa.

Como se percebe - pelos _Valores apresentados” de avaliagiio dos imdveis objeto da
presente. permuta, o imével de propriedade-do Municipio de Aracruz apresenta valor
superior aos iméveis de propriedade da Mitra Diocesana de Colatina, razdo pela qual

" séra necessario- o pagamento do valor de R$ 808.058,33 (oitocentos e oito mil,
cinquenta e oito reais e trinta e trés centavos) em favor do Municipio de Aracruz.

O Municipio de Aracruz ir4 receber o valor da d, ferenca das avaliagBes, ou seja, R$
808 058,33 (oitocentos e oito mil, cinquenta e cito reais e trinta e rés centaves) » . €
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disponibilizaré os recursos necessarios para constru¢fio de um almoxarifado ‘central que
atenderd -todas- as’ secretarias municipais a ser construido na sede da Prefeitura
Municipal, o que por sua vez, possibilitard maior pratlcldade e logistica para todas as
secretanas haja vista sua locahza(;ao

De outro modo, a Mitra Diocesana de -Colatina construird no antigo almoxarifado da
prefeitura, um tempo religioso mais amplo e com estacionamento préprio, para melhor
atender a seus fiéis.

Por todo o exposto, esperamos contar .com a costumeira atengfo.sempre dispensada a -
este Poder Executivo, no sentido de que o anexo projeto_de lei venha a ser coroado com
sua aprovagéo pelos Nobres Edis.

Atenciosamente,

efeito Municipal

Av. Morobd, n° 20 | Bairro Morobd - Aracruz - ES | CEP: 29192733 .
TEL: 27 3270-7013/7015 | www.aracruz.es.gov.br | EMAIL: prefeito@aracruz.es.gov.br -

Pz nt

03

1A




Prceieiura de
ARACRUZ

- Gabinete do Prefeito QST

'PROJETO DE LEIN° 055, DE 24/10/20719.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
PERMUTAR  IMOVEIS  URBANOS - QUE
MENCIONA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO ESPIRITO

SANTO, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS; FACO SABER -
QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU SANCIONO A

SEGUINTE LEIL

Art. 1° Fica o Poder Executivo Mum'cipal autorizado a permufar 0 imével
de propriedade do Municipio de Aracruz descrito no inciso. I deste artigo, com-os
imdveis de propriedade da Mitra Diocesana de Colatina descritos no Inciso II, a saber:

I - O MUNICIPIO DE ARACRUZ ¢ proprietario da area de terreno urbano
medindo 2.700,00 m? (dois mil ¢ setecentos metros quadrados), composta pelos lotes
01, 02, 03, 09, 10, 11, 12, 13 e 14 da Quadra 36, situada & Rua Catarina Sagrillo
Cuzzuol com Rua Giuseppe Testa — Bairro Bela Vista — Aracruz/ES, limitando-se em
sua totalidade ao Norte com a Rua Catarina Santos Cuzzuol; Sul, com os lotes 04 e 15:
Leste, com Rua projetada e a Oeste, com a Rua Giuseppe Testa, devidamente registrada
sob o n° 01, matricula n® 4.459, livro 2-N, fls. 229, do Cartério de Regi‘stro Geral de
Iméveis, Titulos e Documentos desta Comarca de Aracruz/ES.

Paragrafo tinico. A referida 4rea foi avaliada no valor-total de R$
2.254.480,09 (dois milh3es, duzentos e cmquenta e quatro mil, quatrocentos € oitenta
[ ’ reais & nove centavos) assim distribuidos:

- a) Benfeitorias — 1.142,37m? (um mil, cento e quarenta e dois metros e
trinta e sete decimetros quadrados) de 4rea construida avaliados em R$
1.114.486,09 (um milhdo, cento e quatorze mil, quatrocentos e oitenta e
seis reais e nove centavos); :

b) Terreno - 2.700 m? (dois mil e setecentos metros quadrados) de area
urbana avaliada em R$ 1.139.994,00 (um milh&o, cento e trinta € nove
mil, novecentos € noventa e quatro reals)

I - A MITRA DIOCESANA DE COLATINA é proprietaria dos segumtes
imoveis urbanos, a saber:

a) Area 01 — um terreno urbano, situado & Rua Giusepe Testa; no Bairro
Bela Vista, nesta cidade de Aracruz — Estado do Espirito Santo,
constituido pelo Lote n® 01 (um) da Quadra de n° 37 (mnta e sete) com

Av. Morobd, n° 20 | Bairro Moroba - Aracruz - ES | CEP: 29192-733 .
- TEL: 27 3270-7013/7015 | www.aracruz.es.gov.br | EMAIL: prefeito@aracruz.es.gov.br
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area de 300, 00 m?® (trezentos metros quadrados); confrontando -se a0 -~

‘Norte com a Rua Getilio Vargas; ao Sul, com o lote de n° 02 (dois); a
Leste, com o lote de n° 09(nove), € a Oeste, com a Rua Giusepe Testa,
devidamente registrado sob o n® 01 — matricula n® 4.435 — Livro 2-N,
fls. 235, em data de 21.05.84, do Cartério de Registro Geral de Imoveis,
Titulos e Documentos, Especial de Hipoteca e Tabehonato desta
Comarca de Aracruz/ES :

b) Area 02 — um terreno urbano, situado & Rua Giusepe Testa, no Bairro
_ Bela Vista, nesta cidade de Aracruz — Estado do Espirito Santo,
-constituido pelo Lote n® 02 (dois) da Quadra de n® 37 (trinta e sete) com
area de 300,00 m? (trezentos metros quadrados), confrontando-se ao
. - ' Norte com o lote n® 01(um), numa linha de 25,00 metros; ao Sul, com o
‘ lote de n°® 03(trés), numa linha de 25,00 metros; a Leste, com o lote de _
nimero 10(dez), numa linha de 12,00 metros, e a Oeste, com a referida
Rua Giusepe Testa, numa linha de 12,00 metros, devidamente registrado
sob 0 n° 04 — matricula n° 4.137 — Livro 2-M, fls. 237v°, em data de
17.04.06, - do “Cartério de Registro Geral de Iméveis, Titulos e
Documentos desta Comarca de Aracruz/ES. -

{
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c) Area 03 — um terreno urbano, situado no Bairro Bela Vista, nesta.cidade
de Aracruz — Estado do Espirito Santo, constituido pelo Lote n® 10.(dez)
da Quadra de n° 37 (trinta e sete) com drea de 300,00 m* (trezentos
metros quadrados), confrontando-se ao Norte com o lote n® 09 (nove);

“ao Sul, com o lote de n° 11 (onze); a Leste, com a Rua Projetada
atualmente Rua Carlos Soela; e a Oeste, com o lote n°02, devidamente
registrado sob o n° 05 — matricula n° 4.390 — Livro 2-N; fls. 190-A, em
data de 07.07.98, do Cartério de Registro Geral de Imoveis, Titulos e
Documentos desta Comarca de Aracruz/ES. '

Paragrafo tnico. As referidas 4reas foram avaliadas no valor total de R$ .
1.446.421,76 (um milh&o, quatrocentos € quarenta e seis mil, quatrocentos e vinte e um
reais e setenta e seis centavos) assim distribuidos:

a) Benfeitorias _ R$ 1.066.423,76 (um" milhdo, sessenta e seis- mil,
quatrocentos e vinte e tr€s reais e setenta e seis centavos);

b) Terreno: R$ 379.998,00 (trezentos e setenta e nove mil, novecevtos e
noventa e oito reais). -

- Art. 2° -A éarea descrita no Inciso I do Art. -1° serd usada pela Mitra:
Diocesana de Colatina, na construgdo de um templo religioso, ‘enquanto que, as-areas
descritas no Inciso II do mesmo artigo serfio usadas pelo Municipio de Aracruz para
implantagdo do Centro de Referéncia em Assisténcia Social - CRAS

‘ Av. Morobd, n° 20 | Bairro Moroba Aracruz - ES | CEP 29192 733-
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Pardgrafo unico. A transagfo serd feita por permuta na conformidade do
Artigo 1°, Inciso I e II desta Lei, através de Escritura Piiblica de Permuta Imobilidria.

Art. 3° As areas permutadas apresentam uma diferenga de valor na ordem
de R$ 808.058,33 (oitocentos e oito mil, cinquenta e oito reais e trinta e trés centavos),
conforme se depreende do Artigo 1° da presente lei, sendo que esta diferenca devera ser
depositada pela Mitra Diocesana de Colatina em favor do Municipio de Aracruz, em
conta corrente a ser informada pela Secretaria Municipal de Finangas.

§ 1° O pagamento do valor constante deste artigo sera feito da seguinte
forma: »

~ a) 50% (cinquenta por cento) com a publicagdo da presénte lei; -
Vo b) 50% (cinquenta por cento) em até 90(noventa) dias apds a publica¢io
da presente lei. :

§ 2° Este valor deverd ser destinado para a construgéo de um galpéo onde
- funcionara o almoxarifado central a ser construido na sede da Prefeitura Municipal.

Art. 4° A entrega dos imdveis permutados para cada parte, sé acontecera
apos a construgéo do galpfio constante do § 2° artigo anterior.

Paragrafo unico. Apos a concluséo da referida obra, ambas as paries terfio
o prazo de 30(trinta) dias para desocuparem os imdveis ora permutados.

Art. 5° As despesas cartorarias serfio divididas pelas partes, sendo que
correrdo a conta de dotacfo propria consignada no orcamento vigente, no que se refere

as despesas de responsabilidade do Municipio de Aracruz.

;o Art. 6° Esta Lei entrard em vigor na data de sua-publicagéo, revogadas as
- disposi¢gdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Aracruz, 24 de outubro de 2019.

JO CAVAGLIE

efeito Municipal

Av. Morobd, n° 20 | Bairro Morobd - Aracruz - ES | CEP: 29192-733
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“ORIGEM
Local (Setor): PROTOCOLO
Tramite N>: 0
Responsavel: Maisa Campos Oliveira
Data e Hora:  30/10/2019 14:14:11
Despacho. PROJETO DE LEI N° 055/20189.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PERMUTAR IMOVE!IS URBANOS QUE MENCIONA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Camara Municipal de Aracruz, 30 de outubro de 2019 Mm Q ‘;% UWW"
v/ PROTOCOLO
PROTOCOLO (S)
Processo, MEMORANDO N° - 897/2019 - Externo PROJETO DE LE! N° 055/2019.
Assunto: 001 - PROJETOS
SubAssunto: 001 - PROJETO DE LEI AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PERMUTAR IMOVEIS
Camara Municipal de Aracruz URBANOS QUE MENCIONA E DA QUTRAS PROVIDENCIAS.

RECEBIMENTO

Local (Setor): LEGISLATIVO

Responsavel: @
1

Camara Muni;ipal de Aracruzizo /E_M %/

~“LEGISLATIVO




De: Pardoquia Santa Teresinha do Meni_: Jesus - Diocese de Colatina/ ES.
Rua:Giuseppe Testa, nimero: 77, CEP: 29 192—080 Bairro: Bela Vista — Aracruzf ES.

Para: Prefeitura Municipal de Aracruz — Gabiﬂete do Prefeito
A Sua Exceléncia: Senhor Jones Cavagiieri —- Prefesto Municipal de Aracruz/ ES
Avenida: Maroba, nimero: 20, CEP: 29192-733, Bairro : Moroba — Aracruz/ ES f’ RO %?Qﬁ oL@
S T
o T UL T
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Rua Giuseppe Testa, 77, Bairro Bela Vista - Aracruz / ES - CEP: 29192-080
Telefone: (27) 3296-1319 e/ou 99701-6046 E-mail: psantateresinha@hotmail.com




J:%%’amfestacag de inferesse na

"”nossos paroquianos

gs;ﬁha do Menino Jesus — Diocese de Colatina/ ES, entidade devidamente
reglstrada ) stro Nacional de Pessoa Juridica, sob o nimero: 31.800.170/0035-23, situada
na Rua Giuseppe Testa, numero: 77, CEP: 29.192-080, Bairro Bela Vista — Aracruz/ ES. Vem
respe;tosamenfe através do seu representante‘ legal, o Paroco Padre Jésus Bento Fioresi,
manifestar interesse junto ao Municipio de

Prefeito Senhor Jones Cavaglieri, tendo
" ttravés do OFICIO (GAB) N° @

Paréquia Santa Teresinha do M
28.192-080, Bairro Bela Vista —

Rua Catarina Sagrillo Cuzzuol, s Bairro Bela Vista — Aracruz/ ES.

Importante consignar a satisfag Parbquia sente, em receber tal

proposta de permuta, visto q 'S80 José Operério que sedia a

Paréquia Santa Teresinha do‘ jia de 250 figis sentados o que

O

atualmente nZo atende comoc om isso, muitos participam das

celebragdes eucaristicas de p lado de fora do templo. E com a

possibilidade da permuta, podere para acomodar satisfatoriamente

tima) e Grupo de Reflexdo Sdo Paulo Apéstolo,
no Solar Bitti; comunidades da area rural: CEB Sao Benedito (Biriricas), CEB Santa Rosa de Lima
(Santa Rosa), CEB Sagrado Coracgédo de Jesus: (Mucurata 1), CEB Sagrada Familia (Mucurata II),
CEB Nossa Senhora da Penha (Grapuama), CEB Nossa Senhora das Gragas (Boa Vista), CEB

Sao Benedito (Cachoeirinha) e CEB Nossa Senhora Aparecida (Lajinha de Santa Rosa.

Rua Giuseppe Testa, 77, Bairro Bela Vista - Aracruz / ES - CEP: 29192-080
Telefone: (27) 3296-1319 e/ou 99701-6046 E-mail: psantateresinha@hotmail.com
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CiA
Diocese de Colatina

. ~aComunicacéo, Pastoral da Ju
‘:Crianga, Adolescentes, Jovens
pela Igreja, por meio da Caritas.
Tendo em vista todos estes traba: aco maior € de extrema relevancia
para podermos continuar nossofs' tendemos que apenas este, ndo
consegue abranger completame es, e assim, dependendo de toda

ajuda por parte das demais insti

Segue adiante, imagens dos e em como fotos dos ditos prédios:

Figura 01: Espaco da atual Sed
Figura 02: Espaco da area do Mu

Rua Giuseppe Testa, 77, Bairro Bela Vista - Aracruz / ES - CEP: 29192-080
Telefone: (27) 3296-1319 e/ou 99701-6046 E-mail: psantateresinha@hotmail.com
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FIGURA 01
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Rua Giuseppe Testa, 77, Bairro Bela Vista - Aracruz / ES - CEP: 29192-080
Telefone: (27) 3296-1319 e/ou 99701-6046 E-mail: psantateresinha@hotmail.com
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Diocese de Colatina

Rua Giuseppe Testa, 77, Bairro Bela Vista - Aracruz / ES - CEP: 29192-080
Telefone: (27) 3296-1319 e/ou 99701-6046 E-mail: psantateresinha@hotmail.com
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Atenciosamente,

{i& L Doy Srds Risew,
PADRE JESUS BENTO FIORESI
Paroco da Paréquia Santa Teresinha do Menino Jesus
Diocese de Colatina/ ES.

Aracruz, 20 de feversiro de 2019.

Rua Giuseppe Testa, 77, Bairro Bela Vista - Aracruz / ES - CEP: 29192-080
Telefone: (27) 3296-1319 ¢/0u'99701-6046 E-mail: psantateresinha@hotmail.com
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LAUDO DE AVALIAGAO - FOLHA RESUMO

ALMOXARIFADO

SOLICITACAO

Solicitante: Secretaria Municipal de Governo - SEGOV

Interessado: Prefeitura Municipal de Aracruz e Mitra Diocesana de Colatina -

Paroquia St? Teresinha do Menino Jesus.
Proprietario: Prefeitura Municipal de Aracruz

Finalidade: Avaliacdo de imdvel com a finalidade de permuta entre a Prefeitura
Municipal de Aracruz e Mitra Diocesana de Colatina - Pardquia St? Teresinha do

Menino Jesus

Objetivo da Avaliagdo: Determinacdo do valor do imével registrado em nome da

Prefeitura Municipal de Aracruz com intuito de permuta.

ENDERECO DO IMOVEL/AREA

Rua: Rua Catarina Sagrillo Cuzzuol com Rua Giuseppe Testa

Lotes: 01, 02, 03, 09, 10, 11, Quadra: 36 Bairro: Bela Vista
12,13 e 14
Area terrenc: 2.700,00 m? Area benfeitoria: 1.142,37 m?

METODO UTILIZADO

Método Evolutivo, com o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado utilizando
Tratamento de Fatores para 0 TERRENO e com o Método da Quantificagdo de Custo,
com ldentificagdo de Custo pelo Custo Unitario Basico, com célculo de Depreciacéo

Fisica, chegando ao Custo de Reedigdo da Benfeitoria para a BENFEITORIA.

RESULTADO

Aracruz/ES, 12 de abril de 2019 K

. ( /;@ H
&
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A COMISSAO PERMANENTE INTERDISCIPLINAR DE AVALIACAO DE
IMOVEIS, nomeada pelo Exmo. Senhor Prefeito Municipal de Aracruz, através
das Portarias n° 14.548 de 04/08/2017 e n° 14.722 de 08/11/2017, vem

apresentar o Laudo de Avaliagdo do imével em questao.

1. Solicitante
Secretaria Municipal de Governo (SEGOV), conforme fl. 03.

Responsavel: Edmilson Martins Schwenck — Secretario.

2. Interessado

Prefeitura Municipal de Aracruz e Mitra Diocesana de Colatina - Paréquia
St? Teresinha do Menino Jesus. '

3. Proprietario

Propriedade em nome da Prefeitura Municipal de Aracruz, conforme
registros constantes no Anexo V.

4. Finalidade

Trata-se de pedido de avaliagdo de imdvel, com a finalidade de Permuta@
de iméveis entre a Prefeitura Municipal de Aracruz e a Mitra Diocesana de




PREFEITURA

RACRUZ Laudo de Avaliagdo de Iméveis

W BT ICRIZ S GOV Processo n2 16.510/2018

5. Objetivo

registrado em nome da Prefeltura Municipal de Aracruz.

6. Objeto da Avaliacao

Figura 01 — Localizagao / Fonte: SIMGEO

Edificacdo composta por um pavimento com uso misto.

Enderego: Rua Catarina Sagrillo Cuzzuol com Rua Giuseppe Testa, lotes
01, 02, 03, 09, 10, 11, 12, 13 e 14, quadra 36, s/ n°, Bela Vista —
Aracruz/ES.

Ambientes:
Bloco de Apoio — Circulagéo, 08 salas, copa e banheiro; }

Bloco anexo — 02 halls, 02 banheiros, area de servigo e cozinha;

Almoxarifado — 09 salas e hall.
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Anexo V.

Ocupante do imoével: Almoxarifado Central da PMA.

7. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

&

Devido a falta de elementos com caracteristicas préoximas ao imdvel
avaliando, esta Comissdo optou por avaliar a benfeitoria através do
Método da Quantificacdo do Custo, com a Identificagdo do Custo pelo
Custo Unitario Basico, aplicando-se depois o calculo da Depreciacéao

Fisica e chegando-se ao Custo de Reedi¢cdo da Benfeitoria.

Foi encontrado um terreno disponivel para aluguel no bairro Bela Vista e
com area total préxima a area do imovel avaliando, o que se configuraria
como um o6timo elemento para compor a pesquisa de mercado como
parametro comparativo o mais verossimil possivel. Entretanto em contato
por telefone com o proprietario, por inimeras vezes o mesmo preferiu ndo

passar as informacdes de valor de aluguel da area.

Foram encontrados outros lotes vazios no mesmo bairro do imével
avaliando, que se configurariam como 6timos elementos para compor a
pesquisa de mercado como parametros comparativos mais reais e
verossimeis. Entretanto nenhum deles estava com anincio ou placa

aparente que denotasse estar disponivel para aluguel ou venda.

Devido as dificuldades encontradas para obter elementos para amostra
no bairro Bela Vista, foram utilizados como elementos da pesquisa de

mercado lotes a venda em bairro vizinho ao bairro do imével avaliando.

Nao foi realizada nova visita ao imével avaliando, pois ja tivera sido
realizada vistoria ao mesmo imével, com Relatério Fotografico e Relatério
de Vistoria Técnica, datados de 30 de novembro de 2017, constantes
como Anexos | e IV deste Laudo e também no Processo n° 8.251/2014.
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» Devido a dificuldade em encontrar iméveis com area similar ao |mov.el

<
avaliando, ndo se aplica a esta avaliagao o conceito de quanto malorv aw e D

&
area menor o valor do m2, conceito este corriqueiro no ramo de avallagaa\ ® -
de imbveis. } Py o
8. Identificacdo e Caracteristicas do Bem Avaliando - é?“‘“‘w

Vistoria realizada no dia 30 de novembro de 2017 pelos membros

Hermilena Thiana Zucoloto Nardi e Renan Cosme Savacini.

8.1. Caracterizacao da Regido

Trata-se de regido inserida na malha urbana do Municipio de Aracruz,
dispondo de instalagbes de agua e esgoto, iluminacdo publica,
instalagbes elétricas, instalagéo de rede telefénica e transporte coletivo.

O Zoneamento Urbanistico da regigo inserida é Residencial 02.

A regido é formada por residéncias em geral, escolas, comércio local e

bairros em desenvolvimento nas proximidades.

8.2. Caracterizacdao do Imével Avaliando -

Trata-se de imével para fim de depdsito, distribuicdo de material e
apoio administrativo, encravado entre duas ruas. O terreno encontra-se
no nivel do logradouro puiblico e a construgdo ocupa a maior porgéo do

terreno.

O imoével avaliando. possui estrutura em concreto pré-fabricado, com
paredes em alvenaria. Acabamento interno em reboco, com alguns
pontos em revestimento cerdmico e acabamento externo também em
reboco. Piso cimenticio e partes em ceramica simples. A cobertura é
em telhas de fibrocimento com forro em PVC e demais em madeira. As
esquadrias em sua maior parte sdo em madeira e as demais em ferro
fundido. Apresenta idade aparente de 30 anos, sendo nhecessarios
reparos simples.
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De acordo com o Boletim de Cadastro Imobiliario — BCIl, o imovel w‘x«‘:‘ e

avaliando encontra-ée na ZV 49 — Bela Vista e possui Valor Unitario ™.\
Basico (VUB) ajustado de R$ 273,81/m? (duzentos e setenta e trés

. . . C . 2apd
reais e oitenta e um centavos). Este valor é obtido através da Planta Fgn
Genérica de Valores — PGV dos iméveis situados na zona urbana e de *Qai{-_.
expanséo urbana do Municipio de Aracruz, com base na Lei Municipal “'??,T-«

n° 3.768 de 23/12/2013, sendo aplicados os reajustes anuais conforme
Decretos n° 28.827 de 19/12/2014, n° 30.442 de 15/12/2015, n°
32.038/2016 de 27/12/2016, n° 33.574/2017 de 28/12/2017 e n° 35.146
de 27/12/2018. |

8. Diagnéstico de Mercado

O municipio de Aracruz possui uma populacdo de aproximadamente
96.700 habitantes, conforme dados do IBGE de 2016. A regido onde se
localiza o imével avaliando possui bastante procura, uma vez que
compreende o Centro do Municipio, sendo esta uma das areas de maior

valor comercial/venal e de maior intensidade de comércio da cidade.

O mercado imobiliario na regido apresenta-se com caracteristicas de
retomada de valorizagdo, com sinais de recuperagdo da economia e, por
conseqiiéncia, recuperacdo do mercado imobiliario. Este fato foi
observado na recente pesquisa de mercado realizada, em que se
constatou que a regido em estudo apresenta negécios realizados, uma
vez que transcorrido um ano da pesquisa de mercado realizada na regiéo,
parte dos iméveis coletados para as avaliagbes desta Comissdo nao
estdo mais disponiveis para locagédo/venda. Concluimos também que esta
ocorrendo rotatividade no mercado, pois novos iméveis estdo sendo

disponibilizados para locagao/venda.

Deve ser levada em consideragdo a proximidade da regido com o
Portocel, Estaleiro Jurong, Suzano, Aeroporto, entroncamentos

rodoviarios e ferroviarios, cujo acesso é facil e rapido.
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Portanto, sob o aspecto mercadolégico, o imével em analise, se colocado L B39 3
i L <3 T

em disponibilidade no mercado, devera apresentar em condicdes normais

uma comercializagcao em médio prazo

10. Metodologia Empregada

Para avaliagcdo do imével foi utilizado o Método Evolutivo, que consiste na
conjugacdo dos métodos, a partir do valor do terreno, considerando o
custo de reproducao das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de
comercializagéo, ou seja:

VI= (VT +CB).FC
onde,

VI é o valor do imével;

VT é o valor do terreno;

CB é o custo de reedigéo da benfeitoria;
FC é o fator de comercializagéo.

Para tanto, VT, CB e FC foram obtidos das seguintes formas:

1) VT — Avaliagdo do TERRENO, pelo Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado com tratamento dos dados utilizando o

Tratamento de Fatores;

2) CB — Avaliagdo da BENFEITORIA, pelo Método da Quantificagdo

do Custo, com a Identificacdo do Custo pelo Custo Unitario

Basico, aplicando-se depois o calculo da Depreciacéo Fisica e

chegando-se ao Custo de Reedigao da Benfeitoria;

3) FC — Fator Comercializacéo, arbitrado pela Comissao de iméveis.

Nao foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com
Tratamento de Fatores para a avaliagdo da benfeitoria devido ao fato da
auséncia de iméveis a venda ou para locagido de mesmas caracteristicas

e mesma natureza do imével avaliando, ou seja, ndo foram encontrados

%

i

Sy
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iméveis do tipo galp&o/aimoxarifado dispostos & comercializagio no{
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Municipio. Dessa forma, a Comissdo néo dispunha de elementos para “._. {3

composicdo da pesquisa de mercado que retratassem com satisfatoria

verossimilhanga a realidade do mercado imobiliario para edificagées com

. Pgno
essas caracteristicas. Visto isso, a Comisséao utilizou outra metodologia. «—QH’L_‘
oA

10.1. TERRENO

Embasou-se em pesquisa de mercado envolvendo, além dos pregos
comercializados e/ou ofertados, as demais caracteristicas e atributos
que exercem influéncia no valor final do imével. Verificou-se através
de pesquisa na regido influenciadora a existéncia no mercado de

elementos semelhantes, entretanto com area menores.

Foram utilizados como elementos da pesquisa de mercado lotes a

venda em bairro vizinho ao bairro do imdvel avaliando.

Para elaboragao deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo
de Dados de Mercado”, com tratamento técnico dos dados com a
utilizacdo de Tratamento de Fatores, conforme amparado pela
Norma Técnica da ABNT — NBR 14653, partes 1 e 2, item 8.2.1.

Para os calculos do Tratamento de Fatores foram utilizadas as

funcées do Microsoft Office Excel.

10.2. BENFEITORIA

Para a avaliagcdo das benfeitorias, foi utilizado o “Método da
Quantificagéo do Custo”, com a “Identificacdo do Custo pelo Custo
Unitario Basico”, aplicando-se depois o calculo da “Depreciagéao
Fisica” e chegando-se ao “Custo de Reedigdo da Benfeitoria”,
conforme amparado pela Norma Técnica da ABNT — NBR 14653, @
partes 1 e 2, item 8.3.1.
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O Custo de Reedigao consiste em reproduzir o que seria o valor da | ., ¢ v 22—

‘.‘ /'/
edificag&o no estado novo (Vn) e descontar deste a parcela de valor ™_- i%v

referente & depreciagao fisica do bem imdvel.

Para obter o valor novo da construgéo (Custo de Reproducéo) foi 5!
utilizada a Identificagdo do Custo pelo Custo Unitario Basico, sendo —Db_\

aplicada a férmula descrita abaixo: . Cioa

Vn = Aeq x R$/m?

Vn = valor da construgdo no estado novo.
Aeq = area equivalente da construgao.

R$/m? = Custo Unitario Basico (CUB) de construgao,
calculado e divulgado pelos Sindicatos da Industria
da Construgao Civil — SINDUSCON.

Quanto ao valor base do custo de constru¢do do metro quadrado de
area edificada (valor do CUB), a Comissao deliberou em consenso
pela utilizagdo do resultado da média simples dos valores das
categorias “Padrdo Comercial Normal” tipo “CSL — 8" e "Padréo
Galp&o Industrial (Gl) e Residéncia Popular (RP1Q)" item Gl, valores
referenciais calculados e divulgados pelo Sindicato da Industria da -
Construgao Civil do Espirito Santo — SINDUSCON-ES, com més
base de margo/2019. Isto se deve ao fato de a edificagcdo ter
caracteristicas construtivas fisicas que permeiam entre as definices
de padrdo comercial e de padrao de galpao, conforme descricdes do
SINDUSCON, sendo entendidas por esta Comissao, pois, como
edificagdo de caracteristica construtiva mista, tendo atributos que
aludem tanto a edificacdo de padrdo comercial quanto a edificagcdo
de padrao de galpdo, porém nao possuindo caracterizagdo
construtiva que pudesse ser classificada estritamente nem como (&

comercial, nem como galpao.
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CUB Padrao Comercial Normal CSL - § = R$ 1.462,5,_??
CUB = Padrao Galpao Industrial e Residéncia Popular. Normal Gl = R$ 8'04,195'& M
Média = R$ 1.133,27 ,Dg no
Ao valor base do custo do m? (CUB) foi incidido adicionalmente o B CiA

percentual referente ao BDI — Beneficios e Despesas’ Indiretas,
percentual este necessario ser abarcado nos calculos do Método de
Reedigdo. O valor do percentual utilizado foi o BDI calculado e
divulgado nas tabelas referenciais de orgamento do IOPES - Instituto
de Obras Publicas do Estado do Espirito Santo, referente ao més
base de setembro/2018 (valor mais atualizado desta instituicdo na

data de elaboracao deste Laudo), sendo de 30,9%.

CUB (média) = R$ 1.133,27
BDI = 30,9%
Valor Final CUB com BDI = R$ 1.483,45

A parcela referente a depreciacao fisica foi baseada no Método de
Depreciacdo de Ross-Heidecke, que trata de um método misto, onde
sdo considerados a Idade Aparente (Ross) e o estado de
conservacdo (Heidecke) do imével avaliando. Utilizou-se a Tabela
Ross-Heidecke — Depreciagédo Fisica, constante no Anexo il para
determinar o fator de depreciagao.

A Reedigéo, que estabelece o valor final da edificagdo (Ve), ou seja, S
o valor da edificagdo no estado real que representa o valor final da @\

avaliacao, foi calculada através da formula abaixo.

Ve =Vn-Vd
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Ve = valor da edificagao final
Vn = valor da construgéo no estado novo
Vd = valor a depreciar

Pgno
Os calculos e demais informagdes referentes ao Método de &
Reedicao e Depreciacdo constam no Anexo lll - Benfeitoria. ORA

11. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados - Terreno
Periodo da Pesquisa: 22/03/2019 a 10/04/2019

Tratamento de dados

Modelo Estatistico — Locacao:

Para se obter o valor de mercado do terreno através de tratamento de
fatores foi desenvolvido modelo matematico/estatistico, contento amostra
com 06 elementos, uma variavel dependente, valor unitario (R$), e cinco

variaveis independentes, listadas abaixo:

e Area do terreno;

Esquina;

Situacdo da superficie - Plano;

k!
[ ]

Testada;

Valor da Planta Genérica de Valores do Municipio.

A descricdo das varidveis utilizadas e a Meméoéria de Calculo do
tratamento dos dados encontram-se no ANEXO Hl - Terreno

Almoxarifado.
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12. Especificagdo da Avaliacao

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, atravéé{

de processo de Tratamento de Dados por Fatores (TERRENO) e
Qualificagdo de Custo de Benfeitoria, e os resultados sdo enquadrados

nos seguintes niveis de fundamentacgao e preciséo:
G
12.1. TERRENO

Tabela 01 — Grau de Fundamentacédo no caso de utilizacdo do Tratamento por
Fatores (Tabela 3 — NBR 14653-2:2011).

Completa quanto

1 Caracterizagéo do Imoével aos fatores

avaliando utilizados no zlrt:gig an?a
tratamento paradig
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 3

efetivamente utilizados

Apresentacéo de
informacoes
relativas a todas
as caracteristicas

Apresentacéo de
informacgdes
relativas a todas

3 Identificacdo dos dados de dos dados as caracteristicas
mercado analisados, com dos dados
fotoe correspondentes
caracteristicas aos fatores
observadas pelo utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajustes para o conjunto de 0,50a2,00 0,4a250%

fatores

Total pontuagéo atingida 10 pontos
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Pontos minimos 10

ltens 2 e 4 no Grau

lli, com os demais

no minimo no Grau
Il

Todos, no minimo

ltens obrigatdrios
g no Grau |

Grau de Fundamentacao: |l

Tabela 03 — Grau de Precisdo nos casos de utilizacdo de modelos de

regressio linear ou tratamento por fatores (Tabela 5 — NBR 14653-2:2011).

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno
da estimativa de tendéncia central .

<40% <50%

Grau de Precisao: lil

12.2. BENFEITORIA

Tabela 01 — Grau de Fundamentacido no caso da utilizacdo do Método da
Quantificacao de Custo de benfeitoria (Tabela 6 — NBR 14653-2:2011)

Pela utilizac&o de
custo unitario
béasico.para
projeto
semelhante ao
projeto padréo

Pela elaboracao
de orgcamento, no
minimo sintético

Estimativa do custo
direto
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2 BDI Calculado

Calculado por
levantamento do
custo de
recuperagao do
3 Depreciacéo fisica bem, para deixa-
lo no estado novo
ou Casos de bens
novos ou projetos
hipotéticos

Arbitrada

Total pontuacao atingida 05 pontos

Tabela 02 — Enquadramento do laudo seqgundo seu grau de fundamentacéo no

caso da utilizacdo do Método da Quantificacdo do Custo de benfeitorias
(Tabela 7 — NBR 14653-2:2011).

Pontos minimos

ltens obrigatérios
no grau
correspondente

1, com os demais no | 1 e 2, no minimo no
minimo no Grau Il Grau ll

Grau de Fundamentagéo: |

12.3. Método Evolutivo

Tabela 01 — Grau de Fundamentacido no caso da utilizacdo do Método
Evolutivo (Tabela 10 — NBR 14653-2:2011)

Grau lll de Grau | de
Estimativa do valor fundamgntagao fundamentacgao no
1 no método \ h
do terreno comparativo ou método comparativo
no Fi)nvolutivo ou no involutivo
2 Estimativa dos Grau lli de X

-

O e

&
i
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custos de reedicao

fundamentacgéo fundamentacéo

no método da no método da
quantificacdo do quantificacdo do
custo custo

Fator de
comercializa¢do

Inferido em
mercado Justificado
semelhante

Total pontuagéo atingida

04 pontos

Tabela 02 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio no

caso da utilizacdo do Método Evolutivo (Tabela 11 = NBR 14653-2:2011).

Pontos minimos

ltens obrigatérios
no grau
correspondente

1e2,como3no 1 e 2, no minimo no
minimo Grau |l Grau

Grau de Fundamentagéo: |

13. Resultado da Avaliagao e Data de Referéncia
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*Fator de comercializagdo considerado igual a 1 (um). ‘ {

O valor expresso acima foi obtido obedecendo aos atributos particularz’a

S

dos imédveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de

terrenos semelhantes no mercado imobiliario.

O valor obtido por esta avaliagado é valido para a data corrente de emissao
deste Laudo e para o atual cenario do mercado imobiliario do Municipio
de Aracruz-ES. Caso transcorra intervalo de tempo expressivo da feitura
deste Laudo ou haja mudanga significativa no cenario imobiliario da

regido, & necessario que seja feita nova avaliagdo do imével.

De acordo com o item 7.7.1 da ABNT NBR 14653-1 & admitido o
arredondamento do resultado final da avaliacdo, desde que o ajuste

final nao varie mais de 1% do valor estimado.

14. Ressalvas

E de responsabilidade da Secretaria de Governo verificar se o imével

atende as necessidades do que ali se propoée.

Importa ressaltar que esta Comissao avalia o imével em comento dentro
de suas limitagdes, produzindo um Laudo de Avaliagdo Simplificado. O
valor atribuido pela Comisséo é apenas sugestdo, cabendo a decisao final

a secretaria solicitante.

Se os valores entre valor venal do imével constante no Cadastro
Imobiliario - BCI, utilizado para calculo do IPTU, e valor de do imobvel
calculado e sugerido pela Comissdo Permanente Interdisciplinar de
Avaliagao de Iméveis,' que €& baseado em valores de mercado
efetivamente praticados, forem muito discrepantes, faz-se oportuno que a
Secretaria solicitante da avaliacdo dé conhecimento do fato a Comissao
que se refere o art. 80 da Lei n° 2.521/2002 (Planta Genérica de Valores
Imobilidrios), a fim de auxiliar a mesma na atualizagcido da tabela de

valores a ser divulgada conforme a retrocitada Lei.
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da outras providéncias. , .@llf)_\

Aracruz. Decreto n° 28.827 de 19 de dezembro de 2014. Fixa indice de Ciaa
atualizagdo dos créditos tributarios da fazenda publica municipal e da

outras providéncias.

Aracruz. Decreto n° 30.442 de 15 de dezembro de 2015. Fixa indice de
atualizacdo dos créditos tributarios da fazenda puablica municipal e da

outras providéncias.

Aracruz. Decreto n® 32.038 de 27 de dezembro de 2016. Fixa indice de
atualizacdo dos créditos tributarios da fazenda publica' municipal e da

outras providéncias.

Aracruz. Decreto n°® 33.574 de 28 de dezembro de 2017. Fixa indice de
atualizagdo dos créditos tributarios da fazenda publica municipal e da

outras providéncias.

Aracruz. Decreto n°® 35.146 de 27 de dezembro de 2018. Fixa indice de
atualizacdo dos créditos tributarios da fazenda pulblica municipal e da
outras providéncias.

ASSOCIA(;AO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-
1:2001 - Avaliagdo de Bens: Parte 1. Procedimentos Gerais. Rio de
Janeiro, 2001.

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-
2:2011 - Avaliacdo de Bens: Parte 2: Iméveis Urbanos. Rio de Janeiro,
2011.

JUNIOR, Radegaz Nasser. Avaliagdo de bens: Principios Basicos e @L
Aplicagdes. 2° Edicao, Sao Paulo, 2013.

SIMGEO - Sistema Municipal de Geoprocessamento.
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16. Profissionais Responsaveis

Henrique Gozzer Ramos — Matricula 26.579

Lucas da Costa Monteiro — Matricula 27.235

Leticia Ricatto Bragatto — Matricula 21.972

MariliaTonon Bitti — Matricula 29.184 o ’M»j{(} \'ﬁgwgm W
/ é
Renan Cosme Savacini — Matricula 29.216 %M %@z@ym

Viviani Pereira Lecco Mantovani — Matricula 2.620 \ @%ﬂl/ SN
Pgn?
Tendo certeza do cumprimento das determinagGes que V. Exmo. Prefeito @Q{é
atribui a esta Comissdo, encaminhamos os presentes autos com a m__fg'o’
ChA

AVALIACAO para julgamento e decisao final.

Aracruz-ES, 12 de abril de 2019

ANEXOS:
I- Relatério Fotografico do imével avaliando;
li- Pesquisa de Mercado - Terreno;

lil- Memobria de Calculo do Método Avaliativo por Tratamento de
Fatores (Terreno) e Meméria de Calculo Método de Reedicéo
(Benfeitoria);

IV-  Relatério de Vistoria;
V- Documentos e Croqui do imével avaliando.
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ANEXO | - RELATORIO FOTOGRAFICO
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Foto 5 — Presenca de rachaduras em calg;

berend

uséncia

RREFSITURS Av. Moroba, 20 | Bairro Morobd, Aracri-ES | CEP: 29192-733
: AE&Q’;RUZ Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br

2714



PREFEITURA

Foto 14 — Banheiro do galpéo de apoio

, ARACRUZ

T TACORLARGHIER

Av. Moroba, 20 | Bairro Morobé, Atacr CEP: 28192-733
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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Foto 20 — Vidros quebrados em janela de sala 02

0 WS

Av Moroba, 20 | Bairro Moroba,
ARA¢ruz '

it

Foto 21 — Auséncia de espelhos em caixas elétricas da
sala 02

l.. (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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Foto 24 — Sala 04 administrativa Foto 25 — Sala 04 administrativa, anexo
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Foto 26 -- Fechadura quebrada

55 gy Av. Morobd, 20 | Bairro Moroba, Aracridz-ES | CEP:
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Foto 29 — Fiacdo aparente

AR R e Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP: 29192-733
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Foto 34 — Falta de acabamento em alvenaria de caixa de ar
condicionado
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Foto 38 — Ponto elétrico sem acabamento Foto 39 — Tubulag&o aparente

s

uz-ES | CER£20192-733
| www.aracruz.es.gov.br
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Foto 52 - Piso danificado

Foto 54 — Fissura em parede

sy

Foto 56 — Hall com pintura suja
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Foto 68 — Auséncia de espelho em caixa elétrica

Foto 69 — Sala 06

e FREFEITURS. .,
&) ARACRUZ

Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba,

acruz-ES | CEP: 29192-733
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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Foto 71 — Sala 08, dep

Foto 70 — Sala 07

Foto 73 — Auséncia de espelhos em caixas elétricas
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Foto 75 — Vidros quebrados em basculas

Foto 74 — Sala 09
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i Foto 76 — Presenga de umidade e desprendimento de pintura
em parede

Aracruz, 30 de novembro de 2017

/ -

o P
Hermilena Tt w Renan<€osme Savacini
Membra Membro

tricula 29.103 Matricula 29.216

Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP: 29192-733
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO Il - PESQUISA DE MERCADO
ALMOXARIFADO PMA
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SARRE PREFEITURE
ARl Any CR RUZ ' v. Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | C 29192-733
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ANEXO Ii - MEMORIA DE CALCULO {

MEMORIA DE CALCULO DO METODO DE AVALIAGAO POR
COMPARAGAO DIRETA DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENTO
DE FATORES — TERRENO ALMOXARIFADO

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

Valor
Variavel quantitativa.

Os valores foram os efetivamente obtidos através de pesquisa de mercado dos

imoveis disponiveis para venda.

Area do Terreno
Variavel quantitativa.
Area efetiva dos lotes dos respectivos iméveis da amostra.

Os dados foram obtidos através das informagbes fornecidas pelos

proprietarios/corretores durante a pesquisa de mercado.

PGV
Variavel quantitativa.

Esta variavel é referente ao Valor Unitario Basico (VUB) da Planta Genérica de
Valores — PGV do Municipio de Aracruz, que demonstra um valor genérico por m? de

cada area do Municipio, denominadas Zona Venal — ZV.

A PGV é aprovada e sancionada através da Lei Municipal n° 3.768 de 23/12/2013.
Seus valores eram validos para o exercicio do ano de 2014. Levando em
consideragdo o ano de vigéncia da lei ora citada, o Prefeito Municipal no uso de
suas atribuicbes, através dos Decretos n° 28.827 de 19/12/2014, n° 30.442 de
15/12/2015, n° 32.038/2016 de 27/12/2016 e n°® 33.574/2017 de 28/12/2017 e n°

A"“EFE'“’“ Av. Moroba4, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP: 29192-733
‘ RACRUZ Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov. br
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35.146/2018 de 27/12/2018 estabeleceu que os indices de atualizagédo f|c°:'=uca1§nc|\z '

respectivamente, em 6,42% para o exercicio do ano de 2015, 10,28% para o
exercicio do ano de 2016, 7,63% para o exercicio do ano de 2017, 2,8% para o

exercicio do ano de 2018 e 4,39% para o exercicio do ano de 2019.

Os valores dispostos nos calculos sdo os valores da PGV com seus devidos

reajustes anuais.

Testada
Variavel quantitativa.

Esta variavel leva em conta a dimenséo da testada do terreno, sendo considera para
lotes de esquina a maior testada ou o que refere-se a rua principal. Quando o
elemento se tratar de mais de um lote, foi considerada a somatoéria das testadas. Os
dados foram obtidos através das informagdes de cadastro dos lotes/imbveis
constantes no SIMGEO - Sistema Municipal de Geoprocessamento. Estipula-se que
iméveis com maior testada t&m valor comercial mais alto, devido & maior exposigéo

de futuras edificactes.

‘ Esquina

Variavel dicotdmica.

Esta variavel descreve se os imoveis estdo localizados em esquinas de quadras.
Estipula-se que iméveis de esquina tém valor comercial mais alto do que os de néao-
esquina visto se tratarem de iméveis com 2 testadas para a rua, que ampliam sua

vocacao para uso comercial ou edificagdes de natureza residencial multifamiliar.

Arbitrou-se 1 para elementos de esquina e 0 para ndo-esquina.

A”"EF“E""’M : Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP: 29192-733
RACRUZ Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO Ill - MEMORIA DE CALCULO

Plano

Variavel dicotémica.

Esta varidvel descreve se os lotes apresentam superficie plana ou inclina. Estipula-
se que os lotes planos sdo mais valorizados, visto que permitem métodos

construtivos mais simples.

Arbitrou-se 1 para elementos planos e 0 para inclinados.

A"m""“ - Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP: 29192-733
RACQUZ Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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BENFEITORIA
ALMOXARIFADO

Vn = valor da constru¢do no estado novo Gt A
Aeq = drea equivalente da construgio T
RS$/m? = Custo Linitérin Basico (CLIRY de construcdo calculado e divuleado nelns Sindicatas da Indlistria da Construcin Civil

Aeq = 1142,37 m? Fonte: Projeto

Fonte: Sinduscon-ES - Média simples das categorias "Padrdo Comercial Normal” tipo "CSL - 8" e "Padrdo Galpdo

2 -
R$/m* = RS 1.133,27 Industrial (Gl) e Residéncia Popular {RP1Q)" tipo "G1", de margo/2019

BDI = 30,90% Fonte: Fonte: IOPES, referente a setembro/2018

y R$/m?= R$ 1.483,45 Valor final do CUB {média) com incidéncia do BDI

VALOR DA EDIFICAGAO NOVA (Vn):| RS 1.694.649,27
IDADE APARENTE: 20 ANOS Fonte: ldas(e estipulada por consenso e‘ntre ?s membrt?s integrantes da‘Comissio, baseada no estado de
conservagdo aparente observado da edificagdo e seus sistemas construtivos
VALOR RESIDUAL (Vr): 16,5% Fonte: Ato normativo 286/15 TIES
VIDA UTIL (Vu): 75 ANOS |Fonte: Ato normativo 286/15 TIES (Armazéns e Galpdes)
IDADE % DE VIDA =

40,00%

(Idade aparente/Vida util) ?

VALOR A DEPRECIAR

A - Novo

i AV RS
Vd = valor a depreciar
d = fator depreciagdo

B - Entre novo e Regular

C - Regular

D - Entre regular e reparo simples

F - Entre reparo simples e importantes

G - Reparos Importantes

H - Entre reparos importantes e sem valor

Fonte: Junior, Nasser Radegaz. Avaltagiio de Bens - Principios Basicos e AplicagBes, 2013. Tabela de Ross-Heidecke - Depreciagdo Fisica, pp. 214 e 215.
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Vn = valor da construgio no estado novo
Vd = valor a denreciar
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Relatério de Vistoria .
Técnica

ANEXO IV \ @

RELATORIO DE VISTORIA TECNICA PARA AVALIAGAO DE IMOVEL

Em atencdo a visita técnica realizada no dia 30 de novembro de 2017 no imével do
Almoxarifado Central da Prefeitura Municipal de Aracruz-ES, situado no endereco Rua
Catarina Sagrillo Cuzzuol, Bela Vista, Aracruz-ES, vimos informa-los que durante a
realizacdo da vistoria pelos membros da Comissdo Permanente Interdisciplinar de
Avaliacdo de Iméveis, Hermilena Thiana Zucoloto Nardi e Renan Cosme Savacini,
foram observadas as seguintes situacbes da edificagédo, conforme relatdrio fotografico

eimn anexo:

o A edificacdo nao possui calgada cidada;

» Calcadas no entorno do galpao com trincas e degradagtes do tempo;
e Patio externo com parte do piso danificado;

e Muro com presenga de umidade;

e Paredes externas do galpao com infiltrag&o.

Prédic de Apoio
s Circulagdo com pintura suja, paredes furadas, caixa elétrica sem espelho e fiacao
aparente;
e Sala 01 com pintura suja, marco e janela danificados e sem fechamento no alcapao
do forro;
« Banheiro com piso gasto, pintura suja e porta e paredes danificadas;
e Sala 02 com forro sujo e deformado, pintura suja, paredes furadas e janela

danificada;

gRErETUSY Av. Morob4, 20 | Bairro ohd, Aracruz-ES | CEP: 29192-733
ARACRUZ |

Tel.: (27) 3270-7984 | SEMOBI/GOP | www.aracruz.es.gov.br
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Sala 03 com caixa elétrica sem espelho e furos parede; Eff
Copa com marco danificado; i'
Sala 04 com tranca danificada;

Sala 05 com piso quebrado e fiagdo aparente;

Sala 06 com parede com rasgos, fiagcdo aparente, piso quebrado e luminarias

-danificadas;

Sala 07 com piso quebrado, parede com rasgos, fiagdo aparente e caixa de ar

condicionado danificada;

Sala 08 com trinca na alvenaria.

Anexo Banheiros
Hall do banheiro 01 com caixa elétrica sem espelho;
Banheiro 01 com fiagao e tubos aparente, vidro da esquadria quebrado, dobradica e
alisar soltos e infiltrag&o no teto;
Banheiro 02 com tubulacao aparente, ceramicas quebradas e alisar solto;
Hall Banheiro 02 com caixa elétrica sem espelho;
Area de servico com azulejos quebrado;

Cozinha com azulejos quebrado, vidros quebrados, piso gasto e armario quebrado.

Galpao
Sala 01 com forro danificado, piso danificado, parede trincada, caixa elétrica sem
espelho, fiagdo aparente e auséncia de luminarias;
Hall com pintura suja, caixa elétrica com espelho danificado e pintura descascando;
Sala 02 com piso danificado, fiagao aparente, sem fechamento no algapéo do forro
e luminarias danificadas;
Sala 03 com forro danificado, vidro da esquadria quebrado e piso danificado;
Sala 04 com fiagéo aparente e porta com fechadura quebrada;

Sala 05 com caixa elétrica sem espelho;

Secretaria
de Obras e
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Sala 06 sem patologias;
¢ Sala 07 sem patologias;
e Sala 08 com caixa elétrica sem espeiho e fiagcao aparente;

e Sala 09 com vidros das esquadrias quebrados e presenca de infiltrag3o.

Apesar das benfeitorias e reparos a serem observados, as edificagbes encontram-se

em bom estado de conservacgéao.

Atenciosamente,

Ve
?Mﬂc%@@am&
{ Renan Cosme Savacini Hermile

Membro
Matricula 29.216 Matricula 29.103

3/3
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DOCUMENTOS E

CROQUI DO IMOVEL AVALIANDO
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SECRETARIA %“

DE SUPRIMENTOS

SEACRUZ

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ vv_vv_.w.aracruz.es.gov.br J

“MEMORANDO INTERNO — SEMSU/GAP N° 236/2017

Para: SEMOB — Comiss3o de Avaliagao de Iméveis
De: ~ |Geréncia de Administragao Patrimonial

Data: 13 de Novembro de 2017

Assunto: |Resposta Processo n° 8251/2017

Em resposta ao processo n° 8251/2017,vque trata de area objeto deste, situada na Rua
Giuseppe Testa, bairro Bela Vista no Municipio de Aracruz-ES, onde funciona o

7 Almoxarifado Central desta Prefeitura medindo 4.500,00m?, cumpre informar que

k‘r)verificamos junto ao cadastro do sistema de Patriménio, onde encontramos documento

F—

P-71, que segue anexo para analise.

Permanecermos a disposi¢éo,

Atenciosamente,

-

JAC e MTS
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__ANEXSV - cROQUI

COWSSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS

ASSUNTO:

CROQUI

REQUERENTE:
MITRA DIOCESANA DE COLATINA

LocAL:
BELA VISTA, ARACRUZ - ES

LEVANTAMENTO: DESENHISTA: ESCALA: DATA: REV: FOLHA:
PREFEITURA DE ARACRUZ THIANA NARDI INDICADA 03/01/18 00 i
JLF
Lo
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LAUDO DE AVALIAGCAO - FOLHA RESUMO

IGREJA

SOLICITAGAO

Solicitante: Secretaria Municipal de Governo — SEGOV.

Interessado: Prefeitura Municipal de Aracruz e Mitra Diocesana de Colatina -

Paréquia St? Teresinha do Menino Jesus.
Proprietario: Mitra Diocesana de Colatina - Paréquia St Teresinha do Menino Jesus.

Finalidade: Avaliacdo de imével com a finalidade de permuta entre a Prefeitura
Municipal de Aracruz e Mitra Diocesana de Colatina - Paréquia St* Teresinha do

Menino Jesus.

Objetivo da Avaliagdo: Determinacdo do valor do imével registrado em nome da
Mitra Diocesana de Colatina - Paréquia St? Teresinha do Menino Jesus com intuito de

permuta.

ENDEREGO DO IMOVEL/AREA

Rua: Rua Gettiio Vargas com Rua Giuseppe Testa

Lotes: 01,02 e 10 Quadra: 37 Bairro: Bela Vista

Area terreno: 900,00 m? Area benfeitoria: 846,29 m?

METODO UTILIZADO

Método Evolutivo, com o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado utilizando
Tratamento de Fatores para o TERRENO e com o Método da Quantificagio de Custo,
com ldentificacdo de Custo pelo Custo Unitario Basico, com célculo de Depreciagao
Fisica, chegando ao Custo de Reedi¢do da Benfeitoria para a BENFEITORIA.

RESULTADO

\

Aracruz/ES, 12 de abril de 2019 W

N 2




AW&RUZ\ - Laudo de Avaliagdo de iméveis

www.aratiuz. es.gov ke Processo n2 16.510/2018
LAUDO DE AVALIAGCAO VTN
Paréquia St® Teresinha do Menino Jesus. N"(‘ 'jﬁ Fg o
PROCESSO N° 16.510/2018 @ L83

A COMISSAO PERMANENTE INTERDISCIPLINAR DE AVALIACAO DE
IMOVEIS, nomeada pelo Exmo. Senhor Prefeito Municipal de Aracruz, através
das Portarias n° 14.548 de 04/08/2017 e n° 14.722 de 08/11/2017, vem

apresentar o Laudo de Avaliagdo do imével em quest&o.

1. Solicitante

Secretaria Municipal de Governo (SEGOV), conforme fl. 03.

Responsavel: Edmilson Martins Schwenck — Secretario.

2. Interessado

Prefeitura Municipal de Aracruz e Mitra Diocesana de Colatina - Pardquia
St2 Teresinha do Menino Jesus.

(\m)j 3. Proprietario

Propriedade em nome da Mitra Diocesana de Colatina - Pardquia St?

Teresinha do Menino Jesus, conforme registros constantes no Anexo V.

4. Finalidade

Trata-se de pedido de avaliagao de imével, com a finalidade de Permuta
de imoveis entre a Prefeitura Municipal de Aracruz e a Mitra Diocesana de @\
Colatina - Paréquia St? Teresinha do Menino Jesus. =




Laudo de Avaliagdo de iméveis
Processo n? 16.510/2018

, ARACRUZ

VAYWLET ORI 85,50V

.

"

5. Objetivo
Determinagéo do valor do imével registrado em nome da Mitra Diocesari‘a\
‘ WU

de Colatina - Paréquia St? Teresinha do Menino Jesus com intuito de

permuta.

6. Objeto da Avaliacao

Figura 01 — Localizacao / Fonte: SIMGEO

Edificacdo composta por dois pavimentos com uso de Servigos.
Endereco: Rua Getdlio Vargas com Rua Giuseppe Testa, lotes 01, 02 e
10, quadra 37, n° 77, Bela Vista — Aracruz/ES.
Ambientes: Térreo — Hall de entrada, igreja, sala de som, hall lateral,

oratério, patio externo, banheiro feminino, banheiro masculino, sala de
dizimo, cofre, sacristia, sala de apoio da comunidade, area de servico,

bar, depésito, sala de catequese, cozinha, palco, sala de caridade,




I //—\ /
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secretaria, hall do banheiro interno, banheiro interno, escritério, deposite ¢ . 2@ ;

. . . , ~ \ ;
da cozinha, cozinha, sala de atendimento do padre e circulagéo. oy

2° pavimento — Duas escadas, depbsito, cozinha da pastoral da : }‘g Ro

crianga, trés salas de catequese, saldo paroquial, depésito do saléao ﬂL
paroquial, sala da pastoral da crianga e circulago. &7

Area do terreno: 900,00 m?, conforme registros constantes no Anexo V.

Area construida avaliada: 846,29 m?, conforme planta de situagdo do

imoével Anexo V

Ocupante do imoével: Paréquia St? Teresinha do Menino Jesus.

7. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

» Nao foi contabilizado nessa avaliagdo o recurso financeiro necessario
para descaracterizar o imével (reforma) para futura instalacdo da
Prefeitura Municipal de Aracruz, ou seja, a reforma necessaria na igreja

para adequar a edificacdo aos fins de uso da Prefeitura.

» Trata-se de imdvel com dois pavimentos, ou seja, deverdo ser instalados

rampas ou elevadores para tornar o prédio acessivel.

e Devido a falta de elementos com caracteristicas préximas ao imoével
avaliando, esta Comissdo optou por avaliar a benfeitoria através do
Método da Quantificagdo do Custo, com a Identificagédo do Custo pelo
Custo Unitario Basico, aplicando-se depois o calculo da Depreciacdo

Fisica e chegando-se ao Custo de Reedicdo da Benfeitoria.

= Foi encontrado um terreno disponivel para aluguel no bairro Bela Vista e
com area total proxima a area do imével avaliando, o que se configuraria
como um 6timo elemento para compor a pesquisa de mercado como
parametro comparativo o mais verossimil possivel. Entretanto em contato
por telefone com o proprietario, por inimeras vezes o mesmo preferiu n&o @\L

passar as informagdes de valor de aluguel da area.

= Foram encontrados outros lotes vazios no mesmo bairro do imével

como 6timos elementos para compor a %

avaliando, que se configurariam
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aparente que denotasse estar disponivel para aluguel ou venda.

Devido as dificuldades encontradas para obter elementos para amostra
no bairro Bela Vista, foram utilizados como elementos da pesquisa de

mercado lotes a venda em bairro vizinho ao bairro do imével avaliando.

Nao foi realizada nova visita ao imével avaliando, pois ja tivera sido
realizada vistoria ao mesmo imovel,. com Relatério Fotografico e Relatério
de Vistoria Técnica, datados de 24 de novembro de 2017, constantes
como Anexos | e IV deste Laudo e também no Processo n° 8.251/2014.

Devido a dificuldade em encontrar iméveis com area similar ao imével
avaliando, ndo se aplica a esta avaliagdo o conceito de quanto maior a
area menor o valor do m?, conceito este corriqueiro no ramo de avaliacéao
de imdveis.

Identificac@o e Caracteristicas do Bem Avaliando

Vistoria realizada no dia 24 de novembro de 2017 pelos membros
Hermilena Thiana Zucoloto Nardi e Renan Cosme Savacini.

8.1. Caracterizacdo da Regiao

Trata-se de regido inserida na malha urbana do Municipio de Aracruz,
dispondo de instalagbes de agua e esgoto, iluminacdo publica,
instalacdes elétricas, instalagao de rede telefonica e transporte coletivo.

O Zoneamento Urbanistico da regido inserida é Residencial 02.

A regido é formada por residéncias em geral, escolas, comércio local e

bairros em desenvolvimento nas proximidades.
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8.2. Caracterizagao do Imével Avaliando

Trata-se de imével para fins religiosos, com acesso através de dué§

ruas. O terreno encontra-se no nivel do logradouro ptblico e a 1

3 . Fgn?
construgao ocupa praticamente todo o terreno. 0
O imével avaliando possui estrutura em concreto, com paredes em %‘
LA

alvenaria. Acabamento interno em reboco, com alguns pontos
emassados e outros com revestimento ceramico, jA o acabamento
externo conta com paredes emassadas e detalhes em pedra e em
ceramica, piso em ceramica simples e partes do bloco da igreja com
recortes de granito, forro em laje aparente e PVC. A cobertura &€ em
laje impermeabilizada, telha colonial e parte em fibrocimento e as
esquadrias algumas em aluminio e outras em madeira. Apresenta

idade aparente de 17 anos, com estado de conservacgéao regular.

De acordo com o Boletim de Cadastro Imobiliario — BCI, o imével
avaliando encontra-se na ZV 49 — Bela Vista e possui Valor Unitario
Basico (VUB) ajustado de R$ 273,81/m? (duzentos e setenta e trés
reais e oitenta € um centavos). Este valor é obtido através da Planta
Genérica de Valores — PGV dos imoveis situados na zona urbana e de
expansio urbana do Municipio de Aracruz, com base na Lei Municipal
n® 3.768 de 23/12/2013, sendo aplicados os reajustes anuais conforme
Decretos n® 28.827 de 19/12/2014, n° 30.442 de 15/12/2015, n°
32.038/2016 de 27/12/2016, n° 33.574/2017 de 28/12/2017 e n°® 35.146
de 27/12/2018.

9. Diagnéstico de Mercado

O municipio de Aracruz possui uma populacdo de aproximadamente
96.700 habitantes, conforme dados do IBGE de 2016. A regido onde se
localiza o imével avaliando possui bastante procura, uma vez que @\l\ '
compreende o Centro do Municipio, sendo esta uma das areas de maior

valor comercial/venal e de maior intensidade de comércio da cidade.




retomada de valorizagdo, com sinais de recuperagéo da economia e, pQr~"
conseqiiéncia, recuperagdo do mercado imobiliario. Este fato foi
observado na recente pesquisa de mercado realizada, em que se

constatou que a regido em estudo apresenta negdcios realizados, uma
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vez, que transcorrido um ano da pesquisa de mercado realizada na

regido, parte dos imoveis coletados para as avaliagoes desta Comisséo

nio estdo mais disponiveis para locagao/venda. Concluimos também que

esta ocorrendo rotatividade no mercado, pois novos iméveis estdo sendo

disponibilizados para locagao/venda.

Deve ser levada em consideracdo a proximidade da regiao com o

Portocel, Estaleiro Jurong, Suzano, Aeroporto, entroncamentos

rodoviarios e ferroviarios, cujo acesso é facil e rapido.

Portanto, sob o aspecto mercadolégico, o imével em analise, se colocado

em disponibilidade no mercado, devera apresentar em condi¢es normais

uma comercializagdo em médio prazo.

10. Metodologia Empregada

Para avaliacdo do imével foi utilizado o Método Evolutivo, que consiste na

conjugacdo dos métodos, a partir do valor do terreno, considerando o

custo de reproducao das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de

comercializagao, ou seja:
=(VT+CB).FC
onde,

VI é o valor do imével;

VT é o valor do terreno;

CB é o custo de reedicao da benfeitoria;
FC é o fator de comercializac¢&o.

%

Paratanto, VT, CB e FC foram obtidos das seguintes formas: @fk %

| /7

/ﬁ’/ W
w4

//%/



AﬁT&RUZ Laudo de Avaliagdo de imdveis

www.aracruzangovbr Processo n2 16.510/2018

A o ™,
SRR s N

/ 5T A, Y
g i

1) VT — Avaliagdo do TERRENO, pelo Método Comparativo Diretoi Flepe 20

%

o}

SR—

de Dados de Mercado com tratamento dos dados utilizando o ™.

Tratamento de Fatores;

2) CB — Avaliagdo da BENFEITORIA, pelo Método da Quantificagzo o4

do Custo, com a ldentificagdo do Custo pelo Custo Unitario .

Basico, aplicando-se depois o calculo da Depreciacdo Fisica e

chegando-se ao Custo de Reedicao da Benfeitoria;

3) FC - Fator Comercializacéo, arbitrado pela Comiss&o de imoveis.

Nao foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com
Tratamento de Fatores para a avaliagido da benfeitoria devido ao fato da
auséncia de iméveis a venda ou para locacdo de mesmas caracteristicas
e mesma natureza do imovel avaliando, ou seja, nao foram encontrados
iméveis do tipo galpdo/almoxarifado dispostos a comercializagdo no
Municipio. Dessa forma, a Comissdo nao dispunha de elementos para
composicdo da pesquisa de mercado que retratassem com satisfatoria
verossimilhanca a realidade do mercado imobiliario para edificagdes com

essas caracteristicas. Visto isso, a Comisséo utilizou outra metodologia. .

10.1. TERRENO

Embasou-se em pesquisa de mercado envolvendo, além dos pregos
comercializados e/ou ofertados, as demais caracteristicas e atributos
que exercem influéncia no valor final do imével. Verificou-se através
de pesquisa na regido influenciadora a existéncia no mercado de

elementos semelhantes, entretanto com area menores.

Foram utilizados como elementos da pesquisa de mercado lotes a

venda em bairro vizinho ao bairro do imével avaliando. c’}
£

Para elaboragéo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo
de Dados de Mercado”, com tratamento técnico dos dados com a @
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utilizacdo de Tratamento de Fatores, conforme amparado pela. S O’H
Norma Técnica da ABNT — NBR 14653, partes 1 e 2, item 8.2.1.

Para os calculos do Tratamento de Fatores foram utilizadas as ij no
fungbes do Microsoft Office Excel. w_@_CLM

&

CiA
10.2. BENFEITORIA

Para a avaliacdo das benfeitorias, foi utilizado o “Método da
Quantificagdo do Custo”, com a “Identificacdo do Custo pelo Custo
Unitario Basico”, aplicando-se depois o calculo da “Depreciacdo
Fisica” e chegando-se ao “Custo de Reedicdo da Benfeitoria”,
conforme amparado pela Norma Técnica da ABNT — NBR 14653,
partes 1 e 2, item 8.3.1.

O Custo de Reedicédo consiste em reproduzir o que seria o valor da
edificacdo no estado novo (Vn) e descontar deste a parcela de valor

referente a depreciacao fisica do bem imével.

Para obter o valor novo da construgéo (Custo de Reprodugao) foi

aplicada a férmula descrita abaixo.

Vn = Aeq x R$/m?

Vn = valor da construgdo no estado novo.
Aeq = area equivalente da construgao.

R$/m2 = Custo Unitario Basico (CUB) de construcéo,
calculado e divulgado pelos Sindicatos da Industria
da Construcao Civil - SINDUSCON.

Quanto ao valor base do custo de construgao do metro quadrado de

area edificada (valor do CUB), a Comissao deliberou em consenso

pela utilizacdo do resultado da média simples dos valores das

categorias Padrao Comercial Normal CSL - 8 e Padrdo Galpao %&
Industrial, valores referenciais calculados e divulgados pelo

Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Espirito Santo, com @

més base de janeiro/2018. Isto se deve ao fato de a edificacéo

A7 -
1 = /é;ﬁ
// | N4
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i bl B W 3
definicbes de padrdo comercial e de padrdao de galpdo, conforme-= =‘€°£§/m_ /

descricoes do SINDUSCON, sendo entendidas por esta Comisséé‘}\\
pois, como edificacdo de caracteristica construtiva mista, tendo
atributos que aludem tanto a edificagdo de padrao comercial quanto w@gﬁ_~
a edificagcdo de padrdo de galpdo, porém nao possuindo ,__m
caracterizagdo construtiva que pudesse ser classificada estritamente

nem como comercial, nem como galpao.

CUB Padrao Comercial Normal CSL. - 8 = R$ 1.462,35
CUB = Padréo Galpao Industrial e Residéncia Popular Normal Gl = R$ 804,19
Média = R$ 1.133,27

Ao valor base do custo do m? (CUB) foi incidido adicionalmente o
percentual referente ao BDI — Beneficios e Despesas Indiretas,
percentual este necessario ser abarcado nos calculos do Método de
Reedicdo. O valor do percentual utilizado foi o BDI calculado e
divulgado nas tabelas referenciais de orcamento do IOPES - Instituto
de Obras Publicas do Estado do Espirito Santo, referente ao més
base de setembro/2018, sendo de 30,9%.

CUB (média) = R$ 1.133,27
BDI = 30,9%
Valor Final CUB = R$ 1.483,45

A parcela referente a depreciagao fisica foi baseada no Método de
Depreciacéo de Ross-Heidecke, que trata de um método misto, onde @

sd0 considerados a Idade Aparente (Ross) e o estado de

ST %
,J); .

@;})Ur?@m:

H
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flf Pla s S

conservacao (Heidecke) do imével avaliando. Utilizou-se a Tab[ea LA, N
Ross-Heidecke — Depreciagéo Fisica, constante no Anexo Ill parasie 43

'

determinar o fator de depreciagéo. *-~

A Reedicao, que estabelece o valor final da edificagdo (Ve), ou seja,
o valor da edificagdo no estado real que representa o valor final da m—é;-

avaliacao, foi calculada através da formula abaixo. A
v

Ve=Vn-Vd

Ve = valor da edificacao final
Vn = valor da construgdo no estado novo
Vd = valor a depreciar

Os calculos e demais informacdes referentes ao Método de Reedicdo

constam no Anexo il - Benfeitoria.

11. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados - Terreno
Periodo da Pesquisa: 22/03/2019 a 10/04/2019

Tratamento de dados

Modelo Estatistico — Locagao:

Para se obter o valor de mercado do terreno através de tratamento de
fatores foi desenvolvido modelo matematico/estatistico, contento amostra
com 06 elementos, uma variavel dependente, valor unitario (R$), e cinco
variaveis independentes, listadas abaixo:

e Area do terreno;

Esquina;

Situag&o da superficie - Plano; @[\

Testada;

Valor da Planta Genérica de Valores do Municipio. %
7
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A descricdo das varidveis utilizadas e

tratamento dos dados encontram-se no ANEXO Il — Terreno Igreja.

12. Especificacao da Avaliacdo

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através

de processo de Tratamento de Dados

Laudo de Avaliagdo de imdveis

Processo n2 16.510/2018

———

a Meméria de Calculo do
do

por Fatores (TERRENO) e

Qualificagdo de Custo de Benfeitoria, e os resultados sdo enquadrados

nos seguintes niveis de fundamentacéo e preciséo:

12.1. TERRENO

Tabela 01 — Grau de Fundamentacio no caso de utilizacdo do tratamento por

fatores (Tabela 3 — NBR 14653-2:2011).

Caracterizagao do Imbvel
avaliando

Quantidade minima de
2 dados de mercado,
efetivamente utilizados

Apresentagdo de
informacgbes
relativas a todas
as caracteristicas

3 Identificag@o dos dados de dos dados
mercado analisados, com
foto e
caracteristicas

observadas pelo
autor do laudo

Intervalo admissivel de
4 ajustes para o conjunto de
fatores

Completa quanto
aos fatores

Adogédo de

o situagao
utilizados no :
tratamento paradigma
3

Apresentacéo de
informacdes
relativas a todas
as caracteristicas
dos dados
correspondentes
aos fatores
utilizados

0,50 a 2,00 0,4a2,50?

Total pontuagado atingida

10 pontos
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Tabela 02 — Enquadramento do laudo sequndo seu grau de fundamentacdono ..

Pontos minimos

caso de utilizacdo de tratamento por fatores (Tabela 4 — NBR 14653-2:2011). f

Itens obrigatérios

Itens 2 e 4 no Grau
I, com os demais
no minimo no Grau

Grau de Fundamentacao: Ii

Todos, no minimo '"%
no Grau | -ﬁ£_,__

Tabela 03 — Grau de Precisdo nos casos de utilizacdo de modelos de

regressao linear ou tratamento por fatores (Tabela 5— NBR 14653-2:2011).

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno
da estimativa de tendéncia central

Grau de Precisao: ill

i 12.2. BENFEITORIA

Tabela 01 — Grau de Fundamentacdo no caso da utilizacdo do método da

guantificacio de custo de benfeitoria (Tabela 6 — NBR 14653-2:2011)

Estimativa do custo
direto

Pela elaboragéo
de orgamento, no
minimo sintético

Pela utilizag&o de
custo unitario
béasico para
projeto
semelhante ao
projeto padréo
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2 BDI Calculado Arbitrado

T

Calculado por
levantamento do
custo de
recupera¢ao do
3 Depreciacao fisica bem, para deixa-
lo no estado novo
ou Casos de bens
novos ou projetos
hipotéticos

Arbitrada

Total pontuagao atingida 05 pontos

Tabela 02 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no

caso da utilizacido do método da quantificacdo do custo de benfeitorias (Tabela
7 — NBR 14653-2:2011).

Pontos minimos

ltens obrigatérios
no grau
correspondente

1, com os demais no | 1 e 2, no minimo no
minimo no Grau i Grau |l

Grau de Fundamentacao: |

12.3. Método Evolutivo

Tabela 01 — Grau de Fundamentacido no caso da utilizacdo do método
evolutivo (Tabela 10 — NBR 14653-2:2011) ‘

- fur%?rﬁe”rlxtgzéo Grau | de
1 Estimativa do valor 16 método fundamentagéo no -
do terreno comparativo ou método comparativo
- : ou no involutivo
no involutivo
2 Estimativa dos Grau Il de Grau Il de

7
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custos de reedicao fundamentagéo fundamentagdo
no método da no método da
guantificagéo do guantificagdo do
custo custo
Inferido em
3 Fator d.e lizach mercado Justificado

comercializacao semelhante

Total pontuacéo atingida 04 pontos

Tabela 02 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao no

‘caso da utilizacao do método evolutivo (Tabela 11 — NBR 14653-2:2011).

Pontos minimos

Itens obrigatérios
no grau
correspondente

1e2,como3no 1 e 2, no minimo no
minimo Grau Il Grau ll

Grau de Fundamentacado: |

13. Resultado da Avaliagdo e Data de Referéncia
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*Fator de comercializagédo considerado igual a 1 (um).

O valor expresso acima foi obtido obedecendo aos atributos particulares
dos iméveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizagédo e a oferta de

terrenos semelhantes no mercado imobiliario.

O valor obtido por esta avaliagao é valido para a data corrente de emisséo
deste Laudo e para o atual cenario do mercado imobiliario do Municipio
de Aracruz-ES. Caso transcorra intervalo de tempo expressivo da feitura
deste Laudo ou haja mudanga significativa no cenario imobilidrio da

regido, & necessario que seja feita nova avaliagéo do imével.

De acordo com o item 7.7.1 déAABNT NBR 14653-1 & admitido o
arredondamento do resultado final da avaliagdo, desde que o ajuste

final ndo varie mais de 1% do valor estimado.

14. Ressalvas

E de responsabilidade da Secretaria de Governo verificar se o imével

atende as necessidades do que ali se propde.

Importa ressaltar QUe esta Comissao avalia o imével em comento dentro
de suas limitagdes, produzindo um Laudo de Avaliagdo Simplificado. O
valor atribuido pela Comissao é apenas sugestéo, cabendo a decisao final

a secretaria solicitante.

Se os valores entre valor venal do imével constante no Cadastro
Imobiliario - BCI, utilizado para calculo do IPTU, e valor de do imoével
calculado e sugerido pela Comissdo Permanente Interdisciplinar de

Avaliagdo de Imodveis, que €& baseado em valores de mercado
77
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efetivamente praticados, forem muito discrepantes, faz-se oportuno que a A

Secretaria solicitante da avaliagdo dé conhecimento do fato a Comlssao

que se refere o art. 80 da Lei n® 2.521/2002 (Planta Genérica de Valores AP
Imobiliarios), a fim de auxiliar a mesma na atualizagdo da tabela de

valores a ser divulgada conforme a retrocitada Lei.

Nao foi examinada a documentacédo relativa ao pagamento de taxas, —»ﬁb;:‘_

impostos e dividas com a Municipalidade. Ciia
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SIMGEO - Sistema Municipal de Geoprocessamento.

16. Profissionais Responsaveis

a7 Henrique Gozzer Ramos — Matricula 26.579

Lucas da Costa Monteiro — Matricula 27.235

A
Bl

Leticia Ricatto Bragatto — Matricula 21.972

Marilia Tonon Bitti — Matricula 29.184

Renan Cosme Savacini — Matricula 29.216

Viviani Pere

ira Lecco Mantovani — Matricula 2.620 { @Oaﬂevm

Tendo certeza do cumprimento das determinagdes que V. Exmo. Prefeito

- atribui

a esta Comissdo, encaminhamos os presentes autos com a

AVALIACAO para julgamento e decis3o final.

Aracruz-ES, 12 de abril de 2019

ANEXOS:

V-

* Relatério Fotografico do imével avaliando:

Pesquisa de Mercado - Terreno;

Memoria de Calculo do Método Avaliativo por Tratamento de
Fatores (Terreno) e Memoéria de Calculo Método de Reedigdo
(Benfeitoria);

Relatério de Vistoria;
Documentos e Croqui do imével avaliando.
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Descricao: igreja
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Foto 2 — Hall de entrada

Foto 3 — Presenca de infiltraciio de em teto do hall de
entrada
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Foto 8 — Umidade, desplacamento de massa e reboco em

parede do templo

LA

RACRUZ
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Foto 5 — Auséncia de roda meio em parede do templo e
presenca de fissura

Foto 9 — Azulejo quebrado em pilar do tempo

'//

Av. Moroba4, 20 | Bairro Moroba, AracruziES | CEP: 291627733
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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Foto 12 — Falta de acabamento em local que rampa foi Foto 13 — Fiag&o exposta e auséncia de espethos em pontos
removida elétricos do altar

- .4 Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba,lAracruz-ES | CEP: 291
CR Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.e$.gov.br
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Foto 18 — Pisb danificado, auséncia de espelhos elétricos e

furos em parede de pétio externo

Foto 20 — Trinca em parede do hall de acesso as salas

ARACruz

il EHETR S B

Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba,
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-
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Foto 25 — Fechamento irregular de furos em sala de sacristia

Foto 24 — Rasgo em parede de sala do cofre

=  ERETRITURE L Av. Morob4, 20 | Bairro Moroba, AracruzAES | CEP: 29192-733
- ARACRUZ Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 27 — Fiac@o exposta e abertura em sala de apoio da
comunidade

Foto 28 — Trinca em bancada de granito da area de servico Foto 29 — Umidade em parede da area de servico

Ry AV. Moroba, 20 | Bairro Moroba, Arackuz
Aﬁgﬁﬁuz Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984Y www.aracruz.es.gov.br
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Foto 32 — Area externa em fundos Foto 33 — Bar em area de fundos

' eRarerugs =~y Av. Morcba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP: 29192-733
AMQQUZ Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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Foto 34 — Fissura e tubulagéo aparente em parede de bar

Foto 35 — Parede de depdsito sem pintura

)
ARACRUZ

e AT e GRALS

Av. Morcba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP: 29992-733
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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Foto 37 — Rodapé de parede da sala de catequese com
umidade

Foto 38 — Cozinha Foto 39 — Trina em parede de cozinha

R

Av. Morob4, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP: 26192-733
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO | - RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 53 — Umidade em pared

Y e

es da sala de atendimento
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Foto 58 — Depésito com paredes cortadas e tubulaggo Foto 59 — Cozinha do 2° pavimento

o Av. Moroba, 20 | Bairro\Moroba, Aracruz-ES | CEP: 2!
%SBUZ Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO | - RELATORIO FOTOGRAFICO
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Foto 64 — Marco apodrecido em sala de catequese

Foto 66 — Auséncia de espelho em ponto elétrico de saldo
paroquial

Foto 68 — Infiltragdo em teto do saléo paroquial

RAC 4, Aracruz-ES | CEP#29192-733
it Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO | - RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 70 — Furos em parede de catequese Foto 71 — Furos de “chumbadores” em parede de catequese
I . . — . o .

dme g e omgzmo I

Foto 72 — Tubulag&o aparente em parede de catequese

& AW&RUZ Av. Moroba, 2Q\ Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP: 29192-733
G T Tel.: (27) 327054981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO | - RELATORIO FOTOGRAFICO

L .
e Foto 76 — Porta danificada em sala de pastoral da cnanga Foto 77 - Tubulagao aparente em c1rculagao do 2° pawmento
Aracruz, 24 de novembro de 2017
o
\M{ﬁ

Hermilena enan Cosme Savacini
Membro
Matricula 29.103 Matricula 29.216

: Av. Morob4, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP: 29192-733
Bé,hckﬁuz Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz. es.gov.br
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ANEXO 1l - PESQUISA DE MERCADO
IGREJA
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ELEMENTO 02
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ANEXO ill - MEMORIA DE CALCULO 3 o \\Q}

MEMORIA DE CALCULO DO METODC DE AVALIAGAO POR

COMPARACAO DIRETA DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENTO P‘J no
DE FATORES - TERRENO IGREJA ;21747;__
T tha
DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
Valor

Variavel quantitativa.

Os valores foram os efetivamente obtidos através de pesquisa de mercado dos

imoveis disponiveis para venda.

Area do Terreno
Variavel quantitativa.
Area efetiva dos lotes dos respectivos iméveis da amostra.

Os dados foram obtidos através das informagdes fornecidas pelos

proprietarios/corretores durante a pesquisa de mercado.

PGV
Variavel quantitativa.

Esta variavel é referente ao Valor Unitario Basico (VUB) da Planta Genérica de
Valores — PGV do Municipio de Aracruz, que demonstra um valor genérico por m? de

cada area do Municipio, denominadas Zona Venal — ZV.

A PGV é aprovada e sancionada através da Lei Municipal n° 3.768 de 23/12/2013.
Seus valores eram validos para o exercicio do ano de 2014. Levando em
consideracdo o ano de vigéncia da lei ora citada, o Prefeito Municipal no uso de
suas atribuicbes, através dos Decretos n® 28.827 de 19/12/2014, n° 30.442 de
16/12/2015, n° 32.038/2016 de 27/12/2016 e n° 33.574/2017 de 28/12/2017 e n°

Av. Morob4, 20 | Bairro Morob4, Aracruz-ES | CEP 29192-733
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO [l - MEMORIA DE CALCULO gj‘w o

35. 146/2018 de 27/12/2018, estabeleceu que os indices de atualizagdo flcara
respectivamente, em 6,42% para o exercicio do ano de 2015, 10,28% para o
exercicio do ano de 2016, 7,63% para o exercicio do ano de 2017, 2,8% para o

exercicio do ano de 2018 e 4,39% para o exercicio do ano de 2019.

Os valores dispostos nos calculos sdo os valores da PGV com seus devidos Pg At

reajustes anuais. _;5_227\

m—

riga
CVA

Testada
Variavel quantitativa.

Esta variavel leva em conta a dimensao da testada do terreno, sendo considera para
lotes de esquina a maior testada ou o que refere-se a rua principal. Quando o
elemento se tratar de mais de um lote, foi considerada a somatéria das testadas. Os
dados foram obtidos através das informacdes de cadastro dos lotes/iméveis
constantes no SIMGEO - Sistema Municipal de Geoprocessamento. Estipula-se que
imdveis com maior testada tm valor comercial mais alto, devido a maior exposicéo
de futuras edificacdes.

Esquina
Variavel dicotdmica.

Esta varidvel descreve se os iméveis estdo localizados em esquinas de quadras.
Estipula-se que iméveis de esquina tém valor comercial mais alto do que os de néo-
esquina visto se tratarem de iméveis com 2 testadas para a rua, que ampliam sua
vocagao para uso comercial ou edificacées de natureza residencial multifamiliar.

Arbitrou-se 1 para elementos de esquina e 0 para ndo-esquina.

oW
>

PREFEITURA o w , Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP 29192-733

RACRUZ Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO Il - MEMORIA DE CALCULO

Plano

Variavel dicotdmica.

Esta variavel descreve se os lotes apresentam superficie plana ou inclina. Estipula-

se que os lotes planos sdo mais valorizados, visto que permitem métodos

construtivos mais S|mples. jlm_

Arbitrou-se 1 para elementos planos e 0 para inclinados.

CaA

/%

D
n ‘PREFEITURA Av. Morob4, 20 | Bairro Morob4, Aracruz-ES | CEP 29192-733
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ARACRUZ ANEXO ill - MEMORIA DE CALCULO
B

WL I UR.05.COV.
BENFEITORIA

IGREJA

% sl s

Vn = valor da construgdo no estado novo
Aeq = drea equivalente da construcio
R$/m? = Custo Unitario Basico (CUB) de construgio calculado e divulgado pelos Sindicatos da Industria da Construgdo Civil

Aegq = 846,29 m? Fonte: Projeto

Fonte: Sinduscon-ES - Média simples das categorias "Padrio Comercial Normal™ tipo "CSL - 8" e "Padréo Galpdo

2 —
R$/m? = RS 1.133,.27 Industrial (Gl) e Residéncia Popular (RP1Q)" tipo "GI", de margo/2019

BDI = 30,90% Fonte: Fonte: IOPES, referente a setembro/2018

o R$/m?= RS 1.483,45 Valor final do CUB (média) com incidéncia do BDI

VALOR DA EDIFICAGAO NOVA (Vn):| RS 1.255.429,26
{DADE APARENTE: 17 ANOS Fonte: ldaile estipulada por consenso e.ntre ?s membrcfs integrantes da.CDmISSBO, baseada no estado de
conservagdo aparente observado da edificacdo e seus sistemas construtivos
VALOR RESIDUAL {Vr): 16,5% Fonte: Ato normativo 286/15 TIES
VIDA UTIL (Vu): 67 ANOS|Fonte: Ato normativo 286/15 TIES (Edificios - Salas)
IDADE % DE VIDA = o
(Idade aparente/Vida (til) 25,37%

VALOR A DEPRECIAR

A - Novo

Vd = valor a depreciar
B - Entre novo e Regular d=fator depre?:iagéo
271 *Interpolagio ente

24e26

D - Entre regular e reparo simples

E - Reparo simples

F - Entre reparo simples e importantes

G - Reparos Importantes

H - Entre reparos importantes e sem valor

Fonte: Junior, Nasser Radegaz. Avaliacdo de Bens - Principios Bdsicos e AplicagSes, 2013. Tabela de Ross-Heidecke - Depreciagdo Fisica, pp. 214 e 215.




ANEXO 11l - MEMORIA DE CALCULO
BENFEITORIA

Ve =val
Vn = valor da construgdo no estado novo
Vd = valor a debreriar




Relatoério de Vistoria
Técnica

ANEXO IV

RELATORIO DE VISTORIA TECNICA PARA AVALIAGAO DE IMOVEL “5‘&

Em atencdo a visita técnica realizada no dia 24 de novembro de 2017 no imével da
Mitra Diocesana de Colatina na Pardquia Santa Teresinha do Menino Jesus, situada no
endereco Rua Giuseppe Testa, n° 77, Bela Vista, Aracruz-ES, vimos informa-los que
durante a realizagdo da vistoria pelos membros da Comissdo Permanente
Interdisciplinar de Avaliagdo de Imoveis, Hermilena Thiana Zucoloto Nardi e Renan
Cosme Savacini, foram observadas as seguintes situacbes da edificacdo, conforme

relatério fotografico em anexo:

o Possui calcada cidada e entrada acessivel;

e Hall com infiltracédo no teto;

¢ Igreja sem parte do roda meio, sem o espelho da caixa elétrica, reboco
soltando, ceramica quebrada, pontos de infiltragdo nas paredes, granito
guebrado e fiagdo aparente;

e Sala de som com furos na parede;

e Hall lateral sem patologias;

e Sacrario com infiltracdo em paredes e reboco danificado;

e Patio externo com piso danificado, furos e trincas na parede e furos na
ceramica;

e Banheiro feminino sem o espelho da caixa elétrica;

e Banheiro masculino sem patologias;

e Sala do dizimo sem o espelho da caixa elétrica, alizar de porta e fiagcao

aparente;
Y

abapiento, infiltracao,

ZDM/ 113
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Relatério de Vistoria

Técnica

paredes sujas e buraco préximo a caixa eiétrica;
Sacristia com parede furos fechados irregularmente;
Apoio da comunidade com fiagdo aparente e sem esquadria;

Area de servico com parede suja, infiltragéo e bancada trincada;

Muro lateral direito com umidade; -
Patio externo com forro danificado; ‘gi;
Bar com parede trincada e luminarias sem acabamento; —@:‘_’
Depdsito com parede sem pintura; : Ciza

Catequese com umidade no rodapé e parede suja;

Cozinha com trincos na parede e fechamento de ago com pintura danificada;
Calgadas com trincos;

Palco externo com piso gasto;

Caridade com paredes sujas e trincadas;

Secretaria com paredes sujas;

Lavabo sem patologias;

Banheiro sem pintura préximo a bascula;

Escritério com parede suja;

Cozinha interna com porta danificada e marco quebrado;

Depésito da cozinha interna sem patologias; |

Sala de atendimento com infiltracdo nas paredes;

Circulagao da secretaria sem patologias;

Escadas com ceramica gasta;

Depodsito com teto trincado, paredes sujas e remendadas, fiagado aparente e
caixa elétrica sem espelho;

Cozinha da pastoral da crianca com fiagdo aparente, infiltragdo no teto e

exaustor oxidado:
Catequese com porta danificada e marco podre;
Saldo paroquial com caixa elétrica sem espelho;

Deposito do salao paroquial com teto com infiltragaos;

P .
)
L 2/3
z
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sala internamente;

Circulacao do segundo pavimento com tubulacao aparente e piso gasto.

Apesar das benfeitorias e reparos a serem observados, a edificacdo encontra-se em

bom estado de conservagao.

R Atenciosamente,

14 é;

M/x@m E0CIT

Renan Cosme Savacini
Membro

Matricula 29.216
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Thiana Zucoloto Nardi
Membra
Matricula 29.103
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) que confessa " receber.neste ato del ,outorgadq . em moeda corrente deste Pafs, gue cont - e acha
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y CRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA\QUE ____
. CARTORIO DO 1 Qf NTRE SI FAZEM, DE UM LADO, COMQ;
Registro de imove, 1/] / OUTORGANTE VENDEDORA, ASSOCIACAO DE ¥

30 BAIRRO BELA VISTA - AMBEV; E, g o

Hipolecas e Pesspagfpdrid L iy L ) _
Tituthr % 4 RO® 'A:DD COMO OUTORGADA
Rupens Pimgnte . ADC :::_:;. . FRA’ DIOCESANA DE COLATINA, M&

Escreventes Ay

Margarida M* F. Pimen

Deusdete Castoldt

Rita de Cassia N, Gaval

,00 (vinte e cinco mil ﬁ

RADA: LA

lica Federativa do
mpareceram partes
ante vendedora,
{MBEYV, pessoa
dicas do Ministério
- estabelecida na Rua
ado do Espirito Santo,
- VALDIVO PEREIRA
naforista, nascido aos
Psé Pereira Pratis e
nesi, n° 23, Bairro
‘portador da Carteira de
2/05/1992 e inscrito no
E ) { 4" (CPF/MF) sob o numero
979.788.507-06 e por seu , our: ANTONIO ALVES FERREIRA,
de nacionalidade brasileira, estado civil Giasado, profissdo operador de maquinas, nascido aos
'95/03/1969, natural de Aracruz - Estado do Espirito Santo, fitho de Ailton Ferreira e Maria
valdira Alves Ferreira, residente e domiciliado na Rua Getalio Vargas, n° 70, Bairro Bela
Vista, nesta cidade de Araéniz - Estado do Espirito Santo, portador da Carteira de Identidade
RG niimero 894.313, expedida pela SSP/ES em 03/04/1987 e inscrito no Cadastro de Pessoas
Fisicas do Ministério da Fazenda (CPF/MF) sob o niimero 001.734.277-58; e, do outro lado, 3
na qualidade de outorgada compradora, _M_II__B_A_])I_O_C_ILSANA DE COLATINA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridigps do
Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o nimero 31.800.170/0001-84, com sede estabelegida

Identidade RG ntt
Cadastro de Pessoa

na Rua Santa Maria, n° 350, Edificio Jodo Paulo II, Centro, na cidade de Colatina - Eftatjolid .,’
Espirito Santo, neste ato devidamente representada por seu procurador 0 senhor Pad fu‘ Jl (}\"
VALDECY ROMAO, de nacionalidade _rasileira, - estado civil solteiro, maio, A1 sank
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profissdo religioso, nascido aos 24/04/1968, natural de Mantena - Estado de Minas d‘eﬁgls,
flho de Marino Romido e Concei¢io Vicente Romdo, residente e domiciliado na Avenida™
Venancio Flores, n° 1.277, Centro, nesta cidade de Aracruz - Estado do Espirito Santo,
portador da Carteira de Jdentidadé. RG niinére M-5.057.826, expedida pela SSPMG e
inscrito no Cadastro de Pegsoas Fisicas io#dd Fazenda (CPF/MF) sob o nimero
fado Batista, conforme instrumento

s e

63:"em data de 30 de junho de

de procuragio p@¥
2005, lavrada no’
Estado do Es
procuragdes

23

esta data, nas Notas

[zenira Zampa Bitti
:senhora e legitima
o pelo LOTE DE
SETE), COM A
§em benfeitorias,

Testa, iuma.li
a justo tit blica de Doagio,
omarca de Aracruz -
ank. B0 Livro nimero 11, as
fe'registrado no Cartorio do
“8marca de Aracruz - Estado do
Espirito Santo, no Livro n “as, folhzg: erso, registro sob o nimero 03, da
matricula sob o nimero 4.137 de orderiiem data de 17 de setembro de 2001; e achando-se
contratada e possuindo como possui ela outorgante vendedora, dito(s) imével(is), livre(s) e
desembaragado(s) de todos e quaisquer dnus judiciais ou extrajudiciais e inteiramente quite(s)
com as Fazendas Publicas, como fazem crer as Certidoes Negativas que me foram exibidas, as
quais seguem adiante mencionadas, na forma da lei, estd justa e convencionada com a
outorgada compradora’ MITRA DIGCESANA DE COLATINA, para lhe(s) vender(em)
o(s) referido(s) imovel(is) em aprego, como de fato e efetivamente vendido tem, por bem
desta escritura e na melhor forma de direito e pelo prego € quantia certa ¢ ajustada de R$
25.000,00 (vinte € cinco mil reais) que a OUTORGANTE VENDEDORA, recebeu
anteriormente, em moeda corrente e legal da Replblica, motivo pelo qual nesta oportunidélde,
da plena, geral, rasa € irrevogavel -quitagdo da referida importéncia, para que em mais ?

folhas 106 a 108,“ex
Primeiro Oficio de Regis

algum seja pedida a mencionada importéncia ou qualquer outra quantia, por motiyo
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varganda M* * . 2imentdl
Deus: e Castol

1 de Cassie N. C
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chamado(s) 4 autoria, pondo assim, a mesma OUTORGADA COMPRADORA, 2 par éa
mu.me na(s) pessoa(s) da mesma outorgada
0820 que hes assistiam sobre o(s) referido(s)
) dele usar, gozar e livremente
' face da presente escritura,
icho, do que dou.fé. Pela
A, acima identificada e
& vendedora, sobre a
(vinte e cinco mil
a redigida, por estar
demais partes
que, sob pena de
eais ou Pessoais

firme e valiosa essa mesma venda, obngando se a responder pela ewcc;ao de dxrelfo se',,,;

dispor como seu &
bem como, da C

‘& n° 7.433, artigo
rovimento n° 021/86,
yram-me apresentados
jante transcritos, que
RICQES 1) - Guia de
o Espmto Santo,
fiscal avaliador,
) - Documento de
Arrecadagio M TBI - Imposto sobre
Transmissio de Bg - Secretaria Municipal da
Fazenda da Prefextura ra ifito Santo, ndo foi apresentado
: ' . 3) - Certiddo(des) Negativa(s) de
Débitos para com a Fazenda Estadual % niimero(s): 2005272232, expedida(s) em 21 de
" dezembro de 2005 e valida(s) até 21 de margco de 2006 via internet, em nome(s) da
outorgante vendedora, pela SEFAZ - Secretaria de Estado da Fazenda, -conforme
autenticacio(des) eletrOnica(s): D24BB.AC63. 10DCA; 4) - Certiddo Negativa de. Tributos
Imobiliarios Municipais - nimero: 1.788/2005, expedida em. 19 de dezembro de 2005, pela
SEMFA - Secretaria Municipal da Fazenda da Prefeitura Municipal de Aracruz - Estado do
Espirito Santo, cujo(s) imével(is) encontra(m)-se devidamente cadastrado(s) sob o(s) @\ :
nimero(s): 0101.03.103.0280.001; 5) - Certidao Negativa de Onus, Inclusive AcBes Reais e
Pessoais Reipersecutorias - expedlda aos 02 de dezembro de 2005, pelo Oficial do Cartorio
do Primeiro Oficio de Registro Geral de Imoveis desta Cidade e Comarca de Aracruz - Bstado
do Espirito Santo; 6) - Declara(m) ainda o(a,s) outorgante(s) vendedor(es,a,s) sob as p¢ A4
Lei que o(s) imovel(is) constante(s) desta E ntura ndo é(sdo) utilizado(s) como depps
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{ ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE
sJuidcas; ENTRE SI FAZEM, DE UM LADO, COMO
OUTORGANTE VENDEDORA, JANDIRA MANOEL DA
ROCHA; E, DO OUTRO LADO, COMO OUTORGADA
COMPRADORA, MITRA DIOCESANA DE COLATINA,
NO VALOR VENAL BE RS 120.000,00 (cento e vinte mil
reais), NA FORMA ABAIXO DECLARADA,:

r~1au an;*m M F. leenlei
Dousdete Castoldi

Rita do Cassia N. Cavagl
ARACRUZ - ESPIRITO SA!
o I B A M quantos este pablico instrumento de Escritura
Publica de Compra e Venda bastante virem que, aos vinte e oito dias do més de abril do ano
de dois mil e nove (28/04/’7009) terga-feira, em Cartorio do Registro Civil e Tabelionato,
situado na Rua Alegria, n° 552-B, Centro, nesta Cidade de Aracruz, Distrito da Sede do
Municipio e Comarca de Aracruz, Estado do Espirito Santo, da Republica Federativa do
Brasil, perante mim Alzenira Zampa Bitti Blank, Oficiala e Tabelii, compareceram partes
entre si, justas e convencmnadas,, a saber: de um lado, como outorgante vendedora,
JANDIRA MANOEL, DA ROCHA de nacionalidade brasileira, estado civil solteira,
profissdo industridria, residente ¢ domiciliada na Rua Durval Barcelos Rangel, n® 137, Bairro
Bela Vista, nesta Cidade de Aracruz - Estado do Espirito Santo, portadora da Carteira de
ldentidade RG nimero 1.147.869, expedida pela SSP/ES e inscrita no Cadastro de Pessoas
Fisicas do Ministério da Fazenda (CPF/MF) sob namero 579.434.947-68; e, do outro lado,
na qualidade de outorgada compradora, a MITRA DIOCESANA DE COLATINA
pessoa juridica de direito privado, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o nimero 31.800.170/0001-84, com sede estabelecida
na Rua Santa Maria, n° 350, Edificio Jodo Paulo II, Centro, na Cidade de Colatina - Estado
do Espirito Santo, neste ato devidamente representada por seu procurador o senhor Padre
JOSE VALDECY ROMAO. de nacionalidade brasileira, estado civil solteiro, maior, capaz,
profissdo religioso, nascido aos 24/04/1968, natural do Estado de Minas Gerais, filho de
Marino Romdo e de Conceigfio Vicente Rom3o, residente & domiciliado na Avenida Venancio
Flores, n° 1.277, Centro, nesta Cidade de Aracruz - Estado do Espirito Santo, portador da
Carteira de Identidade RG nimero M-5.057.826, expedida pela SSP/MG e inscrito no
Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (CPF/MF) sob o niimero
615.292.736-68, conforme instrumento de procurago piblica lavrado no livro ntimero 0279,
as folhas 015 e 016, em data de 30 de janeiro de 2009, no Cartério Alemdo - 3° Oficio de
Notas da Cidade e Comarca de Colatina, Estado do Espirito Santo e devidamente registrada e
arquivada no livro de registro de procura¢8es nimero 07, is folhas 116 ¢ 117, sob o niimero
1.041 de ordem, nesta data, nas Notas deste Cartério; sendo as presentes pessoas

reconhecidas como as proprias de que trato por mim, Alzenira Zampa Bitti Blank, Oficiala e =

Tabelid, por terem apresentado os documentos habeis, de cuja identidade e capacidade
juridica, dou fé. E, perante mim Alzenira Zampa Bitti Blank, Oficiala e Tabelid, pela

outorgante vendedora me foi dito que é senhora e legitima possuidora do(s) imével&s}y\

(e

koo




: - RE@@EE@A EEE

&

[ CARTORIO DO 19 OFICIO § e as Al
| feasmose mivgs REFTORIO "ALZENIRA BITTI BLAN
| esons Juridicas | REGISTRO CIVIL E TABELIONATO - e
L DO DO ESPIRITO SANTO - COMARCA DE ARACRUZ
el o MUNICIPIO DE ARACRUZ - DISTRITODASEDE | . . . . ..\ .
wons Peren@ AR EGRIA, 552 - B - CENTRO - CEP: 29.190-018 - TEL.: (27) 329613808 256 #584i ¢ Tabeld)
nics AUDNZA0ISOFYCIALA E TABELIA: Alzenira Zampa Bitti Blawker: z suhstit
Naigaride M* F. PISOBISTITUTO LEGAL: Julicrme Rodolfo Zampa Bitti Blank . -
Deusdele CHW'CRE%ENTE SUBSTITUTO: Julio Cesar Zampa Bitti Blank =~~~

a3 33 Cassia N. OBvaghd: jebblank@bol.com.br - Jjuliermeblank@yahoo.com.br
7 .£3PIRT0 (‘A[i@

Folhas : 19

seguinte(s): "Um_Terreno Urbano, constituido pelo LOTE DE NUMERQ 10 (DEZ) DA @
oo QUADRA DE NUMERO 37 (TRINTA E SETE). COM A AREA DE 300,00 M?
. TREZENTOS METROS QUADRADQOS). situado no BAIRRO BELA VISTA. nesta

A0 Cidade de Aracruz - Estado do Espirito Santo, confrontando-se por época da aquisicio. ao
A Norte, com o lote de namero 09 (nove); @o Sul, com o lote de niimero 11 (onze): a Leste

com uma Rua Projetada atualmente Rua Carlos Soela: e a Qeste, com o lote de niimero 02
(dois)"; imével(is) este(s)-adquirido(s) pela outorgante vendedora 2 justo titulo, por aquisi¢do
de José André Paixio e sua esposa Aynea Goes Paixdo, conforme Escritura Pablica de
Compra e Venda de Imével Urbano, lavrada no Cartério do 3° Oficio desta Cidade e Comarca -
de Aracruz - Estado do Espirito Santo, pela Tabelido(g) Celi Maria Guisso Cabral, no Livro

- nimero 50, &s folhas 168 € verso; em data de 11 de abril de 2006 e devidamente registrado no
Cartério do Primeiro Oficio de Registro Geral de Iméveis desta Cidade e Comarca de Aracruz
- Estado do Espirita Santo, no Livro namero 2 - N, as folhas 190 verso, registro sob o
, nimero 04, da_matricula sob o niimero 4.390 de ordem, em data de 28 de abril de 2009; e
achando-se contratada € possuindo como possui ela outorgante vendedora, dito(s) imovel(is),
livre(s) e desembarag:add(s) de todos e quaisquer Onus judiciais ou extrajudiciais e
; inteiramente quite(s) com as Fazendas Piblicas, como fazem crer as CertidSes Negativas que
: me foram exibidas,” as quais seguem adiante mencionadas, na forma da lei, estd justa e
convencionada com a outorgada compradora MITRA DIOCESANA DE COLATINA, para
lhe(s) vender(em) ofs) referido(s). imovel(is) em aprego, como de fato ¢ efetivamente vendido
tem, por bem desta escritura e-na melhor forma de direito e pelo prego e quantia certa e
7 ajustada de RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais) que a: OUTORGANTE VENDEDORA,
recebeu anteriormente, em moeda corrente e legal da Republica, da seguinte forma: (1) - RS
(se il reai os no dia 07 de abril de 2009 sendo: (a) - a

chegue niimero 000386, emitido pela Mitra Diocesana de Colatina - Paréquia Santa Teresinha
do Menino Jesus. contra o Banco do Estado do Espirito Santo S/A. - Banestes S/A . Agéncia
n° 111. conta corrente nimero 11.854.072: (¢) - a imporidncia de R$ 30.000.00 (trinta mil
reais) paga com o cheque nimero 000189, emitido pela Mitra Diocesana de Colatina contra a
Caixa Economica Federal Agéncia n° 1112, conta corrente numero 03000253-0: e (d) - a
importincia de R$ 5.000.00 (cinco mil reais) paga com o _cheque ntimero 000190, emitido

espécie; motivo pelo qual nesta oportunidade, da plena, geral, rasa e irrevogavel quitagdo da
referida importincia, para que em mais tempo algum seja pedida a mencionada importéncia ou @
qualquer outra quantia, por motivo da presente venda, que promete(m) fazer por si, seus

herdeiros ou sucessores, para sempre boa, firme e valiosa essa mesma venda, obﬁgmdo-sw
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responder pela evicgio de direito, se chamado(s) & autoria, pondo assim, a mesfia
OUTORGADA COMPRADORA, a par e a salvo de quaisquer contestacdes futuras e
transmitindo na(s) pessoa(s) da mesma outorgada compradora todo direito, posse, dominio e
agdo que lhes assistiam sobre o(s) referido(s) imovel(is), para que a mesma Outorgada
Compradora possa(m) dele usar. gozar e liviemente dispor como seu que ¢ e fica sendo de
hoje em diante, ndo s6 em face da presente escritura, bem como, da Clausula "CONSTITU1:”,
e conseqiiente transcricdo, do que dou fé Pela Outorgada Compradora MITRA
DIOCESANA DE COLATINA, acima identificada e qualificada, me foi dito que acha(m)-se
contratada com a outorgante vendedora, sobre a presente compra, aceitando-a pelo prego
mencionado de RS 120.000,00 {cento e vinte mil reais) e a presente escritura em todos os
seus termos e teor tal qual-se acha redigida, por estar a mesma de inteiro acordo com o
ajustado e contratado entre si e as demais partes contratantes. De tudo dou fé. Pela
Outorgante Vendedora, me foi dito que, sob pena de rtesponsabilidade civil e penal, a
inexisténcia de Citagio de AgBes Reais ou Pessoais Reipersercutorias e de quaisquer outros
Onus Reais, incidentes sobre o(s) mesmo(s) imovel(is) objeto(s) deste instrumento até esta
data, face ao disposto na Lei n° 7.433, artigo 1°, inciso V', § 3°, regulamentada pelo Decreto
n° 93.240 e pelo Provimento n® 021/86, publicado no Diario Oficial de 30 de dezembro de
1986. Em seguida foram-me apresentados os seguintes conhecimentos de impostos pagos e
certidGes negativas, adiante transcritos, que ficam devidamente arquivados nas Notas deste
Cartoric. TRANSCRICOES: 01) - Guia de Transmissio - protocolada na Prefeitura
Municipal de Aracruz - Estado do Espirito Santo, sob o ntmero: 5.071/2009, onde consta o
laudo de avaliagdo, firmado pelo fiscal avaliador, que homologou ao imével, objeto do
presente, o valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais); 02) - Documento de
Arrecadagdo Municipal - DAM - nome Mitra Diocesana de Colatina, expedido em 28 de abril
de 2009, Transmissdo Inter Vivus' (R$ 120.000,00) - Exercicio: 2009, referente ao
recolhimento do ITBI - Imposto sobre Transmisso de Bens Iméveis 'Inter Vivus', a0s cofres
da SEMFA - Secretaria Municipal da Fazenda da Prefeitura Municipal de Araciuz - Estado do
Espirito Santo, na importincia de R$ 2.400,00 - Autenticacdo Mecénica: BEES 6513219
0036 LRC ##x#ikixis 2.400,00 N 28/04/09; 03) - Certiddo(Ses) Negativa(s) de Débitos
para com a Fazenda Estadual - niimero(s): 2009114513, expedida(s) em 28 de abril de 2009 e
valida(s) até 27 de julho de 2009 via internet, em nome(s) da outorgante vendedora, pela
SEFAZ - Secretaria de Estado da Fazenda, conforme autenticagdo(Ses) eletrdnica(s):
05AE1.613C.0A1FC; 04) - Certiddo Negativa de Débitos - nimero: 896/2009, expedida em
08 de abril de 2009, pela SEMFA - Secretaria Municipal da Fazenda da Prefeitura Municipal
de Aracruz - Estado do Espirito Santo, cujo(s) imovel(is) encontra(m)-se devidamente
cadastrado(s) sob o(s) nimero(s): 01.04.037.0049.001; 05) - Certiddo Negativa de Onus,
Inclusive Agdes Reais e Pessoais Reipersecutorias - expedida aos 28 de abril de 2009, pelo
Oficial do Cartério do Primeiro Oficio de Registro Geral de Imoveis desta Cidade e Comarca
de Aracruz - Estado do Espirito Santo; 06) - Declara(m) ainda o(a,s) outorgante(s)

Livio : 82 Folhas: 20 e

&

vendedor(es,a,s) sob  as penas da Lei que o(s) imdvel(is) constante(s) desta Escritura, ng@\
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€(sdo) utilizado(s) como depédsito(s) de produtos agrotoxicos, radioativos ou que possamﬂ R
produzir poluigdo ambiental de qualquer natureza, conforme dispde a Lei Estadual n° 4.472, ¢
de 28 de novembro de 1990 e o Decreto-Lei n° 3.108-N, do Governo do Estado do Espirito
Santo; 07) - Certiddo(des) Negativa(s) de Incapacidade Civil - nimero(s): 280/2009,
expedida(s) em 28 de abril de 2009, em nome(s) da outorgante vendedora, por este Servico
Registral; 08) - Pela outorgante vendedora foi apresentada carta assinada por Carlos Renato
Verga Cupolillo - Gestfio Patrimonial da Empresa Telemar Norte Leste S/A., datada de 15 de
abril de 2009, informando que com relago ao direito de preferéncia consubstanciado na
clausula 8 do contrato de locaciio mantido entre ambas, ndo ha para o momento o interesse na
aquisicdo do imovel objeto deste jnstrumento, cuja cdpia fica arquivada nestas Notas em pasta
propria. ASSIM. O DISSERAM e me pediram que lhes lavrasse a presente escritura nestas
notas, a qual li em voz alta, perante as partes, sendo em tudo achada conforme, por aquelas
que reciprocamente outorgaram, aceitaram e assinaram, dispensando a presenca das
testemunhas instrumentérias, de acordo com o disposto no Artigo 277 do Cddigo de Normas
da Egrégia Corregedoria Geral da Justica deste Estado do Espirito Santo, datado de 02 de
dezembro de 2005. EU, (a) ALZENIRA ZAMPA BITTI BLANK, Oficiala e Tabelid, que a
fiz lavrar, subscrevi e assino em pablico e raso. Em test® (sinal pablico) da verdade. (a)
JANDIRA MANOEL DA ROCHA; (a) PP - JOSE DECY ROMAQ; (a) ALZENIRA
ZAMPA BITTI BLANK, Oficiala e Tabelis. EU @ﬁm , ALZENIRA
ZAMPA BITTI BLANK, Oficiala ¢ Tabeha que a fiz trabladar, nesta mesma data, subscrevi e

assino em publico e raso. B
Em Test® W‘ da verdade.
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ENIRA ZAMPA BITTI BL
‘Oficiala ¢ Tabelid
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LOCAL
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1 ARACRUZ

v araceez.es.govbr

DESPACHO
Processo: 16.510/2018

A SEGOV,

Trata-se de solicitagdo da Secretaria de Governo para avaliagédo de iméveis ‘eg_t
com a finalidade de permuta entre a Mitra Diocesana de Colatina — Paroquia St?
Teresinha do Menino Jesus e a Prefeitura Municipal cje Aracruz.

Apo6s reunido da Comissdo Permanente Interdisciplinar de Avaliagcdo de
Imdveis, analisamos as areas dos imoveis e suas benfeitorias, com levantamento
de dados fisicos do local e pesquisa de mercado, conforme anexos aos Laudos.
Apresentamos na tabela abaixo um resumo geral dos valores dos imoveis,

conforme apresentado nos Laudos.

Paroquia St® Teresinha do Menino Jesus R$ 1.446.421,76

R$ 2.254.480,09

Almoxarifado PMA

Cumprida as formalidades, submetemos o$ autos & Secretaria de Governo

para as providéncias necessarias.

ES, 12 de abril de 2019.

Hermilena Thigna Zucolotoc

Matricula 29.103

Lu s da Costa Monteiro
Membro
Matricula 27.235

<7 —
enan Cosme Savacini

Membro
Matricula 29.216

%anl’(g%on B|tt|

Membro
Matricula 29.184

i ©
i

Viviani Pereira Lecco Mantovani

Membra
Matricula 2.620

Matricula‘\21.972

/1
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ESANA DE COLATINA
1al da Pessoa Juridica do

proﬁssao rehgzoso nasci
Marino Rom@o e de Conceu;a,
Flores, n° 1.277, Centro, nesta Cidade de Aracruz - Estado do Espirito Santo, portador da
Carteira de Identidade RG niimero M-5.057.826, expedida pela SSP/MG e inscrito no
Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (CPF/MF) sob o ndmero
615.292.736-68, conforme instrumento de procuragio piblica lavrado no livro nimero 0279,
as folhas 015 ¢ 016, em data de 30 de janeiro de 2009, no Cartério Alemio - 3° Oficio de
Notas da Cidade e Comarca de Colatina, Estado do Espirito Santo e devidamente registrada e
arquivada no livro de registro de procuragdes niimero 07, as folhas 116 e 117, sob ¢ niimero
1.041 de ordem, nesta data, nas Notas deste Cartério; sendo as presentes pessoas

reconhecidas como as préprias de que trato por mim, Alzenira Zampa Bitti Blank, Oficiala e SR

Tabelid, por terem apresentado os documentos habeis, de cuja identidade e capacidade
juridica, dou fé. E, perante mim Alzenira Zampa Bitti Blank, Oficiala e Tabelid, pela
outorgante vendedora me foi dito que é senhora e legitima possuidora do(s) imovel(isyr.
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OUADRA DE NEMER@ 37 (TMTA E SETE). C@M A AREA DE 300 @0 E’P

QTREZENT@S METROS @UADRADOS} SItuado no BAIRRO BELA VISTA, nesta

n° 111 cmta corrente numeroll 854077 {c a. 1mgorta.nc1a de R$ 30 000.00 gtnnta mil

reais) paga com o chegue nimero 000189, emitido pela Mitra Diocesana de Colatina contra a
Caixa Heondmica Federal Agéncia n® 1112, conta corrente mimero 03000253-0: e {d) - a
importincia de R$ 5.000.00 (cinco mil reais) paga com o cheque nimero 000190, emitido
pela Mitra Diocesana de Colatina contra a Caixa Econdmica Federal. Agéncia n® 1112, conta
corrente niimero 03000253-0; e (IT) - RS 55.000.00 {cinquenta e cinco mil reais) neste ato em
espécie; motive pelo qual nesta oportunidade, da plena, geral, rasa e irrevogavel quitacdo da
referida importincia, para que em mais tempo algum seja pedida a mencionada importéncia ou
qualquer outra quantia, por motivo da presente venda, que promete(m) fazer por si, seus
herdeiros ou sucessores, para sempre boa, firme e valiosa essa mesma venda, obrigando-sera \3,\
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MEMORANDO INTERNO

Do: Gabinete do Vereador Ronivaldo Garcia Cravo
Para: Procuradoria da Camara Municipal de Aracruz
Assunto: Parecer Juridico

Prezado Senhor Procurador,
Cumprimentando-o, venho solicitar a Vossa Exceléncia a Analise e Emisséo do
Parecer Juridico do Projeto de Lei n° 055/2019, “AUTORIZA O PODER
EXECUTIVO A PERMUTAR IMOVEIS URBANOS QUE MENCIONA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Atenciosamente,

Aracruz 06 de novembro 2019

Vereador

Rua Professor Lobo, 550 — Centro — Aracruz — E. Santo — CEP 29.190-910 ~ Tel: (27) 3256-9491
Telefax: (27) 3256-9492 — E-mail: cmacz@cma.es.gov.br — Site: www.cma.es.gov.br -




Fh L;; ;"‘9
Camara Municipal de Aracruz \&‘
COMPROVANTE DE DESPACHO —

Local (Setor): LEGISLATIVO

Tramite N°: 1
Responsavel: Maria da Gloria Mayer Coutinho
Data e Hora: 07/11/2019 13:15:18

Despacho: Em atengdo ao Memorando do vereador Ronivaldo Garcia Cravo, relator do Projeto de Lei n° 055/2019, de
autoria do Poder Executivo, encaminho o mesmo para analise e parecer juridico.

Camara Municipal de Aracruz, 07 de novembro de 2019 @@AM

LEGISLATIVO

PROTOCOLDO (S)

Processo, MEMORANDO N° - 897/2019 - Externo PROJETO DE LE| N° 055/2019.

Assunto: 001 - PROJETOS .

SubAssunto: 001 - PROJETO DE LEI AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PERMUTAR IMOVEIS
Camara Municipal de Aracruz URBANOS QUE MENCIONA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

RECEBIMENTO

Local (Setor): PROCURADORIA

/

Responsavel: J\O}NWJBO\) gﬁﬂm

Camara Municipal de Aracruz, B / »Jkl 4 % -
\__/PROCURADORIA




AL

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Qe

Ata da reunido de vereadores realizada no dia 13 de novembro de 2019, as 14:30
horas, na Camara Municipal de Aracruz. Aos treze dias do més de novembro do
ano de dois mil e dezenove reuniram-se os Vereadores Alcantaro Victor Lazzarini

- Campos, Fabio Netto da Silva, Marcelo Cabral Severino e Celson Silva Dias.
Compareceram a reunido o Padre Jésus Bento Fioresi, da Paroquia Santa Terezinha
do Menino Jesus e o Presidente da CDL — Aderjanio Pedroni, para discussdo acerca
do Projeto de Lei n® 055/2019 - Autoriza o Poder Executivo a permutar iméveis
urbanos, de autoria do Poder Executivo. Concedida a palavra, Padre Jésus informou
que solicitou o espago do CAIC e a Praga do bairro Bela Vista para a realizagdo de
atividades, devido a falta &e espaco fisicb nas areas de propriedade da igreja. O
vereador Alcéntaro Filho disse que € preciso avaliar a legalidade do Projeto, mas
que sendo legal, acredita que é possivel superar qualquer questdo politica afim de
que o mesmo seja viabilizado. O vereador Fabio Netto pontuou que no processo

nfio consta a certidio do 6nus dos iméveis da MITRA. O vereador Alcantaro
sugeriu requerer a ratifica¢@io das avaliagdes constantes do processo a fim de que
atualizar as informacdes do Projeto de Lei. O paroco disse que iria solicitar a o
certificado e fazer a entrega para juntar ao processo da CMA, do Projeto de Lei n°
055/2019. Nada mais havendo a tratar, deu-se por encerrados os trabalhos da

reunido e determinada a elaboracgo da presente Ata, que ap6s lida e aprovada segue

assinada.
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Rua Professor Lobo, 550 — Centro — Aracruz — E. Santo — CEP 29.190-910 — Tel: (27) 3256-9491
Telefax: (27) 3256-9492 — E-mail: cmacz@cma.es.gov.br — Site: www.cma.es.gov.br




’_,//// [ WY MY I u s i me s

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessad‘al

i
i

Rubens Pimentel Filho Aqw

itular

. { .
\)@W ‘\OFICIO Margarida [fi* Furieri Pimentel  LfVro: 02
. ubstituta atricula: 4390

lk Fone: (27) 325¢-28; Céksia Neves Cavagli
WO o Escrevente
. _ \ befto Rivelino de Baffos
T ’ nstar a Matriculfd d in¢ tdéscrevente
Mard Pimeafel Rocha
creente -
a Terci, n° 253
: 29.194-062

la~)

sgina: 1/3

4.390

‘RICULA N2

it

COMARCA OE ARACRUZ
EST. DO:FSPIRITO SANTO

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

{R. RUBLNS PIiMEATEL

REGISTRO GERAL - LIVRO N° 2 -

OFICIAL

MATRICULA Ne [ 4 5.0 ||[fhn/ 250,

Data 29/de Marge =

.. Q....‘.O. @

o
+e

IO VE Linn

REG{01]4.350:~

<

- o da e CE . -
n.l--tolt!l(lt&i',.r."ﬂldttorl

Ar'cruz—zs 29 de Ma.r(;o de 1 984. Langado o Pmtocolo v

: .

'Um lote urhano. de terras de n°° 1o ( DEZ: ) da‘

e ao Oeste, lote n2 02.- PROPRIE'I‘ARIO -

>
4.»-0'1'0.0----

=D scb.n? 6,369.~ ADQUIRENTE T ALFRE‘DO Ela'iAS SAMPAIO v
SOBRINHO. brasuea_ro,lndustra.éno, CpE n9681 706 457-00
solteiro, maior; residente e demiciliado nesta Cidade de
Aracruz-£S,~ TRANSMITENTES: - JOSE MODENEST,. agricultor,
casado sua esposa AUREA MARIA CUZZUOL MODENESI, do Iar ,
‘Gpf.yne 034, 4505 577-00. residéntes € dom1c11:.ados u/’c:l.da
de de amcruz—E:Sn- CITULQ i~ Escritird Piblica de ‘COMPRA
E VENDA, 1avxfad§ em data de 238.4_, p, e beizao: Samo
el Costa do 2@ Qficio d/ ¢ N2 rc:a-.', P14.92,= .,

VALOR : 05000, 00 ' e ros) - E. dou
fé. ’it_ﬂ_l.z;'.a!qg«-////f,~_ - (Rubens Pmentel)

CXKETR, i‘ﬁ‘t-ooocooooooo os - V2 o o o 28,9, O
.............. "5-

e e} (3 E e
oovdc-o{‘ovocovl- 4 ‘o 8 &8

ABACRUZ-BS, 14 de deaemaroda 1988.~ Langado ho Prot. 1~

Scb © ne 10.233.- ADQUIRENTE:- BDINALOM WUNES GABT =
_)KLII ‘bragileira, CPF. n2 978, 179.537—91, aoc dary casa
da com IDALDIR RANGET CABIDE’LI,..., residente & domicr ia—
dz nesta cidade de Aracruz—Eg,- TRANSMITENTRS.— ALFREDO:
BELIAS SA.’%P}.IO SOB‘? NHOC, CPI‘-. ng 681, ?Oo 457_’00 opera —
dor de miquinas, casado ¢ sWa esposa ROSANGELA G-UAC".I'I '

‘GONES SANPATIC, do J.ar, ambos brasileirosn 5y resldentes e
domiciliades nests cidade de dracruz-ES,- TITULO:- Bs -

ves CONEiNUE 4,4 1

F I e



Cartorio do 1° Oficio de Aracruz - ES

. Rubens Pimentel Filho
ESTADO DO ESPIRITO SANTO Titular

CARTORIO DO PRIMIEIRO OFICIO Margarida M Furieri Pimentel
Rua Fyori Terci, n® 253 - Centro - Aracruz - ES - Fone: (27) 32562237 gupstituta

Rita de Cassia Neves

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo neste OFICIO, dele verifiquei constar a MdtriculaRtfzp

10y

rg
L
W

L&
]
i
>
-

£y

ve
Ny
[T}

¢ |p3!43%0:- ARACALZ=FS, 06 de 2bril de 198%.- langado mo Brotocslo
© 1-D s50b © n® IC.464.- ADRUIRENTE:- 30sE ANDRE. PALXAL, bra
silafre, lavradors Cpf.ne 377.100.797-68, casady vom AR
NEA COES BAIXAG,. regidente nesta cidade O AracruzeES. —ge
TRANSMITENTES :~ EDINALDA NUNES CABIDELLT, da lar), cgsada
& se. esposo 1ZALDIR RANCEL CABIDELLI, motoristay, ambns *
brasileiros, Cpf.n® 976.173.537-91, residentes nests cida
de.- TETULG:- focr itura POblica de COMPAR E VENDA, lavra.
da em data #s 29|12[88, pela Tabelid Cell M8 Qisse Cabral
da 327 {aiosdusta. Tomacca, e2m o e no 043, fls.. 027 g \.’9-
N%SS | DUJ,FD (trezentos cruzados ngvas),. £ dyu P
Ly }'

u
¥

e g

(Rubsns Pimsntal Filho), OFicial -3

"."."S’S’.“’."."."S’:"."E’S’.“E‘!?Z".Oﬁ&Z‘Z"E’.‘%’S’S’."."S’S’S’.‘%".".”S‘K’f’S‘F’S’."SXKXXX’C‘K
-.w.-y’.,-"-v--.....-.-....-...............‘::‘:::::
- ROA)4380: - ARACRUZ-ES, 28 de Avril de -2009. - Langade no Prot, 1.<¢ sdab

¢ C ne 37.768.- ADQUIRENTE:- JANDIRA MANOEL DA ROCHA, brasie

leira, solteira, dindustriarva, Filha de Manoel Agostingo *
da Rocha e Julia Sivestre da Rocna, portadora Jda €r,.noe j.r
47,869-8ES & do CPF ne 579.434.947~68, residente e domicdild
ada agesta cidade de Aracruz-£5, - PRANSNITENTES :~ JUSE ANPRE
PAIXAD e sur esposa ARINEA GOES PATIXAC, bref‘siieiros, (o RCF-2H

dos entre s¢ sob o regime da comunhdo de bens em 11.06. 1966
ele, lavrador, portador do CELF ns 277,100, /9/-68, ala, do+
lar, portadora da CI n2 1.091,775-ES. e do CPF .ng 05}2,_5?00,:. 2
87-vs, :esidénte's ‘ba Rua Projecada, s/n®, Bairro Aéta PrEES
nesta cidade de Aracruz-g£5., neste ato rTepresentados por seu

procurador Jodeo Batista Barbosg 2o Couto.~ TIPULOD:- Escri-

tura Publica de COMPRA E VENDA lavrada em data de 11.¢q,
2006, pela Travediid Celi #He Guisso Caosrai do Cartdrio do 3¢

Oficio desta Comaréa, em.-a L6 0, fls. 168 & wvo.- VALOR: -

R§ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais).- £ dot E£d. - B,

fRubens Pimentel Filnoy, 0figial.-

WY

Livro: 02
Matricula: 4390 @/

Pagina: 2/3
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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo neste OFICIO, dele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

1964
: 439 U 16 de Junho de 2009
o
<
BEG-05]4.890: ARACRUZ ES. 16 de .Jurtha o 2009, Lancado no _
sob 6 it 31.334. - ADQUIRENTE: ~MITRA DIOCESANA E 0,,A—-’
TTNA, pessoa-juﬁidinﬂ de dix 91to~mr1vadnv
NPI/MF sob ‘o 2 31,800, 17040601 O, i .
da na Rua Sanle Maiia, n® 350, Edifidéto ) oAk
Cenitro . na cidade de Colatilin ES, neste ake devidameiibe
representada por seu procubador v S Padre Jos GJV?ldea
¢y Romao. ~TRANSMYITENTE: -.4AND.HA MANOEL DA ROCHAL. bri-
o silelra, seolteirn, indusiriavdn, parfoders

AT .869--88P/ES ¢ lnaerite no upp.mﬂ 579.481.947.68;,
aente ¢ domleiltada nenir vidads de Avoe.uE ES. ‘
~Eserilure POblicn de COMPRA E wENDA. Tnveads em data
e 2&0:1.2(?09 pels Tabelih Alzeniio Bioti Blonk ¢o Car
t'r'}r,-ivo ey Regi&z»tx:o Civil e Tabelloprio da Scode deucta Co

2RI

= mercd o em 0 L2 B2 [is, 0187021, -VALOR: -R$120.u0¢ . 00{
cento o wirle mil reais). By,
LRubens RPimeritel Fitho)
XYXALAX 555535¥¥¥¥¥¥¥3¥¥5¥83§§§!¥¥¥¥¥¥¥¥¥¥
- *ew * * e & be r e UG O sE NS . % @ b 5% o m v EwE s
CERTIFICO E DOU FE a pedido de pessoa interessada, que o(s) imovel(is)
constante(s) desta matncula corresponde(m) a atual situagéo registral nesta
serventia d, i , X EMOL. (Leis 4847793, 6670701 Tab.3 ltons LAV, = RS s:,saJI
(os) de gliaisquel FUNEPJ (Lei Compl. 257/02,307/04 ¢ Ato 139/05-CGJ-ES)= RS 840
FADESPES (Lei Compl. 595/2011)= R$ 4,22
anotag@o quantof a}agdes pessoals eipersecufdfias e protestos contra FUNEMP (Lei Compl. 386/2007)= RS 422
alienadao. FARPEN(Lei Compl 6.670/0) - ES ¢ Ato TI/ES n® 678/02)= RS 0,00
- ' FUNCAD (Lei Cfmpl. 366/£006)= . RS 4,22
oo ' ss / RS 419
i R§ 109,08
ravi / Cyﬂsulte autenticidade em www.tjes jus.br
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CERTIDAO
CERTIFICO E DOU FE, a pedido de pessoa interessada, que o(s) imével(is) "°°’“‘L‘é’fg;‘f&‘ﬁ’fﬁ;}'ﬁggf&;ﬁg}fg SANTO
constante(s) desta matricula corresponde(m) a atual situagéo registral nesta 0]
serventia do 1°,&fi racruz (ES), ndo constando gravado 023010_5531,02_01533%
(os) de quaigquer 6y i is & convenciofiais ou ainda de qualquer E@@
anotagdo gjlanto a ssoais | feipersecutdrias e protestos contra [EMOL.(Lois 4847793, 6670/01 Tab.3 lions I-AIV,1X) = RS 69,61
alienagéo. FUNEPJ (Lei Compl. 257/02,307/04 ¢ Ato 139/05-CGJ-ES)=

FADESPES (Lei Compl. 585/2011)=

e
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Cartério do 1° Oficio de Aracruz - ES

i Rubens Pimente! Filho
ESTADO DO ESPIRITO SANTO Titular

CARTORIO DO PRIMIEIRO OFiCIO Margarida M® Furieri Pimentel
Rua Fyori Terci, n° 253 - Centro - Aracruz - ES - Fone; (27) 32542237

vro: 02

_lﬁATR_ICULA N I' 15z |

95-02|4137.- RRACRUZ €5, 17 de Maic U8 '1999.. LEngadn’ 40, Br&t
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ARACRUZ, com sede na Av. VEr&nEis Flores, 1.333, ‘nésts Cix
dade de Arscruz-ES, CGC,n®27.142.702/0001-66.- .:.:.:.:.:.
TRANSMITENTE EXPROPRIADA:- FUNDACHO HOSPITAL £ MATERNIDADE
SHD_CAMILD, com ssda 3 Rua Mancel Psresira Pinta, 300, nes-
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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo neste OFiCIO, dele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

Zd
nW

41 37

V2

ACULA N°

MA-E [N

Dr. Rubens Pimentel Filho

COMARGA DE ARACRUZ
EST. DO ESPIRITO SANTO

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Oficial
Fone: 3256-2237

MATRI CULA N°

Folha N° 23 T-A

4137

‘Data: 1? de Abrzl do. 2006

go] St. ANTONID. ALVES. FERREIRR.- TfTULU'- Es

£L0n t;nuagaoL.A , o

pessoa juridica de direito pr;vado, Lnscrzta no CNPI/MF '
sob o n? 31.476.054/0001-51, com sede astabslecida na Rua’
Giuseppe Testa, s/n®, Bairro Bela Vista, nasta cidade deg !
Aracruz.ES,

sidente o Sr. W‘-LDIUB PEREIRR PRATIS e par

ou Tasoure:
tdra POBTigar
de COMPRA: €« VENDA' ldvrada em data del 27.12. 29!5
Alzenira 2ampa Bitti Blank do REG. Civil e Tahalipn&fé
' omdrce, em o L n® 058, fls., 171/174.- .:.:
PO00IP0 (vinte e cinco @il reais).. E dou fa,
‘(Rubena Pimenital Filho), Oficial.s

XX AR RRAR §§§§§§§§§§§§§*§§§§§§x§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§é§§

CERTIDAO

neste ato dsvideménte represeritdda por sau Pre{:

pela Tabe:

CERTIFICO E DOU FE, a pedido de pessoa interessada, que o(s) imével(is)
constante(s) desta matricula corresponde(m) a atual situagéo registral nesta
serventia do 1° Oficio da Comarca de Aracruz (ES), ndo constando gravado

(os) de quaisdqUer Hnus reais,

gais e copvencionais pu ainda de qualquer
e protestos contra

REGISTRO GERAL - LIVRO ' N° 2-M

Tania Mara Pimentel Rocha

Rua Fyori Terci, n° 253

DICIARIO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SELO DIGITAL DE FISCALIZACAO
Brga
Cartério do 1° Of icio de Aracruz - ES 023010.BSB1902.01532 g"
Rubens Pimentel Filho rifed

Titular O[5
. L [EMQL.(Leis 4847/93, 6670/01 Tab.3 ltens 1-A,1V,IX) = RS 75,37
Margarida M® Furieri Pimentel i Compl. 257/02,307/04 ¢ Ato 139/05-CGJ-ES)= R$ 7,56
; RS 3,79
. A Sybstltuta L FUNEMP (Lei Compl. 386/2007)= R$ 3,79
Rita de Cassia Neves Cavaglieri FARPEN(Lei Compl. 6.670/01 - ES ¢ Ato TJ/ES n® 058/02)= RS 0,00
FUNCAD (Lei Compl. 366/2006)= R$ 3,79
EsFre\{ente 1sS RS 377
Roberto Rivelino de Barros RS 98,07

Escrevente Consulte autenticidade em WWw.tAies. jus.br

"A presente certiddo é valida pelo prazo de 30 (trinta)dias.

Escrevente Art. 1223-CN-CGJES"

CEP: 29.194-062
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PROCURADOQRIA

Processo Administrativo n°: 897/2019
Requerente: Prefeitura Municipal de Aracruz
Assunto: Projeto de Lei n® 055/2019
Parecer n°: 179/2019

EMENTA: PROCESSO LEGISLATIVO.
PROJETO DE LEI. INICIATIVA DO CHEFE
DO PODER EXECUTIVO. PERMUTA DE
BEM IMOVEL PUBLICO. REQUISITOS
LEGAIS. CONSTITUCIONALIDADE.

1. RELATORIO

Trata-se de solicitagdo da Comissdo de Justica, Legislacdo, Justica e
Redacgéo desta Casa de Leis para que esta Procuradoria se manifeste sobre a
constitucionalidade, legalidade, juridicidade e a técnica de redagdo do Projeto de
Lei n® 055/2019, de autoria do senhor Prefeito Municipal, que autoriza o Poder
Executivo a permutar bem imével do Municipio de Aracruz.

E o que importa relatar.

Rua Prafessor Lobo, n° 550, Centro — Aracruz/ES, CNPJ: 39.616.891/0001-40, CEP: 29.190-91
Tel.: (27)3256-9491 — Fax: (27) 3256-9492 - Site: www.cma.es.gov.br — E-mail: cmac:@;m Tbr
1de8
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

2. DA COMPETENCIA DA PROCURADORIA E A NATUREZA DO PARECER

A Procuradoria € 6rgao auxiliar do Poder Legislafivo, feéponsével pela
representacéo judicial e extrajudicial da Camara Municipal de Aracruz, bem como
pela funcao de assessoramento e consultoria juridica. A Lei n® 3.814/14, ao dispor
sobre deveres e responsabilidades dos procuradores legislativos (art. 5°, § 2°, do
art. 9° e do Anexo X), estabelece que é atribuicao daqueles “emitir parecer nos

projetos de lei do Executivo e de iniciativa do Legislativo”, dentre outras.

Especificamente quanto ao processo legislativo, os pareceres elaborados

pelos procuradores sido facultativos e nado vinculantes, posto que os

vereadores — através das Comissdes e do Plenario — tém soberania para
decidir colegiadamente sobre a constitucionalidade, legalidade e o mérito
das proposi¢cdes, sem prejuizo do ulterior controle pelo Poder Judiciario.

Todavia, € imperioso ressaltar que os advogados publicos devem atuar

com independéncia técnica e autonomia funcional, conforme os arts. 18 e art. 31,
§ 1° e § 2° do Estatuto da OAB (Lei n° 8.906/94).

Nessa toada, a Lei n° 3.814/14 garante ao procurador a prerrogativa de

‘ndo ser constrangido de qualquer modo a agir em desconformidade com sua

consciéncia ético-profissional”.

No mesmo sentido, a jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal (STF):
{...) O exercicio do poder-dever de questionar, de fiscalizar, de criticar e de
buscar a correcdo de abusos cometidos por 6rgaos publicos e por agentes e
autoridades do Estado, inclusive magistrados, reflete prerrogativa
indisponivel do advogado, que ndo pode, por isso mesmo, ser mjustamente
cerceado na pratica legitima de atos que visem a neutralizar situacoes
configuradoras de arbitrio estatal ou de desrespeito aos direitos daquele em
cujo favor atua.

[HC 98.237, Rel. Celso de Mello, j. 15.12.2009, 22 T, DJ 6.8.2010]

Assim, no exercicio do seu mister, cumpre aos procuradores publicos tao
somente a analise da constitucionalidade, legalidade e a técnica legislativa das
propostas, evitando-se manifestar-se sobre outras questdes de ordem técnica

(estranhas & sua especialidade) ou adentrar o mérito legislativo.

Rua Professor Lobo, n° 550, Centro — Aracruz/ES, CNPJ: 39.616.891/0001-40, CEP: 29.190-910. .
Tel.: (27)3256-9491 — Fax: (27) 3256-9492 — Site: www.cma.es.gov.br — E-mail: cmacz| %
. , 2de8
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

3. DA COMPETENCIA LEGISLATIVA DO MUNICIPIO
A competéncia legislativa dos municipios esta prevista nos incisos | e Il do

art. 30 da Carta da Republica, in verbis:
Art. 30. COMPETE AOS MUNICIiPIOS:

! - legisiar sobre assuntos de interesse local;
il - suplementar a legislacao federal e a estadual no que couber;

A competéncia para legislar sobre assuntos de interesse local é exclusiva
do Municipio, de forma que qualquer norma federal ou estadual que trate de
temas de relevancia predominantemente local sdo inconstitucionais.

Por outro lado, no uso da competéncia suplementar, os municipios podem
suprir as lacunas da legislagao fedefal e estadual, regulamentando as respectivas
matérias para ajustar a sua execugdo as peculiaridades locais. Entretanto, ndo
podem contraditar a legislagdo federal e estadual existente, tampouco extrapolar
sua competéncia para disciplinar apenas assuntos de interesse local.

N&ao ha uma enumeracgao constituéional, expressa e taxativa, dos assuntos
de interesse local, de competéncia do Municipio. Deverdo eles ser identificados
caso a caso, a partir da aplicagao do principio da predominéncia do interesse.

O principio da predominancia do interesse parte da premissa de que ha
assuntos que, por sua hatureza, devem, essencialmente, ser tratados de maneira
uniforme em todo o Pais e outros em que, no mais das vezes, é possivel ou
mesmo desejavel a diversidade de regulagio e atuagio do Poder Publico, ou em
ambito regional, ou em ambito local.

Logo, se a matéria é de interesse predominantemente geral, a competéncia
¢ outorgada & Unido. Aos estados sio reservadas as matérias de interesse
predominantemente regional. Cabe aos municipios a competéncia sobre as
matérias de interesse predominantemente local.

Fixadas essas premissas, passo a andlise da proposicdo em epigrafe.

A presente proposicdo esta inserida na competéncia legislativa do

Municipio, visto que dispde sobre matéria de interesse local, qual seja,

administracio de seus bens, nos termos do art. 18 da Constituicdo Federal.

Rua Professor Lobo, n° 550, Centro — Aracru=/ES, CNPJ: 39.616.891/0001-40, CEP: 29.190-91¢
Tel.: (27)3256-9491 — Fax: (27) 3256-9492 — Site: www.cma.es.gov.br — E-mail: cmaczi@gemg
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

4. DA INICIATIVA LEGISLATIVA

Em regra, a iniciativa legislativa é geral, competindo concorrentemente aos
vereadores, as comissdes, ao Prefeito e ao povo a proposicdo de normas
juridicas em ambito municipal.

Entretanto, a propria Constituicdo reserva a iniciativa de determinadas

matérias ao chefe do Poder Executivo. Nesse sentido, o art. 61, § 1° da CF:
Art. 61.(...)
§ 1° Séo de iniciativa privativa do Presidente da Republica as leis que:

I - fixem ou modifiquem os efetivos das Forgas Armadas;

il - disponham sobre:

a) criagdo de cargos, fungbes ou empregos publicos na administragéo direta e
autarquica ou aumento de sua remuneracao;

b) organizagcdo administrativa e judiciaria, matéria tributaria e orgamentaria,
servigos publicos e pessoal da administragéo dos Territdrios;

¢) servidores publicos da Unido e Territérios, seu regime juridico, provimento de
cargos, estabilidade'e aposentédoria;

d) organizag&o do Ministério Publico e da Defensoria Publica da Unido, bem como
normas gerais para a organizagéo do Ministério Publico e da Defensoria Publica
dos Estados, do Distrito Federal e dos Territérios;

e) criag8o e extingdo de Ministérios e 6rgdos da administragdo publica, observado
o disposto no art. 84, VI;

f) militares das Forcas Armadas, seu regime juridico, provimento de cargos,
promogdes, estabilidade, remuneracéo, reforma e fransferéncia para a reserva.

O referido comando constitucional, que explicita as leis inciativa privativa
do Presidente da Republica, € de reprodugdo obrigatdria (no que couber) em
ambito municipal em decorréncia chamado principio da simetria.

O principio da simetria exige que os Estados e os Municipios adotem,
sempre que possivel, em suas respectivas Constituicbes e Leis Orgéanicas, os
principios fundamentais e as regras de organizagédo existentes na Constituicio,
principalmente as relacionadas a estrutura do governo, forma de aquisicdo e

exercicio do poder, organizagéo de seus 6rgaos e limites de sua propria atuagao.
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Posto isto, cumpre verificar se a proponente tem competéncia dar inicio ao
processo legislativo no presente caso. ‘
In casu, interpretando sistematicamente o art. 61, § 1°, Il da Constituicao

Federal entendo que a iniciativa & privativa do senhor Prefeito. Afinal, cumpre ao

Poder Executivo a gestao dos bens publicos municipais.

Neste sentido, o art. 70 da Lei Orgéanica Municipal, in verbis:
Art. 706 - Cabe ao Prefeito a administracdo dos bens municipais, respeitada a

competéncia da Camara quanto aqueles empregados em seus servicos.

5. DA CONSTITUCIONALIDADE MATERIAL E DA LEGALIDADE

A competéncia do Municipio para administrar e dispor dos seus bens
plblicos imoéveis decorre da autonomia administrativa conferida pelo art. 18 da
Constituicao Federal.

A troca, ou permuta, é o contrato por. meio do qual as partes se obrigam
muiuamente a dar uma coisa por outra, aplicando-se, em regra, as disposi¢cdes
referentes ao contrato de compra e venda, nos termos do art. 533 do Cédigo Civil.

Sobre a possibilidade de permuta entre bens de valores dispares, ou seja,
oferecidos comoc parte de pagamento em que se insere também prestacao

pecuniaria, manifestou-se o professor Jacoby Fernandes':

“(...) Admite-se, também aqui, diferenga substancial de valores que podera ser
objeto de pagamento em dinheiro ou outro bem, vez que seria quase impossivel
obter permuta de bens com valores idénticos”.

A Lei Geral de Licitages e Contratos Administrativos previu a possibilidade
de realizagdo de permuta pela Administracdao, como forma de alienacédo de bens
imoveis, segundo infere-se de seu artigo 17, inciso |, alinea c:

Art. 17. A alienacdo de bens da Administracdo Publica, subordinada a
existéncia de interesse publico devidamente justificado, sera precedida de

avaliacao e obedecera as seguintes normas:
| - quando IMOVEIS, dependera de autorizacdo legislativa para érgdos da

administracdo direta e entidades autarquicas e fundacionais, e, para todos,

' Contratacdo direta sem licitacdo, procedimentos para a contratagdo direta, modalidades, dispensa e inexigibilidade de licitagdio, 4° ed.,
Brasilia: Brasilia Juridica Editora, 1999, p.204.
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

inclusive as entidades paraestatais, dependera de avaliacao prévia e de licitacao

na modalidade de concorréncia, dispensada esta nos sequintes casos:

(..)

c) permuta, por outro imével que atenda aos requisitos constantes do inciso
# do art. 24 desta Lei;

O art. 24, X, da Lei Federal n° 8.666/93 reza que é dispensavel a licitagédo

‘para a compra ou locagéo de imével destinado ao atendimento das finalidades

precipuas da administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizacdo

condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de

mercado, sequndo avaliacdo prévia”.

Ou seja, no caso de permuta de imoveis, a lei prevé a dispensa de licitagao
desde que o imovel pretendido pela Administracao seja destinado ao atendimento
de suas finalidades precipuas e as necessidades de instalagdo e localizacao
condicionem sua escolha, bem como seja observado a compatibilidade do prego
com ¢ valor de mercado.

Ressalte-se que a regra do art. 17, |, ¢, da Lei n° 8.666/93 teve a aplicacdo
suspensa em relagéo aos Estados, Distrito Federal e Municipios por liminar do
Supremo Tribunal Federal (STF) no julgamento da ADIn n°® 927-3.

Para o STF a referida regra nao veicula norma geral de licitagéo e contrato,
sendo observancia obrigatdria apenas pela Unido, em respeito ao principio
federativo e ao art. 22, XXVIi, da Carta da Repubilica.

Nesse coniexto, a Lei Organica do Municipio de Aracruz dispde que:

Art. 71 - A alienacdo de bens municipais, subordinada a existéncia de interesse

publico devidamente justificado, sera sempre precedida de avaliacdo e obedecera

as seguintes normas:

i - guando _imodveis, dependera de autorizac&o legislativa e concorréncia publica,

dispensada esta, nos casos:

a) de doag&o, devendo constar do contrato os encargos do donatério, o prazo de
seu cumprimento e clausulas de retrocesséo, sob pena de nulidade do ato;

b) de permuta;

(...;
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Art. 72 - A aquisigéo de bens iméveis, por compra ou permuta, dependera de
prévia avaliaco, autorizagdo legislativa e concorréncia publica.

Paragrafo Unico - Nao sera exigida concorréncia publica para a_compra ou

permuta se as necessidades de instalacdo ou localizacdo condicionarem a

escolha do bem.

Na mensagem enviada a esta Casa de Leis, o senhor Prefeito explica que
os imoveis descritos no inciso |l do art. 1° do PL n° 055/2019 serao usadas pelo
Municipio de Aracruz para a implantacao do Centro de Referéncia em Assisténcia
Sociai (CRAS) e informa que o interesse publico se funda no fato de que no Plano
Decenal de Medida Socioeducativa se faz necessaria a implantagdo de um CRAS
no bairro Bela Vista.

Conforme o chefe do Executivo, o imoével da Mitra Diocesana de Colatina,
situado no bairro Bela Vista, atende as necessidades do Municipio de Aracruz.

Observo ainda que juntados aos autos laudos de avaliacdo dos iméveis.

Enfim, o Tribunal de Contas do Espirito Santo entende que é possivel a
permuta de bens iméveis com dispensa de licitagdo desde que observados os

requisitos legais, conforme depreende-se da leitura do Acordao n°® 1409/2017:

(...} Antes de se adentrar & andlise da transagéo realizada, buscando aferir sua
legalidade e legitimidade, é forcoso examinar os dispositivos legais que tratam da
matéria em nosso ordenamento juridico.

A Lei 8.666/93 prevé 04 (quatro) requisitos basicos para que Administragdo
proceda & alienagdo de bens publicos iméveis, quais sejam: 1) a existéncia de
interesse publico devidamente justificado, 2) avaliagdo prévia do bem; 3)
atrtorizacao legislativa; e 4) licitacdo na modalidade de concorréncia.

No caso de permuta de iméveis a lei prevé a dispensa de licitacdo desde que o
imoével pretendido pela Administragdo seja destinado ao atendimento de suas
finalidades precipuas e as necessidades de instalacdo e localizagdo
condicionem sua escolha, reforcando que o pre¢o deve ser compativel com o
valor de mercado.

(...) Ainda assim, resta inequivoco que, ao realizar permuta de imével publico, a
Prefeitura Municipal de Barra de S&o Francisco deveria atender aos seguintes
requisitos: 1) a existéncia de interesse pablico devidamente justificado; 2) avaliacdo
prévia dos bens envolvidos e; 3) autorizagdo legislativa.
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Por fim, ressalto que ndo cumpre a esta Procuradoria adentrar no mérito
administrativo (oportunidade e conveniéncia) do negdcio juridico, nem examinar a
justificativa do chefe do Poder Executivo a fim de aferir a existéncia de interesse
publico, tendo em vista que tal misséo cabe ao gestor publico.

Ademais, destaco que esta assessoria juridica dispée de conhecimento
técnico para examinar os laudos de avaliagdo dos imoveis, elaborados por

profissionais capacitados, cujos atos gozam de presuncao de legitimidade.

8. DO PROCEDIMENTO DE DELIBERACAO
No presente caso, por se tratar de projeto de lei ordinéaria, deve ser
obseirvado o quérum de maioria simples para aprovagdo, ou seja, maioria dos

votos desde que presente a maioria absoluta dos vereadores.

7. DA TECNICA LEGISLATIVA

A Constituicdo estabeleceu, no Paragrafo Unico do art. 59, a necessidade
da edigéo de lei complementar sobre a elaboragdo, a alteragéo, a redagéo e a
consgclidagdo das leis. A LC n°® 95/98, atendeu essa determinacao de estabelecer
diretrizes para a organizagdo do ordenamento juridico. Analisando os autos,

verifico que a proposicdo esta em conformidade a referida norma.

8. CONCLUSAD
Ante o exposto, pelos fundamentos juridicos supracitados, entendo que o
Projeto de Lei n° 055/2019 foi elaborado conforme o ordenamento juridico.

Assim, opino pela legalidade/constitucionalidade da proposicao.

S.M.J., é o parecer.
Aracruz/ES, 18 de novembro de 2019.

MAURICIO XAVIER NASCIMENTO
Procurador — mat. 015237
OABJ/ES 14.760
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URADORIA
PROTOCOLO (8)
Processo, MEMORANDO N° - 897/2019 - Externo PROJETO DE LEI N° 055/2019.
Assunto: 001 - PROJETOS .
SubAssunto: 001 - PROJETO DE LE! AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PERMUTAR IMOVEIS
Camara Municipal de Aracruz URBANOS QUE MENCIONA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
RECERIMENTOC

Local (Setor): LEGISLATIVO
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W?/ANA/
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Camara Municipal de Aracruz, 1% Lty 19 X,\
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COMISSAO DE CONSTITUICAO, LEGISLAGAO, JUSTICA E REDACAO

PROPOSICAO: PROJETO LEI N° 055/2019 — AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
PERMUTAR IMOVEIS URBANOS QUE MENCIONA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

APR VADO 1*TURNO
AUTOR: PODER EXECUTIVO MUNICIPAL 1 \7  §790M

- (
— ,./,”q"./f/l/ - i ——
7 A

RELATOR: Ronivaldo Garcia Cravo

PARECER: PELA CONSTITUCIONALIDADE DO PROJETO. APROVADO 2° TURNO
/ /

1 — Relatorio

Trata-se do Projeto de Lei N° 055/2019, de autoria do vereador Poder Executivo
Municipal, que, “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PERMUTAR IMOVEIS
URBANOS QUE MENCIONA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Il- Mérito

Nos termos do Art. 30, da CF/88, Art. 71, e Art. 72 da Lei Organica do Municipio
de Aracruz, esta relatoria passa a analise da Proposi¢ao, conforme o parecer da
Procuradoria desta Casa de Leis analisou o teor da presente proposta, e exarou
o parecer opinando pela Constitucionalidade do Projeto de Lei n® 055/2019.

CF/ 88, Art. 30. COMPETE AOS MUNICIPIOS:

| - legislar sobre assuntos de interesse local;
Il - suplementar a legislacao federal e estadual no que couber;

A competéncia de legislar sobre assuntos de interesse local € exclusiva do

Municipio, de forma que qualquer norma federal ou estadual, que trate de temas

de relevancia predominantemente local sdo inconstitucionais.

A Lei Geral de Licitagbes e Contratos Administrativos previu a possibilidade de
realizacdo de permuta pela Administracdo, como forma de alienagédo de bens
iméveis, segundo infere-se de seu art. 17, inciso |, alinea c:

Art. 17. A alienacao de bens da Administracao Publica,
subordinada a existéncia de interesse publico devidamente justificado,
deve ser precedida de avaliagao e obedecera as seguintes normas:

| — quando IMOVEIS, dependera de autorizagio legislativa para
oérgaos da administragao direta e entidades autarquicas e funcionais, e,
para todos, inclusive as entidades paraestatais, dependera de avaliagao
prévia e de licitagdo na modalidade de concorréncia, dispensada esta nos
seguintes caso:

(..)
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C) permuta, por outro imével que atenda aos requisitos constantes
do inciso X do art. 24 desta Lei;

Concluséo:
A LC n° 95/98, atendeu essa determinacao de estabelecer diretrizes para a

organizagdo do ordenamento juridico. Analisando os autos, verifico que a
proposicao esta em conformidade a referida

lll - Voto do Relator
Pelo exposto acima este Relator se manifesta pela Constitucionalidade e

Legalidade do Projeto de Lei que segue para o Plenario desta Casa de Leis.

Aracruz, Es, 19 de novembro de 2019.

- Relator
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EMENDA ADITIVA N° 029(%MA0 PROJETO DE LEI N°
055/2019.

Acrescenta-se ao artigo 3° do Projeto de Lei n° 055/201- AUTORIZA O PODER
EXECUTIVO A PERMUTAR IMOVEIS URBANOS QUE MENCIONA, o § 3° com a seguinte
redacao:

§ 3° Os valores dos bens permutados serdo atualizados apés a
publicagdo desta Lei até a entrega pelas partes dos imoveis

permutados. ARROVADO 2 TURNO
Y

Pt T
Ll IO ETT -

Aracruz-ES., 05 de dezembro de 2019.
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PARECER DA COMISSAO DE CONSTI'[UI(;I\O, LEGISLACAO, JUSTICAE
REDACAO

PROPOSIGAO: EMENDA ADITIVA ao Projeto Lei n° 055/2019 — AUTORIZA O PODER
EXECUTIVO A PERMUTAR IMOVEIS URBANOS QUE MENCIONA.

APROVADO 1° ?URNQ

AUTOR DA EMENDA: Comissao de Finangas

1 -RELATORIO

Foi apresentada a Emenda Aditiva ao Projeto Lei n® 055/2019, pela Comissdo de
Financas. |

2- MERITO

A Emenda Aditiva foi apresentada nos termos do artigo 110, Inciso lll do Regimento
Interno.

O Art. 111 do Regimento Interno estatui que as emendas poderéo ser apresentadas até
o inicio da sess&o em cuja Ordem do Dia figurar a proposicao, portanto em tempo habil.

Quanto ao aspecto da constitucionalidade e legalidade formais da mesma, constata-se
que nao fere dispositivo da Carta Magna e Lei Organica do Municipio de Aracruz, uma
vez que acresce ao texto do projeto clausula que condiciona obrigagéo de atualizar os
valores dos iméveis permutados antes da entrega dos mesmos para as partes.

3-VOTO DO RELATOR

Desta forma, esta Relatoria exara parecer favoravel as Emenda Ativa ao Projeto de Lei
n° 055/2019.

Aracruz-ES. 05 de dezembro de 2019.

APROVADO 2° TURMO
o

MARC RAL SEVERINO
elator
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COMISSAO DE ECONOMIA, FINANGAS, FISCALIZACAO E TOMADA DE CONTAS.

PROPOSICAO: PROJETO DE LEI N° 055/2019 — Autoriza o Poder Executivo a permutar
imoveis urbanos que menciona. -APROVAD 02 1 ';’URHO

D o
e —
e et

LYVANP PO

Autor: Poder Executivo Municipal

| — RELATORIO

Trata-se de processo referente ao Projeto de Lei n® 055/2019 que tem por finalidade a

permuta de imoével de propriedade do municipio de Aracruz com imoéveis de propriedade da
Mitra Diocesana de Colatina.

As folhas 172 a 179 encontram-se as certidées do Cartério do Primeiro Oficio de

Aracruz em que constata-se que os iméveis nao encontam-se gravados de quaisquer énus
reais.

A Comissdo de Justica exarou parecer pela constitucionalidade e legalidade da

proposi¢ao. AF;%OVADO 2¢ TURNO
/

A

7
e e
TR
L L

E o relatério. Passo a opinar.

Il - DO MERITO

Essa relatoria passa a analise ao referido Projeto de Lei, nos termos definidos no artigo 30, Il

do Regimento Interno, a saber:

Art. 30— Sem prejuizo do dispositivo no Art. 27, § 2° da Lei
Orgénica, compete:
(...)

Il - A Comissao de Economia, Financgas, Fiscalizagdo e

Tomada de Contas, os aspectos econdémicos e financeiros, e,
especialmente:
a — A matéria tributéria, abertura de crédito adicional, operacdes de
crédito, divida publica, anistia e remissdes de dividas e outras que,
direta ou indiretamente, alterem a despesa ou receita do municipio,
ou repercutem no patrimdnio municipal.

Rua Professor Lobo. 550 — Centro - Aracruz - E/S ~ CEP 29.190-910 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax: (27)
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Ao analisar o processo constante do Projeto de Lei n® 055/2019, esta relatoria registra que o
laudo de avali¢gdo ocorreu em 12 de abril de 2019.

Devido ao lapso temporal esta relatoria, apdés discussdo com vereadores membros da
Comissdo e demais vereadores, apresenta Emenda Aditiva prevendo a atualizagdo dos
valores dos bens permutados apés a publicacéo da lei até a entrega pelas partes dos iméveis

permutados.

O Art. 3° do projeto menciona que ha uma diferenga de valores entre os iméveis permutados
ficando a cargo da Mitra Diocesana de Colatina realizar o depésito no valor de R$808.058,33

em favor do municipio.

Como pode ser observado com a redacédo do art. 3° e 4° do projeto em estudo, o valor da
diferenga dos iméveis sera aplicado na construgdo de um galpao na area da sede da Prefeitura

para funcionar o almoxarifado central.

Assim, conclui-se que o patriménio da PMA com a permuta dos iméveis nao sofrera

alteragées, permanecendo na situagdo em que se encontra.
Il - CONCLUSAO

Desta forma, apds estudos nao identifica-se no projeto quaisquer impedimento de ordem
orcamentaria ou financeira para aprovagéo da proposigdo como se apresenta, razao pela qual
esta relatoria se manifesta pelo prosseguimento do Projeto de Lei n° 055/2019 exarando

parecer favoravel ao prosseguimento, com a Emenda Aditiva.

Aracruz-ES, 05 de deze

CARLOS ALBERT RA VIEIRA
RELATOR

Rua Professor Lobo. 550 - Centro - Aracruz - E/S - CEP 29.190-910 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax: (27)
3256-9492 - CNPJ: 39.616.891/0001-40 - Site: www.cma.es.gov.br, e-mail cmacz@terra.com.br




et

ehi
4y

Giimara %M{,ﬁdl do Sracraz __m_%

7 TGRAA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO APROVADO 1° TURMNO

EMENDA ADITIVA Ne&£.. 12019 AO PROJETO DE LEI N° 0565/2019

Acrescenta-se ao artigo 3° do Projeto de Lei n° 055/2019 — AUTORIZA O PODER
EXECUTIVO A PERMUTAR IMOVEIS URBANOS QUE MENCIONA, o § 4° com
a seguinte redagao:

§ 4° - Os valores referentes a atualizagao deverao ser quitados antes da entrega
dos imoéveis permutados.

; APROVADQO 2°* TURND
Aracruz, ES 09 de dezembro de 019. %/ VT 190\4

2 ’ V
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JUSTIFICATIVA

A subemenda apresentada busca transparéncia e exatidao quanto a avaliacao
correta dos bens e forma de pagamento.
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MAPA DE VOTACAO
1° Turno: 1307 Sessdo Ordindria Data: 09/12/2019
2° Turno: 131* Sessdo Ordinéria Data: 16/12/2019

PROPOSICAO: PROJETO DE LEI N° 0552019 ~ AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
PERMUTAR IMOVEIS URBANOS QUE MENCIONA.

COMISSAO DE JU STICA COMISSAO DE FINAN CAS
VEREADOR
1° TURNO 2° TURNO 1° TURNO 2° TURNO
s SIM | NAO | SIM | NAO | SIM | NAO | SIM | NAO
' ADEIR ANTONIO LOZER X X X X
ALBERTO LOPES X X X X
ALCANTARO VICTOR LAZZARINI CAMPOS X X X X
ALEXANDRE FERRREIRA MANHAES X X 'X X
CARLOS ALBERTO PEREIRA VIEIRA X X X X
CARLOS DE SOUZA X X X X
CELSON SILVA DIAS X X X X
DILEUZA MARINS DEL CARO X X X X
ELIOMAR ANTONIO ROSSATO X X X X
FABIO NETTO DA SILVA X X X X
HILARIO ANTONIO NUNES LOUREIRO X X X X
JOSE GOMES DOS SANTOS X X X X
MARCELO CABRAL SEVERINO X X X X
| MONICA DE SOUZA PONTES CORDEIRO X X X X
" _?AULO FLAVIO MACHADO Presidente Presidente Presidente Presidente
ROMILDO BROETTO X X X X
RONIVALDO GARCIA CRAVO X X X X
RESULTADOS:
COMISSAO DE JUSTICA
1° Turno: Favoraveis 16 votos 2° Turno: Favoraveis 16 votos
Contrarios 00 votos Contrarios 00 votos
COMISSAO DE FINANCAS
1° Turno: Favoraveis 16 votos 2° Turno: Favoraveis 16 votos
' Contrarios 00 votos Contrarios 00 votos
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

-
Uik

MAPA DE VOTACAO
1° Turno: 130? Sessdo Ordinaria Data: 09/12/2019
2° .Turno: 1312 Sessdo Ordinaria Data: 16/12/2019

PROPOSICAO: EMENDA ADITIVA N° 029/2019 AO PROJETO DE LEI N° 055/2019 -
AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PERMUTAR IMOVEIS URBANOS QUE
MENCIONA.

1° TURNO 2° TURNO
VEREADOR »

SIM NAO SIM NAO

ADEIR ANTONIO LOZER
ALBERTO LOPES

ALCANTARO VICTOR LAZZARINI CAMPOS
ALEXANDRE FERRREIRA MANHAES
CARLOS ALBERTO PEREIRA VIEIRA
CARLOS DE SOUZA

CELSON SILVA DIAS

DILEUZA MARINS DEL CARO

ELIOMAR ANTONIO ROSSATO

FABIO NETTO DA SILVA

HILARIO ANTONIO NUNES LOUREIRO

JOSE GOMES DOS SANTOS

MARCELO CABRAL SEVERINO
MONICA DE SOUZA PONTES CORDEIRO
PAULO FLAVIO MACHADO Presidente Presidente
ROMILDO BROETTO X

RONIVALDO GARCIA CRAVO X

Il IR IR R I T R I I o
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RESULTADOS:
1° Turno: Favoraveis 16 votos 2° Turno: Favoraveis 16 votos

Contrarios 00 votos Contrarios 00 votos

Rua Professor Lobo. 550 — Centro — Aracruz — E/S — CEP 29.190-062 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax: (27) 3256-9492 —
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO UHA
MAPA DE VOTACAO
1° Turno: 130? Sessdo Ordinaria Data: 09/12/2019
2° Turno: 131° Sessdo Ordinaria Data: 16/12/2019°

PROPOSICAO: EMENDA ADITIVA N° 031/2019 AO PROJETO DE LEI N° 055/2019 —
AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PERMUTAR IMOVEIS URBANOS QUE

MENCIONA.
1° TURNO 2° TURNO
VEREADOR ~ ~
SIM NAO [ SIM NAO
U
ADEIR ANTONIO LOZER X X
ALBERTO LOPES X X
ALCANTARO VICTOR LAZZARINI CAMPOS X X
ALEXANDRE FERRREIRA MANHAES X X
CARLOS ALBERTO PEREIRA VIEIRA X X
CARLOS DE SOUZA X X
CELSON SILVA DIAS X X
DILEUZA MARINS DEL CARO X X
ELIOMAR ANTONIO ROSSATO X X
FABIO NETTO DA SILVA X X
o HILARIO ANTONIO NUNES LOUREIRO X X
v JOSE GOMES DOS SANTOS X X
MARCELO CABRAL SEVERINO X X
MONICA DE SOUZA PONTES CORDEIRO X X
PAULO FLAVIO MACHADO Presidente Presidente
ROMILDO BROETTO X X
RONIVALDO GARCIA CRAVO X X
. RESULTADOS:
1° Turno: Favoraveis 16 votos 2° Turno: Favoraveis 16 votos
Contrarios 00 votos Contrarios 00 votos

Rua Professor Lobo. 550 — Centro — Aracruz — E/S — CEP 29, 190-062 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax: (27) 3256-9492 —
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO '

9
CHA

MAPA DE VOTACAO
1° Turno: 130? Sessdo Ordinéaria | Data: 09/12/2019
2° Turno: 1312 Sessdo Ordinaria Data: 16/12/2019

PROPOSICAO: PROJETO DE LEI N° 055/2019 — AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
PERMUTAR IMOVEIS URBANOS QUE MENCIONA.

1° TURNO 2° TURNO
VEREADOR

SIM NAO SIM NAO

ADEIR ANTONIO LOZER
ALBERTO LOPES

ALCANTARO VICTOR LAZZARINI CAMPOS
ALEXANDRE FERRREIRA MANHAES
CARLOS ALBERTO PEREIRA VIEIRA
CARLOS DE SOUZA

CELSON SILVA DIAS

DILEUZA MARINS DEL CARO

ELIOMAR ANTONIO ROSSATO

FABIO NETTO DA SILVA

HILARIO ANTONIO NUNES LOUREIRO

'| JOSE GOMES DOS SANTOS

MARCELO CABRAL SEVERINO
MONICA DE SOUZA PONTES CORDEIRO
PAULO FLAVIO MACHADO Presidente . Presidente
ROMILDO BROETTO X

RONIVALDO GARCIA CRAVO X

SIS ST IS T I B R I -
LIRS TR TS I I B - B I
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RESULTADOS:
1° Turno: Favoraveis 16 votos 2° Turno: Favoraveis 16 votos

Contrarios 00 votos ' Contrarios 00 votos

) Rua Professor Lobo. 550 — Centro — Aracruz — E/S — CEP 29.190-062 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax: (27) 3256-9492 —
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Aracruz-ES, 17 de dezembro de 2019.

Of. n° 362/2019
Gab. da Presidéncia

SENHOR PREFEITO:

Encaminho a Vossa Exceléncia o Projeto de Lei n°. 055/2019 - Autoriza o Poder Executivo
a permutar iméveis urbanos que menciona, de autoria do Poder Executivo, o qual foi

aprovado em 2° Turno, com as Emendas Aditivas, na 1312 Sessio Ordindria, realizada em
16/12/2019, para conhecimento e providéncias cabiveis. :

Na oportunidade apresento minhas,

Cordiais Saudacdes.

- ZTSAU% FLAVIO MACHADO

Presidente da CAmara

Exm?® Sr.
JONES CAVAGLIERI

Prefeito Municipal de Aracruz
Nesta

Rua Professor Lobo. 550 — Centro — Aracruz —

E/S -~ CEP 29.190-910 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax: (27) 3256-9492
CNPJ: 39.616.891/0001-40 — Site:

www.aracruz.es.leg.br/, E-mail compras@cma.es.gov.br




LEIN.°4.285, DE 26/12/2019.

Ei SANCIONADA

ZAre Em.26 [AZA\22)9 , AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A

TNl PERMUTAR IMOVEIS URBANOS QUE
T MENCIONA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
4

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, NO USO DE SUAS ‘ATRIBUICOES LEGAIS; FACO SABER
QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a permutar o imével
de propriedade do Municipio de Aracruz descrito no inciso I deste artigo, com os
imdveis de propriedade da Mitra Diocesana de Colatina descritos no Inciso II, a saber:

I - O MUNICIPIO DE ARACRUZ é proprietario da area de terreno urbano
medindo 2.700,00 m* (dois mil e setecentos metros quadrados), composta pelos lotes
01, 02, 03, 09, 10, 11, 12, 13 e 14 da Quadra 36, situada a Rua Catarina Sagrillo
Cuzzuol com Rua Giuseppe Testa — Bairro Bela Vista — Aracruz/ES, limitando-se em
sua totalidade ao Norte com a Rua Catarina Santos Cuzzuol; Sul, com os lotes 04 e 15;
Leste, com Rua projetada e a Oeste, com a Rua Giuseppe Testa, devidamente registrada
sob 0 n® 01, matricula n® 4.459, livro 2-N, fls. 229, do Cartério de Registro Geral de
Imoveis, Tltulos e Documentos desta Comarca de Aracruz/ES.

Paragrafo tnico. A referida area foi avaliada no valor total de R$
2.254.480,09 (dois milhdes, duzentos e cinquenta e quatro mil, quatrocentos e oitenta
reais e nove centavos) assim distribuidos:

a) Benfeitorias — 1.142,37m? (um mil, cento e quarenta e dois metros e
trinta e sete decimetros quadrados) de é4rea construida avaliados em R$
1.114.486,09 (um milh&o, cento e quatorze mil, quatrocentos e oitenta e
seis reais e nove centavos);

b) Terreno - 2.700 m* (dois mil e setecentos metros quadrados) de 4rea
urbana avaliada em R$ 1.139.994,00 (um milho, cento e trinta e nove
mil, novecentos e noventa e quatro reais).

I - A MITRA DIOCESANA DE COLATINA ¢é proprietaria dos seguintes
imdveis urbanos, a saber:

a) Area 01 — um terreno urbano, situado & Rua Giusepe Testa, no Bairro
Bela Vista, nesta cidade de Aracruz — Estado do Espirito Santo,
constituido pelo Lote n° 01 (um) da Quadra de n° 37 (trinta e sete) com

Av. Morobg, n° 20 | Bairro Moroba - Aracruz - ES | CEP: 29192-733
TEL: 27 3270-7013/7015 | www.aracruz.es.gov.br | EMAIL: prefeito@aracruz.es.gov.br




area de 300,00 m? (trezentos metros quadrados), confrontando-se ao
Norte com a Rua Getalio Vargas; ao Sul, com o lote de n® 02 (dois); a
Leste, com o lote de n® 09(nove), e a Oeste, com a Rua Giusepe Testa,
devidamente registrado sob o n° 01 — matricula n° 4.435 — Livro 2-N,
fls. 235, em data de 21.05.84, do Cartdrio de Registro Geral de Imoveis,
Titulos e Documentos, Especial de Hipoteca e Tabelionato desta
Comarca de Aracruz/ES.

b) Area 02 — um terreno urbano, situado a Rua Giusepe Testa, no Bairro
Bela Vista, nesta cidade de Aracruz — Estado do Espirito Santo,
constituido pelo Lote n° 02 (dois) da Quadra de n° 37 (trinta e sete) com
drea de 300,00 m? (trezentos metros quadrados), confrontando-se ao
C Norte com o lote n° 01(um), numa linha de 25,00 metros; ao Sul, com o
lote de n° 03(trés), numa linha de 25,00 metros; a Leste, com o lote de
numero 10(dez), numa linha de 12,00 metros, e a Oeste, com a referida
Rua Giusepe Testa, numa linha de 12,00 metros, devidamente registrado
sob 0 n° 04 — matricula n° 4.137 — Livro 2-M, fls. 237v°, em data de
17.04.06, do Cartério de Registro Geral de Imoveis, Titulos e
Documentos desta Comarca de Aracruz/ES.

c) Area 03 — um terreno urbano, situado no Bairro Bela Vista, nesta cidade
de Aracruz — Estado do Espirito Santo, constituido pelo Lote n° 10 (dez)
da Quadra de n° 37 (trinta e sete) com drea de 300,00 m? (trezentos
metros quadrados), confrontando-se ao Norte com o lote n° 09 (nove);
ao Sul, com o lote de n° 11 (onze); a Leste, com a Rua Projetada
atualmente Rua Carlos Soela; e a Oeste, com o lote n° 02, devidamente
registrado sob o n® 05 — matricula n® 4.390 — Livro 2-N, fls. 190-A, em
data de 07.07.98, do Cartério de Registro Geral de Iméveis, Titulos e
Documentos desta Comarca de Aracruz/ES.

Paragrafo anico. As referidas areas foram avaliadas no valor total de R$
1.446.421,76 (um milhdo, quatrocentos e quarenta e seis mil, quatrocentos e vinte e um
reais e setenta e seis centavos) assim distribuidos:

a) Benfeitorias — R$ 1.066.423,76 (um milhfo, sessenta e seis mil,
quatrocentos e vinte e trés reais e setenta e seis centavos);

b) Terreno: R$ 379.998,00 (trezentos e setenta e nove mil, novecentos e
noventa e oito reais).

Art. 2° A éarea descrita no Inciso I do Art. 1° serd usada pela Mitra
Diocesana de Colatina, na construgio de um templo religioso, enquanto que, as éreas
descritas no Inciso II do mesmo artigo serdio usadas pelo Municipio de Aracruz para
implanta¢do do Centro de Referéncia em Assisténcia Social — CRAS.

Av. Morobé, n° 20 | Bairro Moroba - Aracruz - ES | CEP: 29192-733 S
TEL: 27 3270-7013/7015 | www.aracruz.es.gov.br | EMAIL: prefeito@aracruz.es.gov.br o

S e

£




Paragrafo dnico. A transagdio serd feita por permuta na conformidade do
Artigo 1°, Inciso I e II desta Lei, através de Escritura Piblica de Permuta Imobiliaria.

Art. 3° As 4reas permutadas apresentam uma diferenca de valor na ordem
de R$ 808.058,33 (oitocentos e oito mil, cinquenta € oito reais e trinta e trés centavos),
conforme se depreende do Artigo 1° da presente lei, sendo que esta diferenga devera ser
depositada pela Mitra Diocesana de Colatina em favor do Municipio de Aracruz, em
conta corrente a ser informada pela Secretaria Municipal de Finangas.

§ 1° O pagamento do valor constante deste artigo serd feito da seguinte
forma:

a) 50% (cinquenta por cento) com a publicaciio da presente lei;
b) 50% (cinquenta por cento) em até 90(noventa) dias ap6s a publicagdo
da presente lei.

§ 2° Este valor devera ser destinado para a construgdo de um galpdo onde
funcionara o almoxarifado central a ser construido na sede da Prefeitura Municipal.

§ 3° Os valores dos bens permutados serfio atualizados apds a publicago
desta Lei até a entrega pelas partes dos imdveis permutados.

§ 4° Os valores referentes & atualizagdo deverfio ser quitados antes da
entrega dos iméveis permutados.

Art. 4° A entrega dos iméveis permutados para cada parte, s acontecera
apos a construgdo do galpdo constante do § 2° artigo anterior.

Paragrafo dnico. Apés a conclusfo da referida obra, ambas as partes terdo
o prazo de 30(trinta) dias para desocuparem os imdveis ora permutados.

Art. 5° As despesas cartordrias serdo divididas pelas partes, sendo que
correrdo a conta de dotagdo propria consignada no or¢amento vigente, no que se refere

as despesas de responsabilidade do Municipio de Aracruz.

Art. 6° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagfo, revogadas as
disposi¢gdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Aracruz, 26 de Dezembro de 2019.
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Camara Municipal de Aracruz
COMPROVANTE DE DESPACHO

"ORIGEM
Local (Setor): LEGISLATIVO
Tramite N°: 3
Responsavel: Welington Tobias Pereira
Data e Hora:  10/01/2020 13:25:07

Despacho: Sancionada a Lei n® 4.285, de 26 de dezembro de 2019.
Assim, finalizo o presente processo e encaminho os autos para arquivamento.

Camara Municipal de Aracruz, 10 de janeiro de 2020 /(/‘/?/1 %) \J Q MOA\“ W&Q/

LEGISLA voJ
PROTOCOLO (8]
Processo, MEMORANDO N° - 897/2019 - Externo PROJETO DE LEI N° 055/2019,
Assunto: 001 - PROJETOS
SubAssunto: 001 - PROJETO DE LEI AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PERMUTAR IMOVEIS
Camara Municipal de Aracruz URBANOS QUE MENCIONA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

RECEBIMENTO

Local (Setor): ARQUIVO LEGISLATIVO

Responsével:

Camara Municipal de Aracruz, I /

ARQUIVO LEGISLATIVO



