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ESTADO DO ESPÍRITO SANTO

CÂMARA MUNICIPAL DE ARACRUZ - ES
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ASSUNTO: PROJETOS

DATA: 30/10/2019 HORA: 14:14:01

REQUERENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ -

DETALHAMENTO:

PROJETO DE LEI N° 055/2019.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PERMUTAR ^TOVEIS URBANOS

QUE MENCIONA E DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS.
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Aracruz/ES, 24 de Outubro de 2019.

MENSAGEM N° 055/2019

SENHOR PRESIDENTE, SENHORES VEREADORES -

O anexo Projeto de Lei tem por finalidade promover a permuta de imóvel de
propriedade do Município de Aracruz com imóveis de propriedade da Mitra Diocesana
de Colatina.

A área descrita no Inciso I do Art. 1° será usada pela Mitra Diocesana de Colatina, na

construção de um templo religioso, enquanto que, as áreas descritas no Inciso II do

mesmo artigo serão usadas pelo Município de Aracruz para implantação do Centro de
Referência em Assistência Social - CRAS.

O interesse público na presente permuta se funda no fato de que no Plano Decenal de
Medida Socioeducativa, se faz necessária a implantação de um Centro de Referência da

Assistência Social - CRAS no Bairro Bela Vista, neste Município de Aracruz e,
havendo imóvel de propriedade da Municipalidade naquela região, possibilitará a
instalação e adequação do espaço para a implantação do CRAS visando a garantia da
referência do serviço SUAS, evitando mudança de endereço do equipamento e perda de
referencia das famílias atendidas.

É do conhecimento de Vossas Excelências que o CRAS’ é uma unidade de proteção .
social básica do SUAS que tem por objetivo prevenir a ocorrência de situações de
vulnerabilidade e riscos sociais nos territórios, por meio do desenvolvimento de

potencialidades e aquisições, do fortalecimento de vínculos familiares e comunitários e

da ampliação do acesso aos direitos de cidadania.

Ainda, há que se destacar, que para o funcionamento do CRAS, o espaço físico deve
dispor de espaços necessários à oferta do principal serviço, o Programa de Atenção
Iiífegral à Família - PAIF, bem como para a função de gestão territorial da proteção
básica, sendo os ambientes distribuídos minimamente da seguinte forma: recepção, sala
de atendimento, sala de uso coletivo, sala administrativa, copa e banheiros.

O imóvel de propriedade da Mitra Diocesana de Colatina atende as necessidades acima

descritas e está situado no Bairro Belo Vista, o maior bairro de nosso município e um
dos alvos do Plano Decenal de Medida Socioedcativa.

Como se percebe pelos valores apresentados de avaliação dós imóveis objeto da
presente, permuta, o imóvel de propriedade do Município de Aracruz apresenta valor
superior aos imóveis de propriedade da Mitra Diocesana de Colatina, razão pela qual
será necessário o pagamento do valor de R$ 808.058,33 (oitocentos e oito mil,
cinquenta e oito reais e trinta e três centavos) em favor do Município de Aracruz.

O Município de Aracruz irá receber o valor da diferença das avaliações, ou seja, R.$
808.058,33 (oitocentos e oito mil, cinquenta e oito reais e crinta e três centavos), e

Av. Morobá, n° 20 | Bairro Morobá-Aracruz-ES | CEP: 29192-733

TEL; 27 3270-7013/7015 | www.aracruz.es.gov.br | EMAILprefeito@a raeruz.es.gov.br



Pgns
D03

Gabinete do Prefeito ^
^RÃCRU^

A

disponibilizará os recursos necessários para construção de um almoxarifado central que
atenderá todas- as secretarias municipais a ser construído na sede da Prefeitura

Mimicipal, o que por sua vez, possibilitará maior praticidade e logística para todas as
secretarias haja vista sua localização.

De oútro modo, a Mitra Diocesana de Colatina construirá no antigo almoxarifado da
prefeitura, um tempo religioso mais amplo e com estacionamento próprio, para melhor
atender a seus fiéis.

Por todo o exposto, esperamos contar com a costumeira atenção , sempre dispensada a
este Poder Executivo, no sentido de que o anexo projeto_de lei venha a ser coroado com

sua aprovação pelos Nobres Edis.

Atenciosamente,

JOte&^eAVAGLTB
l^feito Municipal

Ü
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PROJETO DE LEI N° 055, DE 24/10/2019.7

aprovado 2®TURBO
AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A

PERMUTAR IMÓVEIS URBANOS QUE
MENCIONA E DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO ESPÍRITO
SANTO, NO USO DE SUAS ATRIBUIÇÕES LEGAIS; FAÇO SABER
QUE A CÂMARA MUNICIPAL APROVOU E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI:

Art. 1" Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a permutar o imóvel
de propriedade do Município de Aracruz descrito no inciso. I deste artigo, com os
imóveis de propriedade da Mitra Diocesana de Colatina descritos no Inciso II, a saber:

í - O MUNICÍPIO DE ARACRUZ é proprietário da área de terreno urbano

medindo 2.700,00 m^ (dois mil s setecentos metros quadrados), composta pelos lotes
01, 02, 03, 09, 10, 11, 12, 13 e 14 da Quadra 36, situada à Rua Catarina Sagrillo
Cuzzuol com Rua Giuseppe Testa - Bairro Bela Vista - Araeruz/ES, limitando-se em
sua totalidade ao Norte com a Rua Catarina Santos Cuzzuol; Sul, com os lotes 04 e 15;
Leste, com Rua projetada e a Oeste, com a Rua Giuseppe Testa, devidamente registrada
sob o n° 01, matrícula n° 4.459, livro 2-N, fls. 229, do Cartório de Registro Geral de
Imóveis, Títulos e Documentos desta Comarca de Aracruz/ES.

Parágrafo único. A referida área foi avaliada no valor total de R$

2.254.480,09 (dois milhões, duzentos e cinquenta e quatro mil, quatrocentos e oitenta
reais e nove centavos) assim distribuídos:í

a) Benfeitorias - 1.142,37m^ (um mil, cento e quarenta e dois metros e

trinta e sete decímetros quadrados) de área construída avaliados em R$

1.114.486,09 (um milhão, cento e quatorze mil, quatrocentos e oitenta e

seis reais e nove centavos);

b) Terreno - 2.7O0 m^ (dois mil e setecentos metros quadrados) de área
urbana avaliada em R$ 1.139.994,00 (um milhão, cento e trinta e nove

mil, novecentos e noventa e quatro reais).

II - A MITRA DIOCESANA DE COLATINA é proprietária dos seguintes
imóveis urbanos, a saber: :

a) Área 01 - um terreno urbano, situado à Rua Giusepe Testa, no Bairro

Bela Vista, nesta cidade de Aracruz - Estado do Espírito Santo,

constituído pelo Lote n° 01 (um) da Quadra de n° 37 (trinta e sete) com

Av, Morobá,n°20 | BairroMorobá-Aracruz-ES | CEP:29192-733
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área de 300,00 (trezentos metros quadrados), confrontando-se ao

Norte com a Rua Getúlio Vargas; ao Sul, com oT lote de n° 02 (dois); a
Leste, com o lote de n° 09(nove), e a Oeste, com a Rua Giusepe Testa,
devidamente registrado sob o n° 01 - matrícula n° 4.435 - Livro 2-N,

fls. 235, em data de 21.05.84, do Cartório de Registro Geral de Imóveis,

Títulos e Documentos, Especial de Hipoteca e Tabelionato desta

; Comarca de Aracruz/ES.

b) Área 02 - um terreno urbano, situado à Ruá Giusepe Testa, no Bairro

. Bela Vista, nesta cidade de Aracruz - Estado do Espírito Santo,

constituído pelo Lote n° 02 (dois) da Quadra de n° 37 (trinta e sete) com

área de 300,00 m^ (trezentos metros quadrados), confrontando-se ao

Norte com o lote n° 01 (um), numa linha de 25,00 metros; ao Sul, com o .

lote de n° 03(três), numa linha de 25,00 metros; a Leste, com o lote de

número lO(dez), numa linha de 12,00 metros, e a Oeste, com a referida

Rua Giusepe Testa, numa linha de 12,00 metros, devidamente registrado
sob o n° 04 - matrícula n° 4.137 - Livro 2-M, fls. 237v°, em data de

17.04.06, do ^Cartório de Registro Geral de Imóveis, Títulos e.

Documentos desta Comarca de Aracruz/ES.

c) Area 03 - um terreno urbano, situado no Bairro Bela Vista, nesta cidade

de Aracruz - Estado do Espírito Santo, constituído pelo Lote n° 10 (dez)
da Quadra de n° 37 (trinta e sete) com área de 300,00'm^ (trezentos
metros quadrados), confrontando-se ao Norte com o lote n° 09 (nove);
ao Sul, com o lote de h° 11 (onze); a Leste, com a Rua Projetada
atualmente Rua Carlos Soela; e a Oeste, com o lote n° 02, devidamente

registrado sob o n° 05 - matrícula n° 4.390 - Livro 2-N,' fls. 190-A, em

data de 07.07.98, do Cartório de Registro Geral de Imóveis, Títulos e
Documentos desta Comarca de Aracruz/ES.

Parágrafo único. As referidas áreas foram avaliadas nó valor total de R$ ...

1.446.421,76 (um milhão, quatrocentos e quarenta e seis mil, quatrocentos e vinte e um
reais e setenta e seis centavos) assim distribuídos;

a) Benfeitorias - R$ 1.066.423,76 (um milhão, sessenta , e seis mil,

quatrocentos e vinte e três reais e setenta e seis centavos);

b) Terreno: R$ 379.998,00 (trezentos e setenta, e nove mil, novecentos e

noventa e oito reais).

- Art. 2“ A área descrita no Inciso I do Art. 1° será usada pela Mitra

’ Diocesana de Colatina, na construção de um templo religioso, enquanto que, as-áreas
descritas no Inciso II do mesmo artigo serão usadas pêlo Município de Aracruz para
implantação do Centro de Referência em Assistência Social - CRAS.
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Parágrafo único. A transação será feita por permuta na conformidade do

Artigo 1°, Inciso I e II desta Lei, através de Escritura Pública de Permuta Imobiliária.

Art. 3“ As áreas permutadas apresentam uma diferença de valor na ordem

de R$ 808.058,33 (oitocentos e oito mil, cinquenta e oito reais e trinta e três centavos),
conforme se depreende do Artigo 1° da presente lei, sendo que esta diferença deverá ser
depositada pela Mitra Diocesana de Colatina em favor do Município de Aracruz, em
conta corrente a ser informada pela Secretaria Municipal de Finanças.

§ 1” O pagamento do valor constante deste artigo será feito da- seguinte
forma:

a) 50% (cinquenta por cento) com a publicação da presente lei; .

b) 50% (cinquenta por cento) em até 90(noventa) dias após a publicação
da presente lei.

§ 2“ Este valor deverá ser destinado para a construção de um galpão onde
funcionará o almoxarifado central a ser construído na sede da Prefeitura Municipal.

Arí. 4° A entrega dos imóveis permutados para cada parte, só acontecerá
após a construção do galpão constante do § 2° artigo anterior.

Parágrafo único. Após a conclusão da referida obra, ambas as partes terão
0 prazo de 30(trinta) dias par-a desocuparem os imóveis ora permutados.

Art. 5” As despesas cartorárias serão divididas pelas partes, sendo que
correrão a conta de dotação própria consignada no orçamento vigente, no que se refere
as despesas de responsabilidade do Município de Aracruz.

Art. 6“ Esta Lei entrará em vigor na data de sua publicação, revogadas as
disposições em contrário.

Prefeitura Municipal de ^acruz, 24 de outubro de 2019.

JOí«^VAGLIE]

M^efeito Municipal
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COMPROVANTE DE DESPACHO

ORIGEM

PROTOCOLOLocal (Setor):

Trâmite N°; 0

Responsável:

Data e Hora:

Despacho:

Maisa Campos Oliveira
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PROJETO DE LEI N° 055/2019.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PERMUTAR IMÓVEIS URBANOS QUE MENCIONA E DA OUTRAS

PROVIDÊNCIAS.

OáMXj Q.Camara Municipal de Aracruz, 30 de outubro de 2019
PROTOCOLOt
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PROTOCOLO (S)

PROJETO DE LEI N” 055/2019.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PERMUTAR IMÓVEIS
URBANOS QUE MENCIONA E DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS.

Processo, MEMORANDO N“ - 897/2019 - Externo
Assunto: 001 - PROJETOS

SubAssunto: 001 - PROJETO DE LEI

Camara Municipal de Aracruz

RECEBIMENTO

Local (Setor): LEGISLATIVO

Responsável:

.33,10 mCamara Municipal de Aracruz)
LEGISLATIVO

/
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De: Paróquia Santa Teresinha do Menino Jesus - Diocese de Colatina/ ES.

Rua:Giuseppe Testa, número: 77, CEP: 29|l92-080, Bairro; Bela Vista - Araeruz/ES.

Para: Prefeitura Municipal de Aracniz - Gabirlete do Prefeito

A Sua Excelência: Senhor Jones Cavagiierí - Prefeito Municipal de Araeruz/ ES.

Avenida; Morobá, número; 20, CEP; 29192-733, Bairro ; Morobá - Araeruz/ ES. Pi^OTOCOL®
ali®'» r hÁ^
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Rua Giuseppe Testa, 77, Bairro Bela Vista - Araeruz / ES - CEP: 29192-080
Telefone: (27) 3296-1319 e/ou 99701-6046 E-mail: psantateresinha@hotmail.com
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registrada no Cadastro Nacional de Pessoa Jurídica, sob o número: 31.800.170/0035-23, situada

na Rua Giuse )pe Testa, número: 77, CEP: 29.192-080, Bairro Bela Vista - Aracruz/ ES. Vem

respeitosamente através do seu representante legal, o Pároco Padre Jésus Bento Fioresi,

manifestar interesse junto ao Município de Aracruz, ora representado pelo. Excelentíssimo

Prefeito Senhor Jones Cavaglieri, tendo pòr base a proposta apresentada pela Municipalidade

^ f .itravés do OF/C/Q ÍGÂB) ÕSimw'DE 14 DE FE¥ÊRSRO DE 2019. com Assunto:

'■-^Wansfestacâo de interesse na sede da làrom Matriz. Em PERMUTAR a área da atual sede da

Paróquia Santa Teresinha do Menino Jesus, situada na Rua;Giuseppe Testa, número: 77, CEP:

29.192T380, Bairro Bela Vista - /Vacruz/ ES, em troca da área pertencente ao Município situada à

Rua Catarina Sagrillo Cuzzuol, sem número, -CEP:' 29192-030, Bairro Bela Vista - Aracruz/ ES.

Importante consignar a satisfação que a^íadministração desta Paróquia sente, em receber tal

proposta de permyta, visto que, o atuaf templo da Igreja Matriz São José Operário que sedia a

Paróquia Santa Teresinha do Menino Jesús, comporta, uma média de 250 fiéis sentados o que

atualmente não atende comodamente nossos paroquianos, e com isso, muitos participam das

celebrações eucarísticas de pé nos corredores"laterais ou do lado de fora do templo. E

possibilidade da permuta, poderemos construir um templo amplo para acomodar satisfatoriamente

nossos paroquianos. , ” •

-^omo já exposto, na área que receberemos com,a permuta concluída, será construído a nova Igreja

Matriz da Paróquia Santa Teresinha do Menino Jesus." Importante pontuar que a Paróquia Santa

Teresinha, hoje é composta por J 3 Comunidades Eelesiais de Basee um Gmpode Reflexão;sendo

05 (cinco) na área urbana, mais o Grupo, è 08 (oito) na área jurai, conhecido como setor Santa

Rosa. Comunidades da área urbana: Comunidade Matriz São José Operário (Bela Vista), CEB

Santa Rita de Cássia (Itaputera), CEB !macu!a|a Conceição (Jequitibá), CEB São Judas Tadeu

(COHAB IV), CEB Nossa Senhora de Fátima (f|átima) e Grupo de Reflexão São Paulo Apóstolo,

no Solar Bitti; comunidades da área rural: CEB São Benedito (Biriricas), CEB Santa Rosa de Lima
I

(Santa Rosa). CEB Sagrado Coração de Jesus (Mucuratá I), CEB Sagrada Família (Mucuratá II),

CEB Nossa Senhora da Penha (Grapuama), CEB Nossa Senhora das Graças (Boa Vista), CEB

São Benedito (Cachoeirinha) e CEB Nossa Senhora Aparecida (Lajinha de Santa Rosa.

la do Menino Jesus - Diocese de Colatina/ ES, entidade devidamente

com a

Rua Giuseppe Testa, 77, Bairro Bela Vista - Aracruz / ES - CEP: 29192-080
Telefone: (27) 3296-1319 e/ou 99701-6046 E-mail: psantateresinha@hotmail.com
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A Igreja,C&íoi;c3’,Appstólica é uma instituição tradicional e a vários séculos mantém vivo seus

trabalhos "nã âi ea^cial, alguns deles são; Encontro de Casais com Cristo (ECC) trabalho que

mantém vivo a > uniões matrimoniais, tão abaladas nos dias atuais, Encontro de Jovens com Cristo

(EJC) trabalho com a juventude, resgatando os mesmos dos caminhos oferecidos pelo mundo,

Encontro de Adolescentes com Cristo (EAC) resgatando nossos adolescentes. Pastoral da Criança,

Pastoral da Educação, Pastoral da Caridade, Pastoral Carcerária, Pastoral da Sobriedade, Pastoral

;a Comunicação, Pastoral da Juventude, Infância e Adolescência Missionária (IAM), Catequese de

'-'Criança, Adolescentes, Jovens e Adultos^ além de inúmeras outras ações e atividades mantidas

pela Igreja, por meio da Caritas. '

Tendo em vista todos estes trabalhos, é por óbvio que, um espaço maior é de extrema relevância

para podermos continuar nossos trabalhospf^astorais, pois entendemos que apenas este, não

consegue abranger completamente suas atribuições e obrigações, e assim, dependendo de toda

ajuda por parte das demais instituições existentes.

Segue adiante, imagens dos espaços citados neste documento, bem como fotos dos ditos prédios;

Figura 01; Espaço da atual Sede da Paróquia Santa Teresinha do Menino Jesus;

Figura 02; Espaço da área do Município pleiteada pela Igreja.
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FIGURA 01
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Agradecemos a proposta apresentada por este Poder Executivo Municipal de Aracruz/ES., e desde
—-'á, nos colocamos a disposição para sanar guaisouer c!L!\'idas que possam surgir.

Aíenciosamente,

PADRE JÉSUS SENTO FIORESi
Pároco da Paróquia Santa Teresinha do Menino Jesus

Diocese de Colatina/ ES.

Aracruz, 20 de fevereiro de 2019.

Rua Giuseppe Testa, 77, Bairro Bela Vista - Aracmz / ES - CEP: 29192-080
Telefone: (27) 3296-1319 e/ou 99701-6046 E-mail: psantateresinha@hotmail.com
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LAUDO DE AVALIAÇÃO - FOLHA RESUMO

ALMOXARIFADO

SOLICITAÇÃO

Solicitante: Secretaria Municipal de Governo - SEGOV

Interessado: Prefeitura Municipal de Aracruz e Mitra Diocesana de Colatina -

Paróquia St® Teresinha do Menino Jesus.

Proprietário: Prefeitura Municipal de Aracruz

Finalidade: Avaliação de imóvel com a finalidade de permuta entre a Prefeitura

Municipal de Aracruz e Mitra Diocesana de Colatina - Paróquia St® Teresinha do

Menino Jesus

Objetivo da Avaliação: Determinação do valor do imóvel registrado em nome da

Prefeitura Municipal de Aracruz com intuito de permuta.

ENDEREÇO DO IMÓVEL/ÁREA

Rua: Rua Catarina Sagrillo Cuzzuol com Rua Giuseppe Testa

Bairro: Bela VistaQuadra: 36Lotes: 01, 02. 03, 09, 10, 11

12, 13e 14

Área benfeitoria: 1.142,37 m®Área terreno: 2.700,00 m®

MÉTODO UTILIZADO

Método Evolutivo, com o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado utilizando

Tratamento de Fatores para o TERRENO e com o Método da Quantificação de Custo,

com Identificação de Custo pelo Custo Unitário Básico, com cálculo de Depreciação

Física, chegando ao Custo de Reedição da Benfeitoria para a BENFEITORIA.

RESULTADO

Valor de mercado: R$ 2.254.480,09 (dois milhões duzentos e cinquenta e quatro

mil quatrocentos e oitenta reais e nove centavos)
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Almoxarifado

?gn°PROCESSO N° 16.510/2018

-ISO

UiVi.A

A COMISSÃO PERMANENTE INTERDISCIPLINAR DE AVALIAÇÃO DE

IMÓVEIS, nomeada pelo Exmo. Senhor Prefeito Municipal de Aracruz, através

das Portarias n° 14.548 de 04/08/2017 e n° 14.722 de 08/11/2017, vem

apresentar o Laudo de Avaliação do imóvel em questão.

1. Solicítante

Secretaria Municipal de Governo (SEGOV), conforme fl. 03.

Responsável: Edmilson Martins Schwenck - Secretário.

2. Interessado

Prefeitura Municipal de Aracruz e Mitra Diocesana de Colatina - Paróquia

St® Teresinha do Menino Jesus.

3. Proprietário

Propriedade em nome da Prefeitura Municipal de Aracruz, conforme

registros constantes no Anexo V.

4. Finalidade

Trata-se de pedido de avaliação de imóvel, com a finalidade de Permuta

de imóveis entre a Prefeitura Municipal de Aracruz e a Mitra Diocesana de

Colatina - Paróquia St® Teresinha do Menino Jesus.
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/5. Objetivo

Determinação do valor de mercado com intuito de permuta do imóvéí^ _
registrado em nome da Prefeitura Municipal de Aracruz.

M \
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6. Objeto da Avaliação
cív:a

.K V - -
; OKÜMS

V
i•m 1

K
QJ:4QS4\

01040^®

. \ \A
y.

íA'
\<

31C406Í’X »y

3
<

\

■. (

I1U4(!24

■* qío4G4B- -■4; v*

> \ fe-, ..
í.

. .

Figura 01 - Localização / Fonte: SIMGEO

Edificação composta por um pavimento com uso misto.

Endereço: Rua Catarina Sagrillo Cuzzuol com Rua Giuseppe Testa, lotes

01, 02, 03, 09, 10, 11, 12, 13 e 14, quadra 36, s/ n°. Bela Vista -

Aracruz/ES.

Ambientes:

Bloco de Apoio - Circulação, 08 salas, copa e banheiro;

Bloco anexo - 02 halls, 02 banheiros, área de serviço e cozinha;

Almoxarifado - 09 salas e hall.
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Área do terreno: 2.700,00 m^, conforme registros constantes no Anexo y.
\FLSN°-

Área construída avaliada: 1.142,37 m^, conforme croqui constante nov-

Anexo V.

J3 ]

p0n“

£2á:Ocupante do imóvel: Almoxarifado Central da PMA.

CÍWA

7. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes
4-

■ Devido à falta de elementos com características próximas ao imóvel

avaliando, esta Comissão optou por avaliar a benfeitoria através do

Método da Quantificação do Custo, com a Identificação do Custo pelo

Custo Unitário Básico, aplicando-se depois o cálculo da Depreciação

Física e chegando-se ao Custo de Reedição da Benfeitoria.

■ Foi encontrado um terreno disponível para aluguel no bairro Bela Vista e

com área total próxima a área do imóvel avaliando, o que se configuraria

como um ótimo elemento para compor a pesquisa de mercado como

parâmetro comparativo o mais verossímil possível. Entretanto em contato

por telefone com o proprietário, por inúmeras vezes o mesmo preferiu não

passar as informações de valor de aluguel da área.

" Foram encontrados outros lotes vazios no mesmo bairro do imóvel

avaliando, que se configurariam como ótimos elementos para compor a

pesquisa de mercado como parâmetros comparativos mais reais e

verossímeis. Entretanto nenhum deles estava com anúncio ou placa

aparente que denotasse estar disponível para aluguel ou venda.

» Devido às dificuldades encontradas para obter elementos para amostra

no bairro Bela Vista, foram utilizados como elementos da pesquisa de

mercado lotes à venda em bairro vizinho ao bairro do imóvel avaliando.

■ Não foi realizada nova visita ao imóvel avaliando, pois já tivera sido

realizada vistoria ao mesmo imóvel, com Relatório Fotográfico e Relatório

de Vistoria Técnica, datados de 30 de novembro de 2017, constantes

como Anexos I e IV deste Laudo e também no Processo n° 8.251/2014.
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■ Devido à dificuldade em encontrar imóveis com área similar ao imó\|él
avaliando, não se aplica a esta avaliação o conceito de quanto maiofi á-

área menor o valor do m^, conceito este corriqueiro no ramo de avaliaçãas, J

de imóveis.

1
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8. Identificação e Características do Bem Avaliando CíaA

Vistoria realizada no dia 30 de novembro de 2017 pelos membros

Hermilena Thiana Zucoloto Nardi e Renan Cosme Savacini.

8.1. Caracterização da Região

Trata-se de região inserida na malha urbana do Município de Aracruz,

dispondo de instalações de água e esgoto, iluminação pública,

instalações elétricas, instalação de rede telefônica e transporte coletivo.

O Zoneamento Urbanístico da região inserida é Residencial 02.

A região é formada por residências em geral, escolas, comércio local e

bairros em desenvolvimento nas proximidades.

8.2. Caracterização do Imóvel Avaliando

Trata-se de imóvel para fim de depósito, distribuição de material e

apoio administrativo, encravado entre duas ruas. O terreno encontra-se

no nível do logradouro público e a construção ocupa a maior porção do

terreno.

O imóvel avaliando possui estrutura em concreto pré-fabricado, com

paredes em alvenaria. Acabamento interno em reboco, com alguns

pontos em revestimento cerâmico e acabamento externo também em

reboco. Piso cimentício e partes em cerâmica simples. A cobertura é

em telhas de fibrocimento com forro em PVC e demais em madeira. As

esquadrias em sua maior parte são em madeira e as demais em ferro

fundido. Apresenta idade aparente de 30 anos, sendo necessários

reparos simples.
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De acordo com o Boletim de Cadastro Imobiliário - BCI, o imóvel

avaliando encontra-se na ZV 49 - Bela Vista e possui Valor Unitário

Básico (VUB) ajustado de R$ 273,81/m2 (duzentos e setenta e três

reais e oitenta e um centavos). Este valor é obtido através da Planta

Genérica de Valores - PGV dos imóveis situados na zona urbana e de

expansão urbana do Município de Aracruz, com base na Lei Municipal

n° 3.768 de 23/12/2013, sendo aplicados os reajustes anuais conforme

Decretos n° 28.827 de 19/12/2014, n° 30.442 de 15/12/2015, n°

32.038/2016 de 27/12/2016, n° 33.574/2017 de 28/12/2017 e n° 35.146

de 27/12/2018.

l '>
H

Pg .0®

CEA

9. Diagnóstico de Mercado

O município de Aracruz possui uma população de aproximadamente

96.700 habitantes, conforme dados do IBGE de 2016. A região onde se

localiza o imóvel avaliando possui bastante procura, uma vez que

compreende o Centro do Município, sendo esta uma das áreas de maior

valor comercial/venal e de maior intensidade de comércio dá cidade.

O mercado imobiliário na região apresenta-se com características de

retomada de valorização, com sinais de recuperação da economia e, por

consequência, recuperação do mercado imobiliário. Este fato foi

observado na recente pesquisa de mercado realizada, em que se

constatou que a região em estudo apresenta negócios realizados, uma

vez que transcorrido um ano da pesquisa de mercado realizada na região,

parte dos imóveis coletados para as avaliações desta Comissão não

estão mais disponíveis para locação/venda. Concluímos também que está

ocorrendo rotatividade no mercado, pois novos imóveis estão sendo

disponibilizados para locação/venda.

Deve ser levada em consideração a proximidade da região com o

Portocel, Estaleiro Jurong, Suzano, Aeroporto, entroncamentos

rodoviários e ferroviários, cujo acesso é fácil e rápido.

."3
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Portanto, sob o aspecto mercadológico, o imóvel em análise, se coloca|io
em disponibilidade no mercado, deverá apresentar em condições normátç

uma comercializaçãoem médio prazo.

m.10. Metodologia Empregada
Cfv:A

Para avaliação do imóvel foi utilizado o Método Evolutivo, que consiste na

conjugação dos métodos, a partir do valor do terreno, considerando o

custo de reprodução das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de

comercialização, ou seja:

VI = (VT + CB). FC•-.(

onde

VI é o valor do imóvel;

VT é o valor do terreno;

CB é o custo de reedição da benfeitoria;

FC é o fator de comercialização.

Para tanto, VT, CB e FC foram obtidos das seguintes formas:

1) VT - Avaliação do TERRENO, pelo Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado com tratamento dos dados utilizando o

Tratamento de Fatores;

2) CB - Avaliação da BENFEITORIA, pelo Método da Quantificação

do Custo, com a Identificação do Custo pelo Custo Unitário

Básico, aplicando-se depois o cálculo da Depreciação Física e

chegando-se ao Custo de Reedição da Benfeitoria;

3) FC - Fator Comercialização, arbitrado pela Comissão de imóveis.

Não foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com

Tratamento de Fatores para a avaliação da benfeitoria devido ao fato da

ausência de imóveis à venda ou para locação de mesmas características

e mesma natureza do imóvel avaliando, ou seja, não foram encontrados
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imóveis do tipo galpão/almoxarifado dispostos à comercialização no

Município. Dessa forma, a Comissão não dispunha de elementos para \

composição da pesquisa de mercado que retratassem com satisfatória

verossimilhança a realidade do mercado imobiliário para edificações com

essas características. Visto isso, a Comissão utilizou outra metodologia.

10.1. TERRENO

Embasou-se em pesquisa de mercado envolvendo, além dos preços

comercializados e/ou ofertados, as demais características e atributos

que exercem influência no valor final do imóvel. Verificou-se através

de pesquisa na região influenciadora a existência no mercado de

elementos semelhantes, entretanto com área menores.

Foram utilizados como elementos da pesquisa de mercado lotes à

venda em bairro vizinho ao bairro do imóvel avaliando.

Para elaboração deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo

de Dados de Mercado”, com tratamento técnico dos dados com a

utilização de Tratamento de Fatores, conforme amparado pela

Norma Técnica da ABNT - NBR 14653, partes 1 e 2, item 8.2.1.

Para os cálculos do Tratamento de Fatores foram utilizadas as

funções do Microsoft Office Excel.
/

10.2. BENFEITORIA

Para a avaliação das benfeitorias, foi utilizado o “Método da

Quantificação do Custo”, com a “Identificação do Custo pelo Custo

Unitário Básico”, aplicando-se depois o cálculo da “Depreciação

Física” e chegando-se ao “Custo de Reedição da Benfeitoria”,

conforme amparado pela Norma Técnica da ABNT - NBR 14653,

partes 1 e 2, item 8.3.1.
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O Custo de Reedição consiste em reproduzir o que seria o valor da

edificação no estado novo (Vn) e descontar deste a parcela de valor \-

referente à depreciação física do bem imóvel.

Para obter o valor novo da construção (Custo de Reprodução) foi

utilizada a Identificação do Custo pelo Custo Unitário Básico, sendo

aplicada a fórmula descrita abaixo:

Vn = Aeq x R$/m®

Vn = valor da construção no estado novo.

Aeq = área equivalente da construção.

R$/m^ = Custo Unitário Básico (CUB) de construção,
calculado e divulgado pelos Sindicatos da Indústria
da Construção Civil - SINDUSCON.

Quanto ao valor base do custo de construção do metro quadrado de

área edificada (valor do CUB), a Comissão deliberou em consenso

pela utilização do resultado da média simples dos valores das

categorias “Padrão Comercial Normal” tipo “CSL - 8” e "Padrão

Galpão Industrial (Gl) e Residência Popular (RP1Q)" item Gl, valores

referenciais calculados e divulgados pelo Sindicato da Indústria da

Construção Civil do Espírito Santo - SINDUSCON-ES, com mês

base de março/2019. Isto se deve ao fato de a edificação ter

características construtivas físicas que permeiam entre as definições

de padrão comercial e de padrão de galpão, conforme descrições do

SINDUSCON, sendo entendidas por esta Comissão, pois, como

edificação de característica construtiva mista, tendo atributos que

aludem tanto à edificação de padrão comercial quanto a edificação

de padrão de galpão, porém não possuindo caracterização

construtiva que pudesse ser classificada estritamente nem como

comercial, nem como galpão.
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R$ 1.462,á5,CUB Padrão Comercial Normal CSL - 8 =

CUB = Padrão Galpão Industrial e Residência Popular Normal Gl = R$ 804,19

DMédia = R$ 1.133,27 0
• gn

SM>

Ao valor base do custo do (CUB) foi incidido adicionalmente o

percentual referente ao BDI - Benefícios e Despesas Indiretas,

percentual este necessário ser abarcado nos cálculos do Método de

Reedição. O valor do percentual utilizado foi o BDI calculado e

divulgado nas tabelas referenciais de orçamento do lOPES - Instituto

de Obras Públicas do Estado do Espírito Santo, referente ao mês

base de setembro/2018 (valor mais atualizado desta instituição na

data de elaboração deste Laudo), sendo de 30,9%.

V ■

CUB (média) = R$ 1.133,27

BDI = 30,9%

Valor Final CUB com BDI = R$ 1.483,45

A parcela referente à depreciação física foi baseada no Método de

Depreciação de Ross-Heidecke, que trata de um método misto, onde

são considerados a Idade Aparente (Ross) e o estado de

conservação (Heidecke) do imóvel avaliando. Utilizou-se a Tabela

Ross-Heidecke - Depreciação Física, constante no Anexo III para

determinar o fator de depreciação.

A Reedição, que estabelece o valor final da edificação (Ve), ou seja,

o valor da edificação no estado real que representa o valor final da

avaliação, foi calculada através da fórmula abaixo.

• 'í

Ve = Vn - Vd



Laudo de Avaliação de Imóveis

Processo ne 16.510/2018www.@!r«cr«2;fê5.gov,bí-

Ve = valor da edificação final

Vn = valor da construção no estado novo

Vd = valor a depreciar

Os cálculos e demais informações referentes ao Método de

Reedição e Depreciação constam no Anexo III - Benfeitoria. Ui ►.ri

11. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados - Terreno

Período da Pesquisa: 22/03/2019 a 10/04/2019

Tratamento de dados

Modelo Estatístico - Locação:

Para se obter o valor de mercado do terreno através de tratamento de

fatores foi desenvolvido modelo matemático/estatístico, contento amostra

com 06 elementos, uma variável dependente, valor unitário (R$), e cinco

variáveis independentes, listadas abaixo:

• Área do terreno;

• Esquina;

• Situação da superfície - Plano;

• Testada;

• Valor da Planta Genérica de Valores do Município.

A descrição das variáveis utilizadas e a Memória de Cálculo do

Terrenotratamento dos dados encontram-se no ANEXO III

Almoxarifado.

/

^•"7
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12. Especificação da Avaliação

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia científica, atravéà,^

de processo de Tratamento de Dados por Fatores (TERRENO) e

Qualificação de Custo de Benfeitoria, e os resultados são enquadrados

nos seguintes níveis de fundamentação e precisão;

-Mi
c;.:a

12.1. TERRENO

Tabela 01 - Grau de Fundamentação no caso de utilização do Tratamento por

Fatores (Tabela 3 - NBR 14653-2:2011).

Grau
MM

□escricão
_

Item
III

03 pontos

I

02 pontos 01 ponto

Completa

quanto a todos
os fatores

analisados

Completa quanto
aos fatores

utilizados no

tratamento

Adoção de
situação
paradigma

Caracterização do Imóvel
avaliando

1

Quantidade mínima de

dados de mercado,
efetivamente utilizados

2 12 S 3

Apresentação de
informações

relativas a todas

as características

dos dados

analisados, com
foto e

características

observadas pelo
autor do laudo

Apresentação de
informações

relativas a todas

as características

dos dados

correspondentes
aos fatores

utilizados

Apresentação
de infcmacocs

relativas a todas
Identificação dos dados de
mercado

3 as(

características

dos dados

analisados

Intervalo admissível de

ajustes para o conjunto de
fatores

0,80 ar254 0,50 a 2,00 0,4 a 2,50^

Total pontuação atingida 10 pontos
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Tabela 02 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação nío

caso de utilização de Tratamento por Fatores (Tabela 4 - NBR 14653-2:2011).

T

IGraus III II

6 4Pontos mínimos 10

Itens 2 e 4 no Grau

III, com os demais
no mínimo no Grau

Itens 2 e 4 no

mínimo no Grau II

e 03 demais no

mmimo no Grau I

Todos, no mínimo
no Grau IItens obrigatórios

Grau de Fundamentação: il

_ j

Tabela 03 - Grau de Precisão nos casos de utilização de modelos de

regressão linear ou tratamento por fatores (Tabela 5 - NBR 14653-2:201 IV

Graui

Descrição
li Illi

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno
da estimativa de tendência central

<30% <40% <50%

Grau de Precisão: III

12.2. BENFEITORIA

Tabela 01 - Grau de Fundamentação no caso da utilização do Método da

Quantificação de Custo de benfeitoria (Tabela 6 - NBR 14653-2:2011)

Grau
-

DescricãoItem
lli

01 ponto

!l
m 02 pontos03 pontos

Pela utilização de
custo unitário

básico para projeto
diferente do

projeto padrão,
cor.i os devidos

Pela utilização de
custo unitário

básico para
projeto

semelhante ao

Pela elaboração
de orçamento, no
mínimo sintético

Estimativa do custo

direto
1

projeto padrão
ajustes
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2 BDI Calculado Justificado Arbitrado

Calculado por
levantamento do

custo de

recuperação do
bem, para deixá-
lo no estado novo

ou Casos de bens

novos ou projetos
hipotéticos

Calculada por
métodos

técnicos

consagrados,
conside-'ando-se

idade, vida util e

estado de

conservação

3 Depreciação física Arbitrada

Total pontuação atingida 05 pontos

Tabela 02 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no

caso da utilização do Método da Quantificação do Custo de benfeitorias

(Tabela 7 - NBR 14653-2:2011).

il IGraus ill 1

3Pontos mínimos 7 5

Itens obrigatórios
no grau

correspondente

1 e 2, no mínimo no
Grau II

Todos, no minímo

no Grau I

1, com os demais no
mínimo no Grau II

Grau de Fundamentação: I

12.3. Método Evolutivo

Tabela 01 - Grau de Fundamentação no caso da utilização do Método

Evolutivo (Tabela 10 - NBR 14653-2:2011)

Grau

Item Descrição i
IIII

02 pontos 01 ponto03 pontos
íx

Giau 11 de

fundanicntacao

no método

comparativo ou
r.ú mvoiuiivo

Grau III de

fundamentação
no método

comparativo ou
no involutivo

Grau I de

fundamentação no
método comparativo

ou no involutivo

Estimativa do valor

do terreno
1

2 Grau II de Grau I deEstimativa dos Grau III de
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/ I
custos de reedição fundamentação

no método da

quantificação do
custo

fundamentação
no método da

quantificação do
custo

fundamentação no
método da

quantificação do
custo

Inferido em

mercado

semelhante

Fator de

comercialização
3 Justificado Arbitrada

Total pontuação atingida 04 pontos

Tabela 02 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no

caso da utilização do Método Evolutivo (Tabela 11 - NBR 14653-2:2011).

Graus III I! I

Pontos mínimos 8 5 3

Itens obrigatórios
no grau

correspondente

1 e 2, com o 3 no
mínimo Grau II

1 e 2, no mínimo no
Grau II

Todos, no mínimo
no Grau I

Grau de Fundamentação: I

13. Resultado da Avaliação e Data de Referência

Terreno:

R$ 1.139.994,00 (um milhão cento e trinta e nove mil

e novecentos e noventa e quatro reais)

Benfeitoria:

R$ 1.114.486,09 (um milhão cento e quatorze mil e

quatrocentos e oitenta.e seis reais e nove centavos)

VALOR FINAL:

R$ 2.254.480,09 (dois milhões duzentos e cipqüenta

,e quatro mil è quatrocentos e oitenta reais e nove

centavos)
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/■*Fatorde comercialização considerado igual a 1 (um).

O valor expresso acima foi obtido obedecendo aos atributos particulares

dos imóveis, suas características físicas, sua localização e a oferta de

terrenos semelhantes no mercado imobiliário.

O valor obtido por esta avaliação é válido para a data corrente de emissão

deste Laudo e para o atual cenário do mercado imobiliário do Município

de Aracruz-ES. Caso transcorra intervalo de tempo expressivo da feitura

deste Laudo ou haja mudança significativa no cenário imobiliário da

região, é necessário que seja feita nova avaliação do imóvel.

De acordo com o item 7.7.1 da ABNT NBR 14653-1 é admitido o

arredondamento do resultado final da avaliação, desde que o ajuste

finai não varie mais de 1% do vaior estimado.

14. Ressalvas

É de responsabilidade da Secretaria de Governo verificar se o imóvel

atende às necessidades do que aii se propõe.

Importa ressaltar que esta Comissão avalia o imóvel em comento dentro

de suas limitações, produzindo um Laudo de Avaliação Simplificado. O

valor atribuído pela Comissão é apenas sugestão, cabendo a decisão final

á secretaria solicitante.

Se os valores entre valor venal do imóvel constante no Cadastro

Imobiliário - BCI, utilizado para cálculo do IPTU, e valor de do imóvel

calculado e sugerido pela Comissão Permanente Interdisciplinar de

Avaliação de Imóveis, que é baseado em valores de mercado

efetivamente praticados, forem muito discrepantes, faz-se oportuno que a

Secretaria solicitante da avaliação dê conhecimento do fato à Comissão

que se refere o art. 80 da Lei n° 2.521/2002 (Planta Genérica de Valores

Imobiliários), a fim de auxiliar a mesma na atualização da tabela de

valores a ser divulgada conforme a retrocitada Lei.
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iil/15. Referências
w>=
í »

Aracruz. Lei n° 3.768 de 23 de dezembro de 2013. Cria o IPTU social è.

aprova a Planta genérica de Valores, no âmbito do Município de Aracruz e

dá outras providências.

Pg,ro

Aracruz. Decreto n° 28.827 de 19 de dezembro de 2014. Fixa índice de

atualização dos créditos tributários da fazenda pública municipal e dá

outras providências.

Aracruz. Decreto n° 30.442 de 15 de dezembro de 2015. Fixa índice de

atualização dos créditos tributários da fazenda pública municipal e dá

outras providências.

Aracruz. Decreto n° 32.038 de 27 de dezembro de 2016. Fixa índice de

atualização dos créditos tributários da fazenda pública municipal e dá

outras providências.

Aracruz. Decreto n° 33.574 de 28 de dezembro de 2017. Fixa índice de

atualização dos créditos tributários da fazenda pública municipal e dá

outras providências.

Aracruz. Decreto n° 35.146 de 27 de dezembro de 2018. Fixa índice de

atualização dos créditos tributários da fazenda pública municipal e dá

outras providências.

ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA DE NORMAS TÉCNICAS. NBR 14653-

1:2001 - Avaliação de Bens: Parte 1: Procedimentos Gerais. Rio de

Janeiro, 2001.

ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA DE NORMAS TÉCNICAS. NBR 14653-

2:2011 - Avaliação de Bens: Parte 2: Imóveis Urbanos. Rio de Janeiro,

2011.

JUNIOR, Radegaz Nasser. Avaliação de bens: Princípios Básicos e

Aplicações. 2° Edição, São Paulo, 2013.

SIMGEO - Sistema Municipal de Geoprocessamento.
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16. Profissionais Responsáveis

Henrique Gozzer Ramos - Matrícula 26.579

Hermilena Thiana Zucoloto Nardi - Matrícula 29.103

Lucas da Costa Monteiro - Matrícula 27.235

Leticia Ricatto Bragatto - Matrícula 21.972
r -

MaríliaTonon Bitti -Matrícula 29.184

Renan Cosme Savacini - Matrícula 29.216

n
Vivianí Pereira Lecco Mantovani - Matrícula 2.620

Pgn’
Tendo certeza do cumprimento das determinações que V. Exmo. Prefeito

atribui a esta Comissão, encaminhamos os presentes autos com a

AVALIAÇÃO para julgamento e decisão final. cív:a

Aracruz-ES, 12 de abril de 2019

ANEXOS:

Relatório Fotográfico do imóvel avaliando;

Pesquisa de Mercado - Terreno;

Memória de Cálculo do Método Avaliativo por Tratamento de

Fatores (Terreno) e Memória de Calculo Método de Reedição
(Benfeitoria);

Relatório de Vistoria;

Documentos e Croqui do imóvel avaliando.

IV-
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ANEXO ! - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Processo n°: 16.510/2018

Descrição: Almoxarifado PÜA
Pgn°

m.

ct^:A

Foto 1 - Fachada principal

.1

Cs

ns'-’»»

i

I

Foto 2 - Fachada principal, lado esquerdo Foto 3 - Fachada principal, lado direito

AArmcruz Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá, Aracruz-ES |
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br

29192-733
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ANEXO ! - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Foto 4 - Área externa com matos e rachaduras em piso Foto 5 - Presença de rachaduras em calçadas externas

t

Foto 6 - Umidade em muro externo Foto 7 - Galpao de apoio, lado direito

,

1-

;'3

<

11

í. [

5

t fM Mi

Foto 8 - Circulação do galpão de apoio Foto 9 - Paredes de circulação com pintura suja e ausência
de espelho em caixa elétrica

Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá, Araoro^-ES | CEP:
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO I - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO
.
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í
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Foto 10 - Sala 01 de depósito com paredes sujas Foto 11 - Marco de porta danificado

í:-.

mU
%

Foto 12 - Forro sem alçapão Foto 13 - Janela trincada
\

1 /
W

I

-í

í

1

i

Foto 14 - Banheiro do galpão de apoio Foto 15 - Azulejos quebrados

»'PBSíímiiiis ,

OAracruz Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá,
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7!

ici

I www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO I - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Hk
I

Foto 16 - Piso gasto em banheiro do galpão de apoio

i--í<
A

i
4

, I

.

5^.

Foto 18 - Paredes sujas em sala 02 Foto 19 - Forro deformado em sala 02
(

1n
m

i
1

Mm

Imm
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■eM
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Mm

Foto 20 - Vidros quebrados em janela de sala 02 Foto 21 - Ausência de espelhos em caixas elétricas da

Am. Morobá, 20 \ Bairro Morobá
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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Af^EXO i - RELATÓRiO FOTOGRÁFICO

Foto 22 - Copa de galpão de apoio Foto 23 - Alizar de janela quebrado

m'p
I

-íi

— 'JU.

Foto 24 - Sala 04 administrativa Foto 25 - Sala 04 administrativa, anexo

*. 4
<« ri A

Foto 26 - Fechadura quebrada Foto 27 - Sala 05, depósito

A PaCFCITURA

Aracruz Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá, Aracraz-ES | CEP:
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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Foto 30 - Sala 06, depósito

Foto 32 - Rasgos e furos em parede Foto 33 - Luminárias danificadas e ausentes

/

i.Z

nARACRUZ Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá, Án^ruz-ES | CÉR 29192-733
Tel.: (27) 3270-7981 [ (27) 3270-7984 1 www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO I - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Foto 34 - Falta de acabamento em alvenaria de caixa de ar

condicionado

Foto 36 - Presença de trinca entre pilar e alvenaria Foto 37 - Banheiros, cozinha e área de serviço anexo

I
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I
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v
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ti' fí»r*4(i

í^' e"t

Foto 39 - Tubulação aparente

1

V

-s

2£i^

Foto 38 - Ponto elétrico sem acabamento

'i

» Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá, Aráôruz-ES | CE
M.KMV.KUA. Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-79M | www.aracruz.es .gov.br

i
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ANEXO ! - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO
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m.fí

m
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Foto 40 - Azulejo quebrado Foto 41 - Alizar se desprendendo

í

r

Foto 42 - Vidro quebrado Foto 43 - Dobradiça soita

I

I
m -M

m

i
mm

'

Foto 44 - Área de serviço Foto 45 - Azulejo quebrado

Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá.wacruz-ES | CEP: 29192-733
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO 8 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Foto 46 - Cozinha Foto 47 - Vidro quebrado

f

i ‘MM

Foto 49 - Armário quebrado

Foto 50 - Galpão de estoque

Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá,
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-

I CEPr29192-733
I www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO I - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO Pv ‘A
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Foto 53 - Fiação aparente

Foto 54 - Fissura em parede Foto 55 - Forro danificado

í

Foto 56 - Hail com pintura suja Foto 57 - Fiação aparente

I^Aracruz Av. Morobá, 20 | Bairro Morô^á, Aracruz-ES | CEP; 291
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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AMEXO I - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO
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Foto 59 - Piso gasto
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Foto 60 - Falta de alçapão em forro Foto 61 - Sala 03 com forro danificado

Foto 62 - Vidro quebrado em janela

Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá, Aràfcruz-ES | CEP: 291

Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO I - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

■■ -íi

■f

Foto 65 - Fechadura quebrada

'■ i íi. * *A

«»íis.i'^»:9KS3ssa

wm

Foto 68 - Ausência de espelho em caixa elétrica

HAIíEruzA-auna-aü-gii-ít»’

Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá, Macruz-ES 1 CEP: 20192-733
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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Foto 71 - Sala 08, depósito

> I
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■
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Sf

Foto 72 - Fiação aparente Foto 73 - Ausência de espelhos em caixas elétricas
1i

Tá A P»»aTMaA

âARAcmjz Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá, Arac S I CEP:2919gá?33
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br*^iEa<Cíia.*ií53jts'
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ANEXO I - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

L' CAtlf *11 íg]

Ji

■l J Foto 76 - Presença de umidade e desprendimento de pintura
em parede

Aracruz, 30 de novembro de 2017

Membro

Matrícula 29.216

Hermileni Renan

trícula 29.103

Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá, Aracruz-ES | CEP; 29192-733
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO lli - MEMÓRIA DE CÁLCULO

X

MEMÓRIA DE CÁLCULO DO MÉTODO DE AVALIAÇÃO POR

COMPARAÇÃO DIRETA DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENTO

DE FATORES - TERRENO ALMOXARIFADO

DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS

Valor

Variável quantitativa.

Os valores foram os efetivamente obtidos através de pesquisa de mercado dos

imóveis disponíveis para venda.

Área do Terreno

Variável quantitativa.

Área efetiva dos lotes dos respectivos imóveis da amostra.

Os dados foram obtidos através das informações fornecidas pelos

proprietários/corretores durante a pesquisa de mercado.

PGV

Variável quantitativa.

Esta variável é referente ao Valor Unitário Básico (VUB) da Planta Genérica de

Valores - PGV do Município de Aracruz, que demonstra um valor genérico por m^ de

cada área do Município, denominadas Zona Venal - ZV.

A PGV é aprovada e sancionada através da Lei Municipal n° 3.768 de 23/12/2013.

Seus valores eram válidos para o exercício do ano de 2014. Levando em

consideração o ano de vigência da lei ora citada, o Prefeito Municipal no uso de

atribuições, através dos Decretos n° 28.827 de 19/12/2014, n° 30.442 de

15/12/2015, n° 32.038/2016 de 27/12/2016 e n° 33.574/2017 de 28/12/2017 e n°

Av. Morobá, 20 [ Bairro Morobá, Aracruz-ES [ CEP: 29192-733
Tel.i (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO III - MEMÓRIA DE CÁLCULO ■» Q fãO

\

35.146/2018 de 27/12/2018, estabeleceu que os índices de atualização ficalamf

respectivamente, em 6,42% para o exercício do ano de 2015, 10,28% para o

exercício do ano de 2016, 7,63% para o exercício do ano de 2017, 2,8% para o

exercício do ano de 2018 e 4,39% para o exercício do ano de 2019.

Os valores dispostos nos cálculos são os valores da PGV com seus devidos

reajustes anuais.

Testada

Variável quantitativa.

Esta variável leva em conta a dimensão da testada do terreno, sendo considera para

lotes de esquina a maior testada ou o que refere-se a rua principal. Quando o

elemento se tratar de mais de um lote, foi considerada a somatória das testadas. Os

dados foram obtidos através das informações de cadastro dos lotes/imóveis

constantes no SIMGEO - Sistema Municipal de Geoprocessamento. Estipula-se que

imóveis com maior testada têm valor comercial mais alto, devido à maior exposição

de futuras edificações.

Esquina

Variável dicotômica.

Esta variável descreve se os imóveis estão localizados em esquinas de quadras.

Estipula-se que imóveis de esquina têm valor comercial mais alto do que os de não-

esquina visto se tratarem de imóveis com 2 testadas para a rua, que ampliam sua

vocação para uso comercial ou edificações de natureza residencial multifamiliar.

Arbitrou-se 1 para elementos de esquina e 0 para não-esquina.

iyPREf^TUilA ruz-ES 1 CEP: 29192-733Av. Morobá, 20 I Bairro Morobá, A
Tel.; (27) 3270-7981 I (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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Plano

Variável dicotômica.

Esta variável descreve se os lotes apresentam superfície plana ou inclina. Estipula-

se que os lotes planos são mais valorizados, visto que permitem métodos

construtivos mais simples.

Arbitrou-se 1 para elementos planos e 0 para inclinados.

PREFErrURA

Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá, Aracruz-ES | CEP; 29192-733
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ANEXO SM - MEMÓRIA DE CÁLCULO
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BENFEITORIA

ALMOXARIFADO

CUSTO DE REPRODUÇÃO

VALOR DA EDIFICAÇÃO NOVA

Vn = Aeq x R$/m^

Vn = valor da construção no estado novo

Aeq = área equivalente da construção
Rí/m^ = Custo linítárin Rásirn ÍCIIRI de ronstrurãn calculado e díuulaado opios Sindicatos da Indústria da Cnnstrucãn Civil

1142,37 Fonte: ProjetoAeq =

Fonte: Sinduscon-ES - Média simples das categorias “Padrão Comercial Normal" tipo "CSL - 8" e "Padrão Galpão

Industrial (Gl) e Residência Popular (RPIQ)" tipo "Gl", de março/2019
R$RS/m^ = 1.133,27

Fonte: Fonte: lOPES, referente a setembro/201830,90%BDI =

R$/m' = R$ 1.483,45 Valor final do CUB (média) com incidência do BDII

R$ 1.694.649,27Vn =

MÉTODO DE ROSS-HEIDECKE - DEPRECIAÇÃO

VALOR DA EDIFICAÇÃO NOVA (Vn): R$ 1.694.649,27

Fonte: Idade estipulada por consenso entre os membros integrantes da Comissão, baseada no estado de

conservação aparente observado da edifícação e seus sistemas construtivos
IDADE APARENTE: 30 ANOS

VALOR RESIDUAL (Vr): Fonte: Ato normativo 286/15 TJES16,5%

VIDA ÚTIL (Vu): 75 Fonte: Ato normativo 286/15 TJES (Armazéns e Galpões)ANOS

IDADE % DE VIDA =

(Idade aparente/Vida útil)
40,00%

\
■■4.

ESTADO DE CONSERVAÇÃO GERAL (Ec) VALOR A DEPRECIAR

Vd = dxVnA - Novo

Vd = valor a depreciar

d = fator depreciação
B - Entre novo e Regular

C - Regular

d = (Ec/100)x(100%-Vr)D - Entre regular e reparo simples

0,3424E - Reparo simples d =41,00

F - Entre reparo simples e importantes

Vd= R$ 580.163,18G - Reparos Importantes
/

H - Entre reparos importantes e sem valor

Fonte: Junior, Nasser Radegaz. Avaliação de Bens - Principios Básicos e Aplicações, 2013. Tabela de Ross-Heidecke - Depreciação Física, pp. 214 e 215.



\ANEXO III - MEMÓRIA DE CÁLCULO

BENFEITORIA

REEDIÇÃO

n
0

íai_VALOR DA EDIFICAÇÃO FINAL

Ve = Vn-Vd
i

r:í AVe = valor da edificação final

Vn = valor da construção no estado novo
Vd s valor a denrarlar
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ANEXO IV V

RELATÓRIO DE VISTORIA TÉCNICA PARA AVALIAÇÃO DE IMÓVEL

Em atenção à visita técnica realizada no dia 30 de novembro de 2017 no imóvel do

Almoxarifado Central da Prefeitura Municipal de Aracruz-ES, situado no endereço Rua

Catarina Sagrillo Cuzzuol, Bela Vista, Aracruz-ES, vimos informá-los que durante a

realização da vistoria pelos membros da Comissão Permanente Interdisciplinar de

Avaliação de Imóveis, Hermilena Thiana Zucoloto Nardi e Renan Cosme Savacini,

foram observadas as seguintes situações da edificação, conforme relatório fotográfico

em anexo:

» A edificação não possui calçada cidadã;

9 Calçadas no entorno do galpão com trincas e degradações do tempo;

• Pátio externo com parte do piso danificado;

• Muro com presença de umidade;

• Paredes externas do galpão com infiltração.

Prédio de Apoio

» Circulação com pintura suja, paredes furadas, caixa elétrica sem espelho e fiação

aparente;

e Sala 01 com pintura suja, marco e janela danificados e sem fechamento no alçapão

do forro;

• Banheiro com piso gasto, pintura suja e porta e paredes danificadas;

• Sala 02 com forro sujo e deformado, pintura suja, paredes furadas e janela

danificada;

\ 4

Secretaria

de Obras e

Infraestrutura

obá, Aracruz-ES | CEP: 29192-733Av. Morobá, 20 | Bairro
Tel.: (27) 3270-7984 | SEMOB/GOP | www.aracruz.es.gov.br

A PREPElTUfU

Aracruz
«vww.irKrutss^sir/tj'



Po n»

^
Secretaria

cc Obras e

Infraestrutura

Relatório de Vistoria ^
Técnica

ãk PREFEITURA

v.Aracruz . 'A

's

\PBí a£

Sala 03 com caixa elétrica sem espelho e furos parede;

Copa com marco danificado;

Sala 04 com tranca danificada;

Sala 05 com piso quebrado e fiação aparente;

Sala 06 com parede com rasgos, fiação aparente, piso quebrado e luminárias

danificadas;

Sala 07 com piso quebrado, parede com rasgos, fiação aparente e caixa de ar

condicionado danificada;

Sala 08 com trinca na alvenaria.

■ \
i

! f í

/
/

e

Anexo Banheiros

Hall do banheiro 01 com caixa elétrica sem espelho;

Banheiro 01 com fiação e tubos aparente, vidro da esquadria quebrado, dobradiça e

alisar soltos e infiltração no teto;

Banheiro 02 com tubulação aparente, cerâmicas quebradas e alisar solto;

Hall Banheiro 02 com caixa elétrica sem espelho;

Área de serviço com azulejos quebrado;

Cozinha com azulejosquebrado,vidros quebrados,piso gasto e armário quebrado.

e

e

d

j
Galpão

Sala 01 com forro danificado, piso danificado, parede trincada, caixa elétrica sem

espelho, fiação aparente e ausência de luminárias;

Hall com pintura suja, caixa elétrica com espelho danificado e pintura descascando;

Sala 02 com piso danificado, fiação aparente, sem fechamento no alçapão do forro

e luminárias danificadas;

Sala 03 com forro danificado, vidro da esquadria quebrado e piso danificado;

Sala 04 com fiação aparente e porta com fechadura quebrada;

Sala 05 com caixa elétrica sem espelho;

9

O

a

a

a
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e Sala 06 sem patologias;

e Sala 07 sem patologias;

• Sala 08 com caixa elétrica sem espelho e fiação aparente;

• Sala 09 com vidros das esquadrias quebrados e presença de infiltração.

\

/

Apesar das benfeitorias e reparos a serem observados, as edificações encontram-se

em bom estado de conservação.

Atenciosamente,

Hermile lianaZucglote'Nardi

Membra

Matrícula 29.103

Membro

Matrícula 29.216

3/3
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MEMORANDO INTERNO - SEMSU/GAP W» 236/2017 \...

\

PgSEMOB - Comissão de Avaliação de ImóveisPara:

Gerência de Administração PatrimonialDe;

&13 de Novembro de 201?Data:

Resposta Processo n° 8251/2017Assunto:

Em resposta ao processo n° 8251/2017, que trata de área objeto deste, situada na Rua

Giuseppe Testa, bairro Bela Vista no Município de Aracruz-ES,
onde funciona o

Central desta Prefeitura medindo 4.500,00m^ cumpre informar que

cadastro do sistema de Patrimônio, onde encontramos documento

Almoxarifado

y verificamos junto ao

P-71, que segue anexo para análise.

i

Permanecemos à disposição

Atenciosamente,

solai

Mat: 21911
r

lon Santi- y Mareia

Gereme de Administração Patrimonial
' r

JACcMTS
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LAUDO DE AVALIAÇÃO - FOLHA RESUMO

IGREJA

SOLICITAÇÃO s:
Solicítante: Secretaria Municipal de Governo - SEGOV. ct;A

Interessado: Prefeitura Municipal de Aracruz e Mitra Diocesana de Colatina -

Paróquia St® Teresinha do Menino Jesus.

Proprietário: Mitra Diocesana de Colatina - Paróquia St® Teresinha do Menino Jesus.

Finalidade: Avaliação de imóvel com a finalidade de permuta entre a Prefeitura

Municipal de Aracruz e Mitra Diocesana de Colatina - Paróquia St® Teresinha do

Menino Jesus.

Objetivo da Avaliação: Determinação do valor do imóvel registrado em nome da

Mitra Diocesana de Colatina - Paróquia St® Teresinha do Menino Jesus com intuito de

permuta.

j

ENDEREÇO DO IMÓVEL/ÁREA

Rua: Rua Getúlio Vargas com Rua Giuseppe Testa

Bairro: Bela VistaQuadra: 37Lotes: 01, 02 e 10

Área benfeitoria: 846,29 m^Área terreno: 900,00 m^

MÉTODO UTILIZADO

Método Evolutivo, com 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado utilizando

Tratamento de Fatores para o TERRENO e com o Método da Quantificação de Custo,

com Identificação de Custo pelo Custo Unitário Básico, com cálculo de Depreciação

Física, chegando ao Custo de Reedição da Benfeitoria para a BENFEITORIA.

RESULTADO

Valor de mercado: R$ 1.446.421,76 (um milhão e quatrocentos e quarenta e seis

mil e quatrocentos e vinte e um reais e setenta e seis centavos)
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LAUDO DE AVALIAÇÃO

Paróquia St^ Teresinha do Menino Jesus.
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PROCESSO N° 16.510/2018

c^:a

A COMISSÃO PERMANENTE INTERDISCIPLINAR DE AVALIAÇÃO DE

IMÓVEIS, nomeada pelo Exmo. Senhor Prefeito Municipal de Aracruz, através

das Portarias n° 14.548 de 04/08/2017 e n° 14.722 de 08/11/2017, vem

apresentar o Laudo de Avaliação do imóvel em questão.

1. Solicitante

Secretaria Municipal de Governo (SEGOV), conforme fl. 03.

Responsável: Edmilson Martins Schwenck - Secretário.

2. Interessado

Prefeitura Municipal de Aracruz e Mitra Diocesana de Colatina - Paróquia

St® Teresinha do Menino Jesus.

u 3. Proprietário

Propriedade em nome da Mitra Diocesana de Colatina - Paróquia St®

Teresinha do Menino Jesus, conforme registros constantes no Anexo V.

4. Finalidade

Trata-se de pedido de avaliação de imóvel, com a finalidade de Permuta

de imóveis entre a Prefeitura Municipal de Aracruz e a Mitra Diocesana de

Colatina - Paróquia St® Teresinha do Menino Jesus.
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5. Objetivo 5f

t i
i

Determinação do valor do imóvel registrado em nome da Mitra Diocesari'^^
de Colatina - Paróquia St® Teresinha do Menino Jesus com intuito de

permuta.
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6. Objeto da Avaliação
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Figura 01 - Localização / Fonte; SIMGEO

Edificação composta por dois pavimentos com uso de Serviços.

Endereço: Rua Getúlio Vargas com Rua Giuseppe Testa, lotes 01, 02 e

10, quadra 37, n° 77, Bela Vista -Aracruz/ES.

Ambientes: Térreo - Hall de entrada, igreja, sala de som, hall lateral

oratório, pátio externo, banheiro feminino, banheiro masculino, sala de

dízimo, cofre, sacristia, sala de apoio da comunidade, área de serviço,

bar, depósito, sala de catequese, cozinha, palco, sala de caridade.

j
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secretaria, hall do banheiro interno, banheiro interno, escritório, depósitos i

da cozinha, cozinha, sala de atendimento do padre e circulação.

2° pavimento - Duas escadas, depósito, cozinha da pastoral da

criança, três salas de catequese, saião paroquial, depósito do salão

paroquial, sala da pastoral da criança e circulação.

Área do terreno: 900,00 m^, conforme registros constantes no Anexo V.

Área construída avaliada: 846,29 m^, conforme planta de situação do

imóvel Anexo V

n
0

rg n

SL
ca

Ocupante do imóvel: Paróquia St® Teresinha do Menino Jesus.

7. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

■ Não foi contabilizado nessa avaliação o recurso financeiro necessário

para descaracterizar o imóvel (reforma) para futura instalação da

Prefeitura Municipal de Aracruz, ou seja, a reforma necessária na igreja

para adequar a edificação aos fins de uso da Prefeitura.

■ Trata-se de imóvel com dois pavimentos, ou seja, deverão ser instalados

rampas ou elevadores para tornar o prédio acessível.

■ Devido à falta de elementos com características próximas ao imóvel

avaliando, esta Comissão optou por avaliar a benfeitoria através do

Método da Quantificação do Custo, com a Identificação do Custo pelo

Custo Unitário Básico, aplicando-se depois o cálculo da Depreciação

Física e chegando-se ao Custo de Reedição da Benfeitoria.

" Foi encontrado um terreno disponível para aluguel no bairro Bela Vista e

com área total próxima a área do imóvel avaliando, o que se configuraria

como um ótimo elemento para compor a pesquisa de mercado como

parâmetro comparativo o mais verossímil possível. Entretanto em contato

por telefone com o proprietário, por inúmeras vezes o mesmo preferiu não

passar as informações de valor de aluguel da área.

■ Foram encontrados outros lotes vazios no mesmo bairro do imóvel

avaliando, que se configurariam como ótimos elementos para compor a
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pesquisa de mercado como parâmetros comparativos mais reais je
verossímeis. Entretanto nenhum deles estava com anúncio ou plaé^'"®^^°

aparente que denotasse estar disponível para aluguel ou venda.

/

/
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■ Devido às dificuldades encontradas para obter elementos para amostra

no bairro Bela Vista, foram utilizados como elementos da pesquisa de

mercado lotes à venda em bairro vizinho ao bairro do imóvel avaliando.
a:
r*?'A

■ Não foi realizada nova visita ao imóvel avaliando, pois já tivera sido

realizada vistoria ao mesmo imóvel, com Relatório Fotográfico e Relatório

de Vistoria Técnica, datados de 24 de novembro de 2017, constantes

como Anexos I e IV deste Laudo e também no Processo n° 8.251/2014.
í

- V

■ Devido à dificuldade em encontrar imóveis com área similar ao imóvel

avaliando, não se aplica a esta avaliação o conceito de quanto maior a

área menor o valor do m^, conceito este corriqueiro no ramo de avaliação

de imóveis.

8. Identificação e Características do Bem Avaliando

Vistoria realizada no dia 24 de novembro de 2017 pelos membros

Hermilena Thiana Zucoloto Nardi e Renan Cosme Savacini.

8.1. Caracterização da Região

Trata-se de região inserida na malha urbana do Município de Aracruz,

dispondo de instalações de água e esgoto, iluminação pública,

instalações elétricas, instalação de rede telefônica e transporte coletivo.

O Zoneamento Urbanístico da região inserida é Residencial 02.

A região é formada por residências em geral, escolas, comércio local e

bairros em desenvolvimento nas proximidades.

]
\
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/8.2. Caracterização do Imóvel Avaliando

Trata-se de imóvel para fins religiosos, com acesso através de duàf.

ruas. O terreno encontra-se no nível do logradouro público e a

construção ocupa praticamente todo o terreno.

í FLS I
;\

Pg
-

o imóvel avaliando possui estrutura em concreto, com paredes em

alvenaria. Acabamento interno em reboco, com alguns pontos

emassados e outros com revestimento cerâmico, já o acabamento

externo conta com paredes emassadas e detalhes em pedra e em

cerâmica, piso em cerâmica simples e partes do bloco da igreja com

recortes de granito, forro em laje aparente e PVC. A cobertura é em

laje impermeabilizada, telha colonial e parte em fibrocimento e as

esquadrias algumas em alumínio e outras em madeira. Apresenta

idade aparente de 17 anos, com estado de conservação regular.

om

PJ

De acordo com o Boletim de Cadastro Imobiliário - BCI, o imóvel

avaliando encontra-se na ZV 49 - Bela Vista e possui Valor Unitário

Básico (VUB) ajustado de R$ 273,81/m^ (duzentos e setenta e três

reais e oitenta e um centavos). Este valor é obtido através da Planta

Genérica de Valores - PGV dos imóveis situados na zona urbana e de

expansão urbana do Município de Aracruz, com base na Lei Municipal

n° 3.768 de 23/12/2013, sendo aplicados os reajustes anuais conforme

Decretos n° 28.827 de 19/12/2014, n° 30.442 de 15/12/2015, n°

32.038/2016 de 27/12/2016, n° 33.574/2017 de 28/12/2017 e n° 35.146

de 27/12/2018.

9. Diagnóstico de Mercado

O município de Aracruz possui uma população de aproximadamente

96.700 habitantes, conforme dados do IBGE de 2016. A região onde se

localiza o imóvel avaliando possui bastante procura, uma vez que

compreende o Centro do Município, sendo esta uma das áreas de maior

valor comercial/venal e de maior intensidade de comércio da cidade.
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O mercado imobiliário na região apresenta-se com características id^ J
retomada de valorização, com sinais de recuperação da economia e, píoM

consequência, recuperação do mercado imobiliário. Este fato foi

observado na recente pesquisa de mercado realizada, em que

constatou que a região em estudo apresenta negócios realizados, uma

que transcorrido um ano da pesquisa de mercado realizada na

região, parte dos imóveis coletados para as avaliações desta Comissão

não estão mais disponíveis para locação/venda. Concluímos também que

está ocorrendo rotatividade no mercado, pois novos imóveis estão sendo

disponibilizados para locação/venda.

Pgn 0

se

vez

Deve ser levada em consideração a proximidade da região com o

Estaleiro Jurong, Suzano, Aeroporto, entroncamentosPortocel

rodoviários e ferroviários, cujo acesso é fácil e rápido.

Portanto, sob o aspecto mercadológico, o imóvel em análise, se colocado

em disponibilidade no mercado, deverá apresentar em condições normais

uma comercialização em médio prazo.

10. Metodologia Empregada

Para avaliação do imóvel foi utilizado o Método Evolutivo, que consiste na

conjugação dos métodos, a partir do valor do terreno, considerando o

custo de reprodução das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de

comercialização, ou seja:

VI = (VT + CB). FC

onde,

VI é o valor do imóvel;

VT é o valor do terreno;

CB é o custo de reedição da benfeitoria;

FC é o fator de comercialização.

Paraitanto, VT, CB e FC foram obtidos das seguintes formas:
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âo1) VT - Avaliação do TERRENO, pelo Método Comparativo Direto\^

de Dados de Mercado com tratamento dos dados utilizando o n

Tratamento de Fatores;

2) CB - Avaliação da BENFEITORIA, pelo Método da Quantificação

do Custo, com a Identificação do Custo pelo Custo Unitário

Básico, aplicando-se depois o cálculo da Depreciação Física e

chegando-se ao Custo de Reedição da Benfeitoria;

3) FC - Fator Comercialização, arbitrado pela Comissão de imóveis.

f.iO

/■\v'

Não foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com

Tratamento de Fatores para a avaliação da benfeitoria devido ao fato da

ausência de imóveis à venda ou para locação de mesmas características

e mesma natureza do imóvel avaliando, ou seja, não foram encontrados

imóveis do tipo galpão/almoxarifado dispostos à comercialização no

Município. Dessa forma, a Comissão não dispunha de elementos para

composição da pesquisa de mercado que retratassem com satisfatória

verossimilhança a realidade do mercado imobiliário para edificações com

essas características. Visto isso, a Comissão utilizou outra metodologia.

W

10.1. TERRENO

u
Embasou-se em pesquisa de mercado envolvendo, além dos preços

comercializados e/ou ofertados, as demais características e atributos

que exercem influência no valor final do imóvel. Verificou-se através

de pesquisa na região influenciadora a existência no mercado de

elementos semelhantes, entretanto com área menores.

Foram utilizados como elementos da pesquisa de mercado lotes à

venda em bairro vizinho ao bairro do imóvel avaliando.

Para elaboração deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo

de Dados de Mercado”, com tratamento técnico dos dados com a
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utilização de Tratamento de Fatores, conforme amparado pel^

Norma Técnica da ABNT - NBR 14653, partes 1 e 2, item 8.2.1.

Para os cálculos do Tratamento de Fatores foram utilizadas as

funções do Microsoft Office Excel.

10.2. BENFEITORIA

Para a avaliação das benfeitorias, foi utilizado o “Método da

Quantificação do Custo”, com a “Identificação do Custo pelo Custo

Unitário Básico”, aplicando-se depois o cálculo da “Depreciação

Física” e chegando-se ao “Custo de Reedição da Benfeitoria”,

conforme amparado pela Norma Técnica da ABNT - NBR 14653,

partes 1 e 2, item 8.3.1.

O Custo de Reedição consiste em reproduzir o que seria o valor da

edificação no estado novo (Vn) e descontar deste a parcela de valor

referente à depreciação física do bem imóvel.

Para obter o valor novo da construção (Custo de Reprodução) foi

aplicada a fórmula descrita abaixo.

Vn = Aeq x R$/m^

Vn = valor da construção no estado novo.

Aeq = área equivalente da construção.

R$/m^ = Custo Unitário Básico (CUB) de construção,
calculado e divulgado pelos Sindicatos da Indústria
da Construção Civil - SINDUSCON.

O'

Quanto ao valor base do custo de construção do metro quadrado de

área edificada (valor do CUB), a Comissão deliberou em consenso

pela utilização do resultado da média simples dos valores das

categorias Padrão Comercial Normal CSL - 8 e Padrão Galpão

Industrial, valores referenciais calculados e divulgados pelo

Sindicato da Indústria da Construção Civil do Espírito Santo, com

mês base de janeiro/2018. Isto se deve ao fato de a edificação



k PRSFEITlíitA

il Laudo de Avaliação de imóveis

Processo ns 16.510/2018
RUZ

wv«(.árechJi£.6S.gov.br

/ \

(igreja) ter características construtivas físicas que permeiam entre ás

definições de padrão comercial e de padrão de galpão, conforrpÍ-3 /

descrições do SINDUSCON, sendo entendidas por esta Comissãòx

pois, como edificação de característica construtiva mista, tendo

atributos que aludem tanto a edificação de padrão comercial quanto

a edificação de padrão de galpão, porém não possuindo

Pg

035l.

Cf.;A
caracterização construtiva que pudesse ser classificada estritamente

nem como comercial, nem como galpão.

R$ 1.462,35CUB Padrão Comercial Normal CSL - 8 =

CDB = Padrão Galpão Industrial e Residência Popular Normal Gl = R$ 804,19

Média = R$ 1.133,27

Ao valor base do custo do m^ (CUB) foi incidido adicionalmente o

percentual referente ao BDI - Benefícios e Despesas Indiretas,

percentual este necessário ser abarcado nos cálculos do Método de

Reedição. O valor do percentual utilizado foi o BDI calculado e

divulgado nas tabelas referenciais de orçamento do lOPES - Instituto

de Obras Públicas do Estado do Espírito Santo, referente ao mês

base de setembro/2018, sendo de 30,9%.

CUB (média) = R$ 1.133,27

30,9%BDI =

R$ 1.483,45Valor Final CUB =

A parcela referente à depreciação física foi baseada no Método de

Depreciação de Ross-Heidecke, que trata de um método misto, onde

são considerados a Idade Aparente (Ross) e o estado de
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conservação (Heidecke) do imóvel avaliando. Utilizou-se a Tabpla
Ross-Heidecke - Depreciação Física, constante no Anexo III

determinar o fator de depreciação.

A Reedição, que estabelece o valor final da edificação (Ve), ou seja,

o valor da edificação no estado real que representa o valor final da

avaliação, foi calculada através da fórmula abaixo.

\

V-

Pg nO

CKA

Ve = Vn-Vd

Ve = valor da edificação final

Vn = valor da construção no estado novo

Vd = valor a depreciar

Os cálculos e demais informações referentes ao Método de Reedição

constam no Anexo III - Benfeitoria.

11. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados - Terreno

Período da Pesquisa: 22/03/2019 a 10/04/2019

Tratamento de dados

Modelo Estatístico - Locação:

Para se obter o valor de mercado do terreno através de tratamento de

fatores foi desenvolvido modelo matemático/estatístico, contento amostra

com 06 elementos, uma variável dependente, valor unitário (R$), e cinco

variáveis independentes, listadas abaixo:

• Área do terreno;

® Esquina:

• Situação da superfície - Plano;

• Testada;

o Valor da Planta Genérica de Valores do Município.
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A descrição das variáveis utilizadas e a Memória de Cálculo ^d
tratamento dos dados encontram-se no ANEXO III - Terreno Igreja.

12. Especificação da Avaliação

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia científica, através

de processo de Tratamento de Dados por Fatores (TERRENO) e

Qualificação de Custo de Benfeitoria, e os resultados são enquadrados

nos seguintes níveis de fundamentação e precisão:

g:
ct:,-!

l
12.1. TERRENO

Tabela 01 - Grau de Fundamentação no caso de utilização do tratamento por

fatores (Tabela 3 - NBR 14653-2:2011).

Grau

Descriçãoitem ,
IIIIII

01 ponto02 pontos03 pontos

Completa
. quanto a todos

os fatores

analisados

Completa quanto
aos fatores

utilizados no

tratamento

Adoção de
situação
paradigma

Caracterização do Imóvel
avaliando

1

Quantidade mínima de

dados de mercado,
efetivamente utilizados

35122

V

Apresentação de
informações

relativas a todas

as características

dos dados

analisados, com

foto e

características

I observadas pelo
I autor do laudo

Apresentação de
informações

relativas a todas

as características

dos dados

correspondentes
aos fatores

utilizados

I Apresentação
tíe informacoes

rclauvas a todas
Identificação dos dados de
mercado

3 as

características

dos dados

analisados

Intervalo admissível de

ajustes para o conjunto de
fatores

0,4 a 2,50®0,50 a 2,000,80 a 1,254

10 pontosTotal pontuação atingida
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Tabela 02 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no

caso de utilização de tratamento por fatores (Tabela 4 - NBR 14653-2:2011). /

^5
IifiGraus

M

s 4Pontos mínimos 10

Itens 2 e á no

■r.ini mo no Grau I!

e c s irerr.ais no

minimo no Grau >

-.sas^
Itens 2 e 4 no Grau

III, com os demais
no mínimo no Grau

Todos, no mínimo
no Grau I acItens obrigatórios

Grau de Fundamentação: I!

Tabela 03 - Grau de Precisão nos casos de utilização de modelos de

regressão linear ou tratamento por fatores (Tabela 5- NBR 14653-2:2011).

Grau

Descrição
I!I!l I

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno
da estimativa de tendência central

<30% <40% <50%

Grau de Precisão: 111

12.2. BENFEITORIA

Tabela 01 - Grau de Fundamentação no caso da utilização do método da

quantificação de custo de benfeitoria (Tabela 6 - NBR 14653-2:2011)

Grau

Item Descrição
Iilü!í

01 ponto02 Dontos03 pontos

Pslõ utilizaçao ds
c-JSio unitário

básicc para projeto
diferente do

projeto padrão,
com os devidos

ajustes

Pela utilização de
custo unitário

básico para
projeto

semelhante ao

projeto padrão

Pela elaboração
de orçamento, no
mínimo sintético

Estimativa do custo

direto
1
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Justificado ArbitradoCalculado2 BDI

Calculado por
levantamento do

custo de

recuperação do
bem, para deixá-
lo no estado novo

ou Casos de bens

novos ou projetos
hipotéticos

Calculada por
métodos

técnicos

consagrados,
considcrando-se

idade, vida úti! e

estado de

conservação

Depreciação física Arbitrada3

05 pontosTotal pontuação atingida

Tabela 02 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no

caso da utilização do método da quantificação do custo de benfeitorias (Tabela

7-NBR 14653-2:2011).

!IIoraus III

3Pontos mínimos 57

Itens obrigatórios
no grau

correspondente

Todos, no mínimo

no Grau I

1, com os demais no
mínimo no Grau II

1 e 2, no mínimo no
Grau II

Grau de Fundamentação: I

12.3. Método Evolutivo

Tabela 01 - Grau de Fundamentação no caso da utilização do nnétodo

evolutivo (Tabela 10 - NBR 14653-2:2011)

Grau

(tem
Ili

02 pontos

III

03 pontos 01 ponto

Grau li de

fundamcntacac

no metodc

comparativo ou
no involutivo

Grau III de

fundamentação
no método.,

comparativo ou
no involutivo

Grau I de

fundamentação no
método comparativo

ou no involutivo

Estimativa do valor

do terreno
1

2 Grau I deGrau III de Grau II deEstimativa dos
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fundamentação no
método da

quantificaçac do
CUEtC

fundamentação
no método da

quantificação do
custo

fundamentação
no método da

quantificação do
custo

custos de reedição
O
■-J

Inferido em

mercado

semelhante

Fator de

comercialização
ArbitradaJustificado3

■

04 pontosTotal pontuação atingida

Tabela 02 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no

caso da utilização do método evolutivo (Tabela 11 - NBR 14653-2:2011).

Iih i!Graus

35Pontos mínimos 8

Itens obrigatórios
no grau

correspondente

"odos, no niiiiimo

no Grau i

1 e 2, no mínimo no
Grau II

1 e 2, com o 3 no
mínimo Grau II

Grau de Fundamentação: I

13. Resultado da Avaliação e Data de Referência

Terreno:

R$ 379.998,00 (trezentos e setenta e nove mil e

novecentos e noventa e oito reais)

Benfeitoria:

R$ 1.066.423,76 (um milhão e sessenta e seis mil e

quatrocentos e vinte e três reais e setenta e seis

centavos)
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VALOR FINAL:

R$. 1.446.421,76 ’(um milhão e quatrocentos e .

quarenta e seis mil e quatrocentos e vinte e um reais

e setenta e seis centavos)

\
Ã \iíi.fi.

= oa

131

Pgn 0

*Fator de comercialização considerado igual a 1 (um).

CKA
O valor expresso acima foi obtido obedecendo aos atributos particulares

dos imóveis, suas características físicas, sua localização e a oferta de

terrenos semelhantes no mercado imobiliário.

/

O valor obtido por esta avaliação é válido para a data corrente de emissão

deste Laudo e para o atual cenário do mercado imobiliário do Município

de Aracruz-ES. Caso transcorra intervalo de tempo expressivo da feitura

deste Laudo ou haja mudança significativa no cenário imobiliário da

região, é necessário que seja feita nova avaliação do imóvel.

De acordo com o item 7.7.1 da ABNT NBR 14653-1 é admitido o

arredondamento do resultado final da avaliação, desde que o ajuste

final não varie mais de 1% do valor estimado.

14. Ressalvas

É de responsabilidade da Secretaria de Governo verificar se o imóvel

atende às necessidades do que ali se propõe.

Importa ressaltar que esta Comissão avalia o imóvel em comento dentro

de suas limitações, produzindo um Laudo de Avaliação Simplificado. O

valor atribuído pela Comissão é apenas sugestão, cabendo a decisão final

à secretaria solicitante.

Se os valores entre valor venal do imóvel constante no Cadastro

Imobiliário - BCI, utilizado para cálculo do IPTU, e valor de do imóvel

calculado e sugerido pela Comissão Permanente Interdisciplinar de

Avaliação de Imóveis, que é, baseado em valores de mercado
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efetivamente praticados, forem muito discrepantes, faz-se oportuno qup a
Secretaria solicitante da avaliação dê conhecimento do fato à Comissão

que se refere o art. 80 da Lei n° 2.521/2002 (Planta Genérica de Valores^^s:;^^^'
Imobiliários), a fim de auxiliar a mesma na atualização da tabela de

valores a ser divulgada conforme a retrocitada Lei.

Não foi examinada a documentação relativa ao pagamento de taxas,

impostos e dívidas com a Municipalidade.

qq I: Q.

Pg^O

.m
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16. Profissionais Responsáveis

Henrique Gozzer Ramos - Matrícula 26.579

Hermilena Thiana Zucoloto Nardi - Matrícula 29.103 J

Lucas da Costa Monteiro - Matrícula 27.235

- /

Leticia Ricatto Bragatto - Matrícula 21.972

Marília Tonon Bitti - Matrícula 29.184

Renan Cosme Savacini - Matrícula 29.216

Viviani Pereira Lecco Mantovani - Matrícula 2.620

Tendo certeza do cumprimento das determinações que V. Exmo. Prefeito

atribui a esta Comissão, encaminhamos os presentes autos com a

AVALIAÇÃO para julgamento e decisão final.

Aracruz-ES, 12 de abril de 2019

ANEXOS:

I- Relatório Fotográfico do imóvel avaliando;

II- Pesquisa de Mercado - Terreno;

Memória de Cálculo do Método Avaliativo por Tratamento de

Fatores (Terreno) e Memória de Calculo Método de Reedição
(Benfeitoria);

Relatório de Vistoria;

Documentos e Croqui do imóvel avaliando.

IV-

V-
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ANEXO 1 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

FLS N° \0\ ;

\

1

Processo n°: 16.510/2018

Descrição: Igreja

/■

7
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gív:a

j

j

\

Foto 2 - Hall de entrada Foto 3 - Presença de infiltração de em teto do hall de

entrada

Aücruz Av. Morobá, 20 | Bairro Morob^Aracruz-ES I CEP: 29192-733
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO I - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO
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Foto 4 - Templo Foto 5 - Ausência de roda meio em parede do templo e

presença de fissura

X

V
• fi*

.',s, ^

ft Sífi
i>

.*•

L

•íí:

Foto 6 - Umidade em parede do templo Foto 7 - Ausência de espelho em ponto elétrico do templo

;
l

's ^

tf' ■

L" * - •

I

f

V4. *

A

H
í

Foto 8 - Umidade, desplacamento de massa e reboco em

parede do templo
Foto 9 - Azulejo quebrado em pilar do tempo

Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá, Aracru^ES | CEP: 29
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO I - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Foto 10 - Sala de som em templo

m

I

Foto 12 - Falta de acabamento em local que rampa foi
removida

Foto 13 - Fiação exposta e ausência de espelhos em pontos
elétricos do altar

<

.u

'%■
<

S-;.,

1

;

Foto 14 - Infiltração em paredes do sacráric

3270-Y984 gov.brwww.aracruz.ei
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ANEXO í - RELATÓRIO FQTOGRÁFiCO
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i

Foto 17 - Pátio externo

t

<

1

Foto 18 - Piso danificado, ausência de espelhos elétricos e

furos em parede de pátio externo

^

Foto 19 - Hall de acesso às salas de apoio

«fti A

Foto 20 - Trinca em parede do hall de acesso às salas sm pátio externo

:;i.ARicina Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá, cruz-ES I CEP: 291
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-^84 | www.aracruz.es.gov.br

%
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ANEXO 1 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Foto 23 - Ausência de alizar em porta da sala do dízimoFoto 22 - Sala do dízimo com fiação aparente

1

I 2

Foto 24 - Rasgo em parede de sala do cofre Foto 25 - Fechamento irregular de furos em sala de sacristia

A Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá,
MKAUKUiL Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es. gov.br
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5

Foto 26 - Sala de apoio da comunidade Foto 27 - Fiação exposta e abertura em sala de apoio da

comunidade

:í •
í.' •

Foto 28 - Trinca em bancada de granito da área de serviço Foto 29 - Umidade em parede da área de serviço

w Av. Morobá, 20 [ Bairro Morobá, AracViJz-ES | CEP: ^92-733
^ Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984^ www.aracruz.es.gov.br
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Foto 31 - Abertura em forro de acesso a área externa fundos

Foto 30 - Presença de umidade em muro lateral direito

f

I1^!
fim

a

c

A

Foto 32 - Área externa em fundos Foto 33 - Bar em área de fundos

?! Av. Morobá, 20 ] Bairro Morobá, Aracruz-ES 1 CEP: 29192-733

^ Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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Foto 34 - Fissura e tubulação aparente em parede de bar

1'U - I

Foto 35 - Parede de depósito sem pintura

i

* gmwM Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá, Aracruz-ES | CEP: 29T92-733

#mKAUfU^ Tel.; (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO I - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

í
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'J!
Foto 37 - Rodapé de parede da sala de catequese com

umidade

Foto 36 - Sala de catequese com paredes sujas

1

■»

Foto 38 - Cozinha Foto 39 - Trina em parede de cozinha

r

Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá, Aracruz-ES | CEP: 29192-733
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO ! - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO
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Foto 40 - Trincas em calçada externa Foto 42 - Palco em área externa

Foto 41 - Sala de caridade Foto 43 - Paredes sujas em sala de caridade

.

I

-h
1 r

I
I

i i

I

' i
l

I

4

} -a.
i '

tando pintura em torno da báscula

Av. Wlorobá, 20 | Bairro JMo
Tel.: (27) 3270-7981 | (á) 3270-7984 | www;aracru2.es.gov.br
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ANEXO I - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

v.^ív.;a

íf ií
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Foto 46 - Escritorio Foto 47 - Paredes sujas em escritório

h

BI

í

Foto 48 - Deposito Foto 49 - Cozinha internaV A-

Foto 50 - Porta da cozinha danificada Foto 51 - Janela de cozinha com sinais de degradação

B A PftsnitniiU
Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá, Ara -ES I CEP: 291
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-798^| www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO I - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Foto 52 - Sala de atendimento Foto 53 - Umidade em paredes da saia de atendimento
‘a. i -j X

%
m

c?
'i

!

M
1 >

Foto 55 - Piso cerâmico de escada gasto
Foto 54 - Escada de acesso ao 2° pavimento
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Foto 56 - 2“ pavimento ín H.

Foto 57 - Escada 02 do 2° pavimento

20 I Bairro Morobá, /
MKAV»KUiCi Tel.; (27) 3270-7981 | (27) 3270-

12/16

icruz-ES I CEP: 2^192-733
84 I www.aracruz.es.gov.br
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Foto 58 - Depósito com paredes cortadas e tubulação
aparente

Foto 59 - Cozinha do 2° pavimento
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Foto 60 - Instalação eletrica aparente Foto 61 - Exaustor de cozinha oxidado
I
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/
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Foto 62 - Sinais de umidade em teto da cozinha

Av. Morobá, 20 | Bairro\
Tel.i (27) 3270-7981 | (:

lorobá, Aracruz-ES | CEP:^
0 3270-7984 | wvw.aracruz.es.gov.br

92-733
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Foto 64 - Marco apodrecido em sala de catequese Foto 65 - Salão paroquial

Foto 66 - Ausência de espelho em ponto elétrico de salão

paroquial
Foto 67 - Almoxarifado do salão paroquial

Foto 68 - Infiltração em teto do salão paroquial Foto 69 - Catequese (Sala 09)

PIlEPeTUIU,

Av. Morobá, 20 | Bairro Mor^á, Aracruz-ES | CEP.^192-733
Te!.: (27) 3270-7981 [ (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO I - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Foto 70 - Furos em parede de catequese Foto 71 - Furos de “chumbadores” em parede de catequese

t*

i

:

m /

mMÊ^í liMi'c-

Foto 72 - Tubulação aparente em parede de catequese Foto 73 - Catequese (sala 08)

Foto 74 - Furos de “chumbadores" em parede de catequese Foto 75 - Porta danificada em sala de catequese

A PREFEfTUeU

Aracruz Av. Morobá, 2i Bairro Morobá, Aracruz-ES I CEP: 29192-733
Tel.: (27) 3270^981 | (27) 3270-7984 | vvww.aracruz.es.gov.br
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Foto 76 - Porta danificada em sala de pastoral da criança Foto 77 - Tubulação aparente em circulação do 2“ pavimento

Aracruz, 24 de novembro de 2017
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^Membra
Matrícula 29.103

[enan Cósme Savaciní

Membro

Matrícula 29.216
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ANEXO n - PESQUISA DE MERCADO
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IANEXO líi - MEMÓRIA DE CÁLCULO

MEMÓRIA DE CÁLCULO DO MÉTODO DE AVALIAÇÃO POR

COMPARAÇÃO DIRETA DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENTO

DE FATORES - TERRENO IGREJA
Pon ü

ch:A

DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS

Valor

Variável quantitativa.

Os valores foram os efetivamente obtidos através de pesquisa de mercado dos

imóveis disponíveis para venda.

Área do Terreno

Variável quantitativa.

Área efetiva dos lotes dos respectivos imóveis da amostra.

Os dados foram obtidos através das informações fornecidas pelos

proprietários/corretores durante a pesquisa de mercado.

PGV

Variável quantitativa.

Esta variável é referente ao Valor Unitário Básico (VUB) da Planta Genérica de

Valores - PGV do Município de Aracruz, que demonstra um valor genérico por m^ de

cada área do Município, denominadas Zona Venal - ZV.

A PGV é aprovada e sancionada através da Lei Municipal n° 3.768 de 23/12/2013.

Seus valores eram válidos para o exercício do ano de 2014. Levando em

consideração o ano de vigência da lei ora citada, o Prefeito Municipal no uso de

suas atribuições, através dos Decretos n° 28.827 de 19/12/2014, n° 30.442 de

15/12/2015, n° 32.038/2016 de 27/12/2016 e n° 33.574/2017 de 28/12/2017 e n°

Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá, Aracruz-ES | CEP 29192-733
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 1 www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO III - MEMÓRtA DE CÁLCULO FUS

35.146/2018 de 27/12/2018, estabeleceu que os índices de atualização ficararffíS

respectivamente, em 6,42% para o exercício do ano de 2015, 10,28% para o

exercício do ano de 2016, 7,63% para o exercício do ano de 2017, 2,8% para o

exercício do ano de 2018 e 4,39% para o exercício do ano de 2019.

Os valores dispostos nos cálculos são os valores da PGV com seus devidos pg
reajustes anuais.

-SC..

Testada

Variável quantitativa.

Esta variável leva em conta a dimensão da testada do terreno, sendo considera para

lotes de esquina a maior testada ou o que refere-se a rua principal. Quando o

elemento se tratar de mais de um lote, foi considerada a somatória das testadas. Os

dados foram obtidos através das informações de cadastro dos lotes/imóveis

constantes no SIMGEO - Sistema Municipal de Geoprocessamento. Estipula-se que

imóveis com maior testada têm valor comercial mais alto, devido à maior exposição

de futuras edificações.

Esquina

Variável dicotômica.

Esta variável descreve se os imóveis estão localizados em esquinas de quadras.

Estipula-se que imóveis de esquina têm valor comercial mais alto do que os de não-

esquina visto se tratarem de imóveis com 2 testadas para a rua, que ampliam sua

vocação para uso comercial ou edificações de natureza residencial multifamiliar.

Arbitrou-se 1 para elementos de esquina e 0 para não-esquina.

m PREFEITURA

Aracruz
Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP 29192-733

Tel.; (27) 3270-7981 | (27) 3270-798,4 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO III - MEMÓRIA DE CÁLCULO
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Piano
■%

Variável dicotômica.

Esta variável descreve se os lotes apresentam superfície plana ou inclina. Estipula-

se que os lotes planos são mais valorizados, visto que permitem métodos

construtivos mais simples.
Pg n“

Arbitrou-se 1 para elementos planos e 0 para Inclinados.
Cfâ

\

Av. Morobá, 20 | Bairro Morobá, Aracruz-ES | CEP 29192-733

Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO !ll - MEMÓRIA DE CÁLCULO

BENFEITORIA
!

IGREJA

CUSTO DE REPRODUÇÃO
í

pgn 0
VALOR DA EDIFICAÇÃO NOVA

Vn = Aeq x RS/m*

Vn = valor da construção no estado novo

Aeq = área equivalente da construção

R$/m^ = Custo Unitário Básico (CUB) de construção calculado e divulgado pelos Sindicatos da Indústria da Construção Civil CUCA

846,29 Fonte: ProjetoAeq =

Fonte: Sinduscon-ES - Média simples das categorias “Padrão Comercial Normal" tipo "CSL - 8" e "Padrão Galpão

Industrial (Gl) e Residência Popular (RPIQ)" tipo "Gl", de março/2019
R$RS/m' = 1.133,27

Fonte: Fonte: lOPES, referente a setembro/201830,90%BDI =

R$ 1.483,45 Valor final do CUB (média) com incidência do BDIR$/m^ =

RS 1.255.429,26Vn =

MÉTODO DE ROSS-HEIDECKE - DEPRECIAÇÃO

VALOR DA EDIFICAÇÃO NOVA (Vn); R$ 1.255.429,26

Fonte: Idadé estipulada por consenso entre os membros integrantes da Comissão, baseada no estado de

conservação aparente observado da edificação e seus sistemas construtivos
IDADE APARENTE: 17 ANOS

Fonte: Ato normativo 286/15 TJESVALOR RESIDUAL (Vr): 16,5%

VIDA ÚTIL (Vu): Fonte: Ato normativo 286/15 TJES (Edifícios - Salas)67 ANOS

IDADE % DE VIDA =

(Idade aparente/Vida útil)
25,37%

ESTADO DE CONSERVAÇÃO GERAL (Ec) VALOR A DEPRECIAR

Vd - d X VnA • Novo

Vd = valor a depreciar

d = fator depredação
B - Entre novo e Regular

*lnterpolaç3o ente

24e2618,03C- Regular

d -- (Fc/lPO) » (100 1 Vr)D - Entre regular e reparo simples

0,1506d =E - Reparo simples

F - Entre reparo simples e importantes

Vd = R$ 189.005,50G - Reparos Importantes

H - Entre reparas importantes e sem valor

Fonte: Junior, Nasser Radegaz. Avaliação de Bens - Princípios Básicos e Aplicações, 2013. Tabela de Ross-Heidecke - Depreciação Física, pp. 214 e 215,
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BENFEITORIA
I cí.í, .

REEDIÇÃO
;'UÍJiW&ííl.*r» ív-íiSii-Aiíi',*—r.5.W:

VALOR DA EDIFICAÇÃO FINAL

Vs =. Vn - Vd

Ve = valor da edificação finai

Vn = vaior da construção no estado novo
Vd = valor a denreniar

RS 1.066.423,76Ve =

I
l
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ANEXO IV

RELATÓRIO DE VISTORIA TÉCNICA PARA AVALIAÇÃO DE IMÓVEL

Em atenção à visita técnica realizada no dia 24 de novembro de 2017 no imóvel da

Mitra Diocesana de Colatina na Paróquia Santa Teresinha do Menino Jesus, situada no

endereço Rua Giuseppe Testa, n° 77, Bela Vista, Aracruz-ES, vimos informá-los que

durante a realização da vistoria pelos membros da Comissão Permanente

Interdisciplinar de Avaliação de Imóveis, Hermilena Thiana Zucoloto Nardi e Renan

Cosme Savacini, foram observadas as seguintes situações da edificação, conforme

relatório fotográfico em anexo:

Possui calçada cidadã e entrada acessível;

Hall com infiltração no teto;

Igreja sem parte do roda meio, sem o espelho da caixa elétrica, reboco

soltando, cerâmica quebrada, pontos de infiltração nas paredes, granito

quebrado e fiação aparente;

Sala de som com furos na parede;

Hall lateral sem patologias;

Sacrário com infiltração em paredes e reboco danificado;

Pátio externo com piso danificado, furos e trincas na parede e furos na

cerâmica;

Banheiro feminino sem o espelho da caixa elétrica;

Banheiro masculino sem patologias;

Sala do dízimo sem o espelho da caixa elétrica, alizar de porta e fiação

aparente;

Cofre com parede com rasgo, concreto aparente

e

0

e

acabamento, infiltração.

1/3
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paredes sujas e buraco próximo a caixa elétrica;

Sacristia com parede furos fechados irregularmente;

Apoio da comunidade com fiação aparente e sem esquadria;

Área de serviço com parede suja, infiltração e bancada trincada;

Muro lateral direito com umidade;

Pátio externo com forro danificado;

Bar com parede trincada e luminárias sem acabamento;

Depósito com parede sem pintura;

Catequese com umidade no rodapé e parede suja;

Cozinha com trincos na parede e fechamento de aço com pintura danificada;

Calçadas com trincos;

Palco externo com piso gasto;

Caridade com paredes sujas e trincadas;

Secretaria com paredes sujas;

Lavabo sem patologias;

Banheiro sem pintura próximo a báscula;

Escritório com parede suja;

Cozinha interna com porta danificada e marco quebrado;

Depósito da cozinha interna sem patologias;

Sala de atendimento com infiltração nas paredes;

Circulação da secretaria sem patologias;

Escadas com cerâmica gasta;

Depósito com teto trincado, paredes sujas e remendadas, fiação aparente e

caixa elétrica sem espelho;

Cozinha da pastoral da criança com fiação aparente, infiltração no teto e

exaustor oxidado;

Catequese com porta danificada e marco podre;

Salão paroquial com caixa elétrica sem espelho;

Depósito do salão paroquial com teto com infiltração?. / / /

..y

a\

e

pflfi»

cm

l

9

9

0

0

9

0

9

0

0

0

0

9
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Catequese (Sala 9) com cerâmica e paredes furadas e tubulação aparepte;

Catequese (Sala 8) paredes furadas e porta danificada;

Pastoral da criança (Sala 7) com porta danificada. Não foi possível acessar a

sala internamente:

Circulação do segundo pavimento com tubulação aparente e piso gasto.

io

\ A Vi

Pgn^

Apesar das benfeitorias e reparos a serem observados, a edificação encontra-se em

bom estado de conservação.
/

/

Atenciosamente j

CiííVn '

Renan tiosme Savacini
Membro

Matrícula 29.216

HermilerM Thiana Zucoloto Nardi

^ Membra
Matrícula 29.103
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o1 I28LIVRO NP...52 eãSS^asíacio e v

iwr'> ftwai dt imòtfgfa,■ FOLHAS
EE»BP^1'IVA DO BRASIi_ Xart\C:"-'

6»p#íilí.l d# iripóí^gic w,\

■TrfífãvrS-i^^W ■ ^^^^"crpio DE...Ar.aeru.2 ZI
BISTRITO DE...S..é,.d.. e

i

REPÚBLIP

ESTADO DE....E.sp.....S.aD.to.
A.

COMARCA DE . AracPüz

CARTÓRIO DÓ 2S OFÍcÍÕ.
tl tM

CARTÓRIO DO 2.° OF^
Comorco de Arctruijf^^

SoRioel (osfiS^
TiTULAft \y)

Morllene de Andrade Àmorln
ESCREVENTE

;a..

TABI

I
R-SESCRITURA DE VEIMDAE COMPRA - VALOR CR$ 40.000, 00

SAIBAM quantos esta pública escritura virem que, no ano do Nascimento de Nosso Senhor Jesus Crisíirdi
novecentoseoitenta quatrp(j984) - a® -dois (02) —dias do mêsdeMa>0'^^=^
— do dito ano, nesta Cidade e Comarca de Aracryz,

doEstado.de Esp. Santo, ———— o Cartorio do 22 Oficio,
perante mim, Samoel Costa - tabelíao e as duas testemunhas adiante nomeadas e no. final
assinadas, compareceram partes entre sijustase contratadas, a saber: de um lado, como outorgante s vendedores Sr. :

I

JOSÉ MODENESI,agricultor, e esposa D§ AÜREA MARIA CUZZUOL MODENESI, do

lar, brasileiros, residentes e domiciliados nesta Cidade de Aracruz,Cpf.

014.450.577-53 e como compradora -MITRA ARQUIDIOCESANA DE VITÓRIA,

sede em Vitória, Capital do Estado, CGC,n227.054.I62/000I~69, neste ato

representada pelo procurador Sr.José Mendes Lucas,brasíI eiro.

com

solteiro,

religioso, residente nesta Cidade,Cpf.n2343.I67.017-20,"ex-vi" da proc^

ração de fls.023. Livro 152, do Cartório do |2 Oficio de Notas, Vitória,

E .Santo,/^--:-s.-^ —

todos conhecidos de mim

• , dou fé. E perante estas pel
e legítim

dra n237 (trinta e sete), cora a área de 300,00ra2 (trezentos metros

drados), sem benfeitorias, situado no *"BAIRR0 BELA VISTA",

t a b e f

outorgante

possuidores db lote urbano de terras de n^Ol (um), da Gua-

qua-

e das testemunhas referidas; do quea o

vendedor ... mé foi dito que a justo título
senhor

nesta Cidade

de Aracruz, E.Santo; limitando-se ao Norte, coro a Rua GetuIio Vargas;/

Sul, com o lote n202; Leste, cora o lote h20S (nove) e ao Oeste,
\

Rua Gíuseppe Testa;- lote esse constante do lotearaento registrado sob

com a

n20!, Mat. 3.452, Livro 2-K, de 25-lt-l9§l, do Registro Geral de Imó

veis desta Comarca

--

Pg fjO

viuif.l ilt !móv!
uoü.itunw*

OFlCtO Cf^AI DO 2.0

de Arociui -
,bI

fnoLA'<

cartório
Comarca -

Samo

ESíío

\4f.;
[íkj
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u' livre e desBmbarapdp de quaisquer ônus, est ji^to .

cÒrtíjDrador MITRA ARQÜ101OCESAMÂ DE V ITORI A)

con-A

! , ■ ■ retro descritò'

a',, outorgado
. c^e possuindo 0 ■ imóvê

: ’' ■' stratado para vendê-lo r

melhor forma de direito efetivámente vendido tem, peio preço certo e previamente con-
como ,por bem desta escritura e na ,

: , vencionadodeCr$40.000,00 (quarentâ arl I cruz&iros)
—■'—

e acha
outorgado • em moeda corrente deste País^qüe cont •

comprador plena, geral e irrevogável quitação de pag
desde já transfere : -lhe toda a posse, jus, domínio, direito e açoes que

,goze e disponha
por si e seus sucessores a^fazer esta venda sempre

à autoria,.O iraovel es-fca quite:

receber .neste ato dei, , \ que confessa,
■ ; , exata, da qual da a mesmo

satisfeit , para nunca mais o repetir
' exercia' sobre os bens ora vendidos, para que dele

. livremente_cpmp.seus'què ficam sendo, obrjgatido-se
boa, firme e valiosa, respondendo pela evicção de direito quando chamado

e

comprad usemesm

vendedor

çóBi as ■fazendasí Estadual e Munic

outorgado - -coraptador-MlfRA ÁReÚ'ÍD10CESÀNA-l)E Vt‘t' . ■ pelo

ante as rnesmas testemunhas me foi dito que aceitava- ■ . apresentevendaeestaescrituraem^todososse^expressoyer-
.; ., mos, exibindo-me osseguintes documentos de.impostos pagos E,E.Santo.- Secretaria de tstado .da ,.

Coordenação da Administração Tributária.- Darp, Doc. da Rre,

n247I.Ò03.- série "C".- Nome: Mitra Ar

Monícipio Aracruz,- Exercício de 1984.- Taxa

Cr|3.6l7,00, talão n2,di90,- Áracruz, Í 2-03-84 (a) Edir Va-

Neto de 01 iveira-funcionário.- Irapós-to de transmissão isentjd^- .

Fazenda

da Arrecadação da Rede Propri

quidiocesana de Vitoria

a*-'

de avaíiáçao ■ <

lentin

Assim 0 disseram e dou fé. A pedido, das partes', lavrei esta.escritüra, a qual feita e lhe sendo lida, na presença das pstemunhas
achararn-na conforme, outorgaram, aceitaram e assinam com as duas testemunhas a tudo-presentes e que sao .assf

comigo Sarnoel Costa, tabel ião, que a .escrey.i e assino. Us:) ^JOSE MODENES I ,
AUREÀ MARIA CtíZZHÓL MÒDENESI,- JÕSÊ MENDES , LUCAS..-<Pre^^o^.Sarnoel

tRASLAbADA hoje pop Cos
e assino era pubU'

Era tests

Costa-tabeíião,-

ta, tabélião, que a,datiIografei

a

naso.-^

;erdade, -

tabelí ãoSarnoel Costo oFiCíO
-ESARTÓRIO do 2.

Comarca de Aracroí
Somoel Cosia

• TlTULRK :

de Andtode Amoilmj‘^'"'inscadveNil,..'-í .

de ImóveisiBÜoGeialdC5 B■ Gaitóiio e n t o íi
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l^iKPéRIO ALZENIRA BIHIBLANK
Registro Civil e Tabellonato

CARTÓRIO “ALZENIRA BITTI BLA
REGISTRO CIVIL E TABELIONATO „ ^ , cc

ESTADO DO ESPÍRITO SANTO - COMARCA DE ARACRyZlegrâ, n” 552-0-Centro, Aracruz-ES

MUNICÍpS^DE AfÃcRUZ - DISTRITO DA SEDE 29190-018-Telefax: (27) 3256-1384

RUA ALEGRIA, 552 - B - CENTRO - T;!LEFAX: (27) 3256--
OFICIALAETABELIA:AlzemraZampaBittiBIarik^ . „

SUBSTITUTO LEGAL: Jidierme Rodolfo Zairvpa Bitti Bh Rodolfo Z. BittrBIank (Substituto Legal)

ESCREVENTE SUBSTITUTO: Judo Cesar Zampa Bitti Bl (Escrevente Substituto)

384

Alzenlra Z. Sttl Blank tOfíciala e TabeSã)

/ PM.A. \
lFolhas : 171 1,

Livro: 0058

E^RITURA PÚBLICA DE COMPRA E VENDAvQIIE_
ENTRE SI FAZEM, DE

OUTQIIGANTE VENDEDORA,

UM LADO, COMO í

ASSOCIAÇÃO DE

MORÃDQRES DO BAIE^O BELA VISTA - AMBEV; E, Pg rjO
DO OUTRO LADO, COMO OUTORGADA . q
COMPRADORA, MITRA DIOCESANA DE COLATÍNA,

^ ^ NO'Valor fiscal^ de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil

" rèafs), NA FORMA ABAIXO DECLARADA:

CARTÓRIO DO 1S

Registro de Imóv^
e Documentos,

Hipotecas e Pessoad

Titulèr|
Ruoens Pimi ntel Bllho

Escreventes flyuj;(zaáa§ ^
Margarida M“ F. Pitnentel '

Deusdete Castoldi

.'saibam quantos eçe in^mento de Escritura
Pública de domp5>Venda bastante virem que. sos vinte

e s«e ots do de d^^bro do

ano de dois iHil Vcinco (27/12/2005), terça-feira, em Cartono do Registro Civil e Tabehonato,

situado-na Rua Aler^ria, n°'552-B, Centro, nesta Cidade-de Aracruz, Distrito da Sede do

Munfcípio fCotmrca de Áracmz, Estado dO Bspíiifp Santo, da República Federativa do

Brasil perai^e'ínii^'Alzeniia ^ampa Bitti Blank, Oficíala e Tabel% compareceram partes
entre ’si justas e convencionadas, a saber: de um lado, comn ontorgmite vendedora,

assogiaCÃO t>É moradores DO BAIRRO BELA VISTA - ÃMBEY, pessoa

jurídica de &ekapnv^; inscrita no Cadastro'.N^olbnal de Pessoas Jundicas do Mmisteno

da Fazenda (CNPlW) sob o número 3h476,054/0001-'SÍ, com sede estabelecida na Rua

Giuseppe TeL. sftt^.Bbin-Q Bela Vista, nesta ddade de Aracma -

neste ato devidamerie tdprêSentada por seu Presidente o ^or YAT.PWC> PPMIRA
PRATIS. de nacionalidade^brasüeira,; estado eivil casado, profissão motonst^ nascido
0^1/1959, naturâfâe Carlos Chagas - Estado de Minas Gerais filho de lose Pereira

Idalina Andradis de'Oliveira, residente e donucüiado Rua lose ^odenesi n 23 B

Bela Vista nestá cidade de Aracruz - Estado do Espirito Santo, portador da Carteira de

Mendl S^Rrutalro l.iÚM expedida ^a SSP/ES em 12/05/1992 e mscnto no

St de Pessoas Hsi» do' Múnstêrfo da
por^seu Primeiro Tesoureiro o senhor ANTONIO AT,VES FERÍ^IRA,

de nacionalidade brasileira, estado civil câliao, profissão operador de maquinas, nascido aos
•25/03/1969, natural de Aracruz - Estado do Espírito Santo, filho de Ailton Ferreira e Vfena

Valdira Alves Ferreira, residente e domiciliado na Rua Getúlio Vargas, n ^

rÍ^So 89t?i3\t'pS pelaí^^^^ Cadastro de Pessoas

Csíérlilr^a^LÍatcwíIÍ^)^
Rua Santa Maria, n° 350, Edificio João Paulo U, Centro,

na cidade

Esoírito Santo neste ato devidamente representada por seu procurador o senhor Pad^
Sfin^rv ROMÃO. de nacionalidad^rasileira,^ estado civil solteiro, maio[^^^|,ui

il

frimcai

Ch../■l

aos

979.788.507-06 e

na

lOa

na



^ B)®D

CARTÓRIO DO 12 OFICIO

Reg.s.ro 06 imòveis. Titulo^ aRTÓRIO «ALZENIRA BITTI BL/í bm^RlO ALZENIRA BiíTi BLANK
e Documentos. Especial de REGISTRO.CIVIL E TABELIÓNATO ^ RegistroÇivil eTabelionato
Hipotecas e Pessoas Juridicasj :£j^qq pQ ESPÍRITO SANTO - COMARCA DE 'Í?ySégi:fê;fl“’552-B-Centro, Aracfut -ES

MUNICÍPIO DE ARACRUZ - I^STRITO DA SEDE • 29190-018-Télefax: 127) 3256-1384
fRUA ALEGRIA, 552 - B - CENTRO - TELEFAX: (27) 3256-1384

OFl ClALA E-TABELÍÃ: Alzenira Zampa Bitü Blank 2. Biní Blank (Oficiala e Tabeiiã)

SUBSTITUTO^GALJuliermB Rodolfo Zampa Büti Bl 2. Bitti'Blank (Substituto Legal)
ESCREVBMTE SUBSTITUTO: Juüo César Zampa Bitti B nooono ^ ^ ^
fciac-K julb Cesar Z. Bitti Blank (Escre^nte-Subsjrtuto)

Titular

Ruoens Pimentel Filtio
Escreventes Autorizadas j

Margarida M* F. Pilnent® J
Deusdete Casloldi / /

Rita de Càssia N. CWOTfi

ARACRUZ-ESPlRIjiOjl' / \
Folhas ; 172Livro^: 0058

V/’

24/04/1968, natural de Mantena - Estado de Minas Gèrãts^ ^profissão religioso, nascido aos . _
filho de Marino Romão e Conceição Vicente Romão, residente e domiciliado na Avenida

Venâncio Flores, n° 1.277, Centro,, nesta cidade de Aracruz - Estado do Espínto Santo, p „
portador da Carteira de Identidade RG número M-5.0J7.826, expedida pela SSP/MG e

inscrito no Cadastro de Pessoas Físicas dó Ministério da F^enda (CPF/MF) sob o número
615.292.736-68, na condição de Párobo da Paróquia ,S|o,jQão Batista, conforme instrurnento <j;^^
de procuração pública lavraSa no.livro n® 236, às folhas i62 e 163, em data de 30 de junho de

2005, lavrada no Cartório j^esnãoTerceiro Ofício de ISÍolas da Coinarca de Colatina -

Estado do Espírito Santo e devidamente registrada''e arquivada no livro de registro de

procurações número 05, às folhas'113, sob o número 731 de, ordem,'nesta data, nas Notas

deste Cartório; seiído as presentes pessoas rçcdnhécidas comO 'AS 'p:tôprias de que trato por

mim Alzenira Zampa Bitti Blan^ Oficiala e Tabeliã, por ■terem apresentado os documentos

hábJis, dqxuja identidade e c^acadadejurídica, dúu fé. E, perante mim'Alzemra Zampa Bitti

Blank’ Ófidafei Tabeliã, pêia outorgante vendedora me foi dite-que-é-senhora e legitima

possuidora dcé séguinte(s)- '‘Um Terreno Ürbant^ constituído pelo LOTE DE

NÚMERO tü ipQtSl DA O^APRA DE NÚMERO 37-fTBINTA. E SETE), COM .A

ÁRTTA YTREZENTOS METROS OÜAmAI?OS>, sem benfeitorias,
situado à Rua Qiosepe Té^a, no BAIRRO BELA VÍSTA, nesta Cidade de Aracruz - Estado

do Espírito S'tót£>, íimiínndo-se aO'Norte, com o lote número 01 (um.), numa linha de 25,00

metros- ao Sul, comofoíe de número 03 (tres), numa Unha de25„O0 metros; a Leste, com o

lote de número ló {ÜôxX humalinhade 12,00'-metros; e a Oe&fo, com a referida Rua Giusepe

Testa, numa linha de 12,00 metros^íImóvelCis) este(s) adquiridoCs) pela outorgante vendedora

à justo título por aquisição de'Mumcíp1o de Áracfus;,' conformeEsintima Pública de Doaçao,

lavrada no Cartório do'Registro: Civil e Tabelionato. deçta Cidade e Comarca de Aracruz -

Estado do Espírito Sánto, 'pola^TabóIiãoCã) Alzenira Bitti Blank, no Livro número 11, as

folhas 106 a 108 em data de 25 julho de 2001 e devidamente'registrado no Cartono do

Primeiro Ofício de Registrb Gèralde Imóveis desta Cidade e Comarca de Aracruz - Estado do

Espírito Santo, no Livro'ffíiméfo 2-M, às folhas'237 verso, registro sob o número 03 da

matrícula soh n niímero 4.137 de ordem, em data de 17 de setembro de 2001; e achando-se

contratada e possuindo como possui ela outorgante vendedora, dito(s) imóyel(is), livre(s) e
desembaraçado(s) de todos e quaisquer ônus judiciais ou extrajudiciais e inteiramente quite(s)

com as Fazendas Públicas, como fazem crer as Certidões Negativas que me foram exibidas, as

quais seguem adiante mencionadas, na forma da lei, está justa e convencionada com a

outorgada lUTTRA DIOCESANA DE COLATINA, para Ine(s) vender(em)

o(s) referido(s) imóvel(is) em apreço, como de fato e efetivamente vendido por bern

desta escritura e na melhor forma de direito e pelo preço e certa^e^^ustada de R$
25 000 00 (vinte e cinco mil reais) que a OUTORGANTE VENTOEDORA, rec®^^
anteriormente, em moeda coirente e legal da Repúbüca, motivo pelo qual nesta oportum

dá plena, geral, rasa e irrevogável quitação da refenda importancia, para que em mais tenfo^
algum seja pedida a mencionada impor^eia ou qualquer outra quantia, por motijo^^ ty
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iCARTÓRIO “ALZENIRA BITTI BLANte^-—^REGISTRO CIVIL E TABELIONATO ^AHÍURIO ALZENIRA
TADO DO ESPÍRITO SANTO - GOMARCA DE ARAC RUZ Registro Civil e Tabelionaio

MUNICÍPIO DE ARAGRUZ - DISTRITO DA SEDE Rua Alegria, n“ 552-0-Centro Aracrui-ES
RUA ALEGRIA, 552 - B - CENTRO . TELEFAX: (27) 3256-' 38429igo.Qi8.Telef8X- (271 3256-nfi4

OFIcj^ E TABELIA: Alzenira Zampa Bitü Blank 0 sx. u/J
384

SUBST^JTO LEGAL: Julierme Rodolfo Zampa Bittt Bl iABenira Z. Bitti Blank (OficiaJa a TabeKâl

^ Rodolfo Z. BlttfBlank (Substituto Legal)
Julfo Casar Z. Bitti Blank (Escrevente Substituto)

ARTORIO DO IS OFICIO

tegislro Oe Imóveis, TItUlOJ
e Documentos, Especial de

Hipotecas e Pessoas Jurídicas
Titu'

Ruoens Pm . & Filbo
Escreventes -utonzadasf J

Margarida M* cimenta A
Deusd :e Castoi^/y/

1 de Cássis N.

CRL:'-ESPlRiTt

BITTI BLANK

r/ R

ESCREVENTE SUBSTITUTO: Julio Cesar

0

\: 0058 Folhas : 173 /

presente venda, que promete(m) fazer por si, seus herdeiros ou sucessores, para sempre boa,
firme e valiosa essa mesma venda, obrigando-se a responder pela evicção de direítõ^^Se
chamado(s) à autoria, pondo assim^ a mesma .OUTORGADA COMPRADORA, a par è a

salvo de quaisquer contestações futllra^gq^yinli^tindo na|[s) pessoa(s) da niesma outorgada
compradora todo direito, posse, domínioW ação? qüé lÃqs assistiam sobre o(s) referido(s)
imóvel(is), para que a mesn^^ Outorgada Compradora po,ssa(m) dele usar, gozar e livremente

dispor como seu que é eficasendade hojé. em diante, nlo só'em face da presente escritura,
bem como, da Cláüsuía 'e\CQnseqúente traasçrição, do que dou fé. Pela

Outorgada Con^radora MITRA DIOCESANA DE
qualificada, me foi' dito que aoha(m)-se contratada côm ,a ouíorgante vendedora, sobre a

presente compra^ aeeitando-a pelo preço mencionado de R$'25.000,00 (vinte e cinco mil

reais) e a presente escritura em tOdos os seus termos e teor tal qual. se aoha redigida, por estar
a mesma de'-inteiro acordo, com o ajüstado e contratado entre Sí e as demais partes

contratanteS/De, tudo-'dou’fè,'Pela Outorganíe Vendedora, raeToí dito que, sob pena de

responsabilidade’eivS ê pena\ a inexistência de. Citação de"Açofô'Reais ou Pessoais

ReipersercútôfJas' e de qufflsquef outros Ônus Reais, incidentes sobre o(s) mesmo(s)

imóvel(i5) objéíd(5) deste iôstriimento até esta data, face ao disposto na Lei n° 7.433, artigo
1°, inciso 'V, J 3^ r^lamentada pdo Decreto n'"'93 240 © pelo Provimento n° 021/86,

publicado no Dimó Ofícíd dê 30 de dezembro de 1'986. Em seguida foram-me apresentados

os seguintes cofihedmêatos’de impostos pagos e-certidões nê^tivas, adiante transcritos, que
ficam devidamente arqtJ^adós nas IsEotas desteXaitório. - TRANSCRIÇÔE,$: 1) - Guia de
Transmissão - protaco!ãda 'ná Préfeitara Muniêipài de Aracfüz,- Estado d#Espírito Santo,

sob o número: 39.769/2D0C'p^ ^nsta p liaudo'dp avaliação, firmado peloTiscal avaliador,

que homologou ao imávd^ objeto do presente, o vaJOT de R$ 25 OOOgOO, 2) - Documento de

Arrecadação Municipaí - DAM, referente'ao' reeoítoênto do ITBI - Imposto sobre
Transmissão de Béns Imóveis ’íhtef Vivus’-, aos'cofi-es'da SBMEA - Secretaria Municipal da

Fazenda da PrefeituráiVIunícrpalde Aràcruzr - Estado do Espírito Santo, não foi apresentado

por ser a outorgada compradora. isenta do recolhimento, 3) - Certidão(ões) Negativa(s) de

Débitos para com a Fazenda Estadual ^ número(s): 2005272232, expedida(s) em 21 de

’ dezembro de 2005 e válida(s) até 21 de março de 2006 via internet, em nome(s) da

outorgante vendedora, pela SEFAZ - Secretaria de Estado da Fazenda, conforme

autenticação(ões) eletrônica(s): D24BB.AC63.10bCA; 4) - Certidão Negativa de Tributos
Imobiliários Municipais - número: 1.788/2005, expedida em 19 de dezembro de 2005, pela

SEMFA - Secretaria Municipal da Fazenda da Prefeitura Municipal de Aracruz - Estado do

Espírito Santo, cujo(s) imóvel(is) encontra(m)-se devidamente cadastrado(s) sob o(s)

número(s): 0101.03.103.0280.001; 5) - Certidão Negativa de Ônus, Inclusive Ações Reais e

Pessoais Reiperseçutórias - expedida aos 02 de dezembro de 2005, pelo Oficial do Ctóório

do Primeiro Ofício de Registro Geral de Imóveis desta Cidade e Comarca de Aracruz -

do Espírito Santo; 6) - Declara(m) ainda o(a,s) outorgante(s) vendedor(es,a,s) sob as pém sjfi
itura, não é(são) utilizado(s) como depDs^i5|;i

/

acima identificada e

Lei que o(s) imóvel(i&) constante(s) desta
ã r\

.-1M
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ESCRITURA PÚBLICA DE COMPRA E VENDA QUE
ENTRE SI FAZEM, DE UM LADO, COMO
OUTORGANTE VENDEDORA, JANDIRA MANOEL DA
ROCHA; E, DO OUTRO LADO, COMO OUTORGADA

COMPRADORA, MITRA DIOCESANA DE COLATINA,
NO VALOR VENAL DE R$ 120.000,00 (cento e vinte nii!
reais), NA FORMA ABAIXO DECLARADA:

iro i1;iR'

lecial de

5 Jurídicas

05. 1:5!e Oociiir-c

iiipiüccaí
Tilulor

piiiiaiilel Filho

eveates Autoriiadas

Margarida F. Pinientel
Dousdele Castoldi ^

Riia dü Cássia N. Cavagli^
AR.ACRUZ -

^ ; Rl

Esc

B A M quantos este público instrumento de Escritura
Pública de Compra e Venda bastante virem que, aos vinte e oito dias do mês de abril do ano

de dois mil e nove (28/04/2009), terça-feira, em Cartório do Registro Civil e Tabelionato,
situado na Rua Alegria, n° 552-B, Centro, nesta Cidade de Aracruz, Distrito da Sede dò
Município e Comarca de Aracruz, Estado do Espírito Santo, da República Federativa do
Brasil, perante mim Alzenira Zampa Bitti Blank, Oficiala e Tabeliã, compareceram partes
entre si, justas e convencionadas,) a saber; de um lado, como outorgante vendedora,
JANDIRA MANOEL DA ROCHA, de nacionalidade brasileira, estado civil solteira,
profissão industriaria, residente e diDmiciliada na Rua Durval Barcelos Rangel, n° 137, Bairro
Bela Vista, nesta Cidade de Aracruz - Estado do Espírito Santo, portadora da Carteira de
Identidade RG número 1.147.869, expedida pela SSP/ES e inscrita no Cadastro de Pessoas

Físicas do Ministério da Fazenda (CPF/MF) sob número 579.434.947-68; e, do outro lado,
na qualidade de outorgada compradora, a MITRA DIOCESANA DE COLATINA

pessoa jurídica de direito privado, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do

Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o número 31.800.170/0001-84, com sede estabelecida

na Rua Santa Maria, n° 350, Edifício João Paulo II, Centro, na Cidade de Colatina - Estado

do Espírito Santo, neste ato devidamente representada por seu procurador o senhor Padre
JOSÉ VALDECY ROMÃO, de nacionalidade brasileira, estado civil solteiro, maior, capaz,
profissão religioso, nascido aos 24/04/1968, natural do Estado de Minas Gerais, filho de

Marino Romão e de Conceição Vicente Romão, residente e domiciliado na Avenida Venâncio

Flores, n° 1.277, Centro, nesta Cidade de Aracruz - Estado do Espírito Santo, portador da
Carteira de Identidade RG número M-5.057.826, expedida pela SSP/MG e inscrito no
Cadastro de Pessoas Físicas do Ministério da Fazenda (CPF/MF) sob o número
615.292.736-68, confonne instrumento de procuração pública lavrado no livro número 0279,
às folhas 015 e 016, em data de 30 de janeiro de 2009, no Cartório Alemão - 3° Ofício de

Notas da Cidade e Comarca de Colatina, Estado do Espírito Santo e devidamente registrada e
arquivada no livro de registro de procurações número 07, às folhas 116 e 117, sob o número
1.041 de ordem, nesta data, nas Notas deste Cartório; sendo as presentes pessoas
reconhecidas como as próprias de que trato por mim, Alzenira Zampa Bitti Blank, Oficiala e
Tabeliã, por terem apresentado os documentos hábeis, de cuja identidade e capacidade
jurídica, dou fé. E, perante mim Alzenira Zampa Bitti Blank, Oficiala e Tabeliã, pela
outorgante vendedora me foi dito que é senhora e legítima possuidora do(s) imóvel(is)ík
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seguinte(s): "Um Terreno Urbano, constituído pelo LOTE, DE. ISU.M.E.BQ IQ (P-EZl^A

QUADRA DE NTTMERO 37 (TRINTA E SETEL COM A ÁREA DE 300,00

/^TRF.y.ff.NTOS IVfETROS QUADRA DOST situado no BAIRRO BELA VISTA, nesta

UiHaHft de Aracmz - Estado do Espirito Santo, confrontando-se por época da aquisição, ao
Norte, com o lote de número 09 afove): áo Sul, com o lote de número 11 ConzeV a Leste.

Riia Prnifttada atualmente llua Carlos Soela: e a Oeste, com o lote de número 02

(doisV: imóvel(is) este(s) adquiridò(s) pela outorgante vendedora ajusto título, por aquisição
de José André Paixão e sua esposa Aynea Goes Paixão, conforme Escritura Pública de

Compra e Venda de Imóvel Ürbpo, lavrada no Cartório do 3° Ofício desta Cidade e Comarca

de Aracmz - Estado do Espírito Santo, pela Tabelião(ã) Celi Maria Guisso Cabral, no Livro

número 50, às folhas 168 é verso; em data de 11 de abril de 2006 e devidamente registrado no

Cartório do Primeiro Ofício de Registro Geral de Imóveis desta Cidade e Comarca de Aracruz

- Estado do Espírito Santo, no Livro número 2 - N, às folhas 190 verso, re^stro sob o
número 04, da matrícidà sob o numero 4.390 de ordem, em data de 28 de abril de 2009; e

achando-se contratada é possuindo como possui ela outorgante vendedora, dito(s) imóvel(is),

livre(s) e desembaraçado(s) de todos e quaisquer ônus judiciais ou extrajudiciais e

inteiramente quite(s) com as Fazendas Públicas, como fazem crer as Certidões Negativas que

me foram exibidas, as quais seguem adiante mencionadas, na forma da lei, está justa e

convencionada com a outorgada compradora MITRA DIOCESANA DE ÇOLATINA, p^a
Ihe(s) vender(em) o(s) refen'do(s):imóvel(is) em apreço, como de fato e efetivamente vendido

tem, por bem desta escritura e na melhor forma de direito e pelo preço e quantia certa e

ajustada de RS 120.000.00 ícento e vinte mil reaisl que a OUTORGANTE VENDEDORA,

recebeu anteriormente, em moeda corrente e legal da República, da seguinte forma: (1).- Rj
65 000-00 (sessenta e cinco mil reaisl pagos no dia 07 de abril de 2009 sendo: (a) - a

imnortância de RS 15 000.00 tauinze mil reaisl naga com o chegue número 000385, emitido

pela Mitra Dincesana de Colatina ^ Paróquia Santa Teresinha do Menino Jesus, contra.o

Ranco do Estado do Esoirito Santo S/A: - Banestes S/A.. Agência n° 111, conta corrente

número 1LR54 Q72: tbl - a imnortância de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) paga ç<m-0

chegue número 000386 emitido nela Mitra Diocesana de Colatina - Paróquia Santa Teresinha

do Menino Jesu.s. contra o Banco do Estado do Espírito Santo S/A. - Banestes. S/A., Agência

n° 111. conta comente número 11.854.072: (cl - a importância de R$ 30.000,00 (trinta mil

rpaNl paga com O checlue número 000189. emitido pela Mitra Diocesana de Colatina contra

Caixa Econômica Federal Agência n° 1112, conta conrente número 03000253-0; e (d) - a

imnortância de R$ 5 000.00 Icinco mil reais) paga com o cheque número 000190, emitjdp

pela Mitra Diocesana de Colatina contra a Caixa Econômica Federal, Agência n° 1112, conta

corrente número 03000253-0: e QD - R$ 55.000.00 tcinouenta e cinco mil reaisj neste ato em.

esnécie: motivo pelo qual nesta oportunidade, dá plena, geral, rasa e irrevogável quitação da
referida importância, para que em mais tempo algum seja pedida a mencionada importância ou
qualquer outra quantia, por motivo da presente venda, que promete(m) fazer por si, seus
herdeiros ou sucessores, para sempre boa, firme e valiosa essa mesma venda, obrigando-se^
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responder pela evicção de direito, se chamado(s) à autoria, pondo assim, a me^niã
OUTORGÀDA COMPRADORA, a par e a salvo de quaisquer contestações futuras e
transmitindo na(s) pessoa(s) da mesma outorgada compradora todo direito, posse, domínio e
ação que lhes assistiam sobre o(s) referido(s) imóvel(is), para que a mesma Outorgada
Compradora possa(m) dele usar. gozar e liv.remente dispor como seu que é e fica sendo de
hoje em diante, não só em face da presente escritura, bem como, da Cláusula "C()NSTnVTi ‘\
e conseqüente transcrição, do que dou fé. Pela Outorgada Compradora MITRA
PjOCESANA DE COLATINA, acima identificada e qualificada, me foi dito que acha(m)-se
contratada com a outorgante vendedora, sobre a presente compra, aceitando-a pelo preço
mencionado de RS 120.000,00 fcento e vinte mil reaís^ e a presente escritura em todos os
seus termos e teor tal qual se acha redigida, põr estar a mesma de inteiro acordo

ajustado e contratado entre si e as demais partes contratantes. De tudo dou fé. Pela

Outorgante Vendedora, me foi dito que, sob pena de responsabilidade civil e penal, a
inexistência de Citação de Ações Reais ou Pessoais Reipersercutórias e de quaisquer outros
Ônus Reais, incidentes sobre o(s) mesmo(s) imóvel(is) objeto(s) deste instrumento até esta
data, face ao disposto na Lei n° 7.433, artigo 1°, inciso 'V, § 3°, regulamentada pelo Decreto
n° 93.240 e pelo Provimento n° 021/86, publicado no Diário Oficial de 30 de dezembro de

1986, Em seguida foram-me apresentados os seguintes conhecimentos de impostos pagos e
certidões negativas, adiante transcritos, que ficam devidamente arquivados nas Notas deste
Cartório. TRANSCRIÇÕES: 01) - Guia de Transmissão - protocolada na Prefeitura
Municipal de Aracruz - Estado do Espírito Santo, sob o número; 5.071/2009, onde consta o
laudo de. avaliação, firmado pelo fiscal avaliador, que homologou ao imóvel, objeto do
presente, o valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mü reais); 02) - Documento de
Arrecadação Municipal - DAM - nome Mitra Diocesana de Colatina, expedido em 28 de abril
de 2009, Transmissão 'Intèr Vivus' (R$ 120.000,00) - Exercício: 2009, referente ao
recolhimento do ITBI - Imposto sobre Transmissão de Bens Imóveis 'Inter Vivus', aos cofres
da SEMFA - Secretaria Municipal da Fazenda da Prefeitura Municipal de Aracruz - Estado do
Espírito Santo, na importância de.R$ 2.400,00 - Autenticação Mecânica: BEES 6513219

0036 LRC 2.400,00 N 28/04/09; 03) - Certidão(ões) Negativa(s) de Débitos

para com a Fazenda Estadual - número(s); 2009114513, expedida(s) em 28 de abril de 2009 e
válida(s) até 27 de julho de 2009 via internet, em nome(s) da outorgante vendedora, pela
SEFAZ - Secretaria de Estado da Fazenda, conforme autenticação(õ es) eletrônica(s):
05AE1.613C.0A1FC; 04) - Certidão Negativa de Débitos - número: 896/2009, e.xpedida em
08 de abril de 2009, pela SEMFA - Secretaria Municipal da Fazenda da Prefeitura Municipal
de Aracruz - Estado do Espírito Santo, cujo(s) imóvel(is) encontra(m)-se devidamente
cadastrado(s) sob o(s) número(s): 01.04.037.0049.001; 05) - Certidão Negativa de Ônus,
Inclusive Ações Reais e Pessoais Reipersecutórias - expedida aos 28 de abril de 2009, pelo
Oficial do Cartório do Primeiro Ofício de Registro Geral de imóveis desta Cidade e Comarca
de Aracruz
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- Estado do Espírito Santo; 06) - Declara(m) ainda o(a,s) outorgante(s)
vendedor(es,a,s) sob as penas da Lei que o(s) imóvel(is) constante(s) desta Escritura,
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é(são) utilizado(s) como depósito(s) de produtos agi'otóxicos, radioativos ou que possajn—
produzir poluição ambiental de qualquer natureza, conforme dispõe a Lei Estadual n° 4.472, íM
de 28 de novembro de 1990 e o Decreto-Lei n° 3.108-N, do Governo do Estado do Espírito
Santo; 07) - Certidão(ões) Negativa(s) de Incapacidade Civil - número(s): 280/2009,
expedida(s) em 28 de abril de 2009, em nome(s) da outorgante vendedora, por este Serviço
Registrai; 08) - Pela outorgante vendedora foi apresentada carta assinada por Carlos Renato
Verga Cupolillo - Gestão Patrimonial da Empresa Telemar Norte Leste S/A., datada de 15 de

abril de 2009, informando que com relação ao direito de preferência consubstanciado na
cláusula 8 do contrato de locação mantido entre ambas, não há para o momento o interesse na
aquisição do imóvel objeto deste instrumento, cuja cópia fica arquivada nestas Notas em pasta
própria. ASSIM O DISSERAM e me pediram que lhes lavrasse a presente escritura nestas
notas, a qual li em voz alta, perante as partes, sendo em tudo achada conforme, por aquelas
que reciprocamente outorgaram, aceitaram e assinaram, dispensando a presença das
testemunhas instrumentárias, de acordo com o disposto no Artigo 277 do Código de Normas
da Egrégia Corregedoria Geral da Justiça deste Estado do Espírito Santo, datado de 02 de
dezembro de 2005. EU, (a) ALZENIRA ZAMPA BITTI BLANK, Oficiala e Tabeliã, que a
fiz lavrar, subscrevi e assino em público e raso. Em test° (sinal público) da verdade, (a)

JANDIRA MANOEL DA ROCHA; (a) PP - JOSÉ V^DECY ROMÃO; (a) ALZENIRA
ZAMPA BITTI BLANK, Oficiala e Tabeliã. EU,fe)[W^ ALZENIRA
ZAMPA BITTI BLANK, Oficiala e Tabeliã, que a fiz trafeladar, nesta mesma data, subscrevi e

assino em público e raso.
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RUA GE05EFE TESTA

PLANTA DE SITUAÇÃO
í

I

ESCALA- 1/500

-ÁREATOTAL DO LOTE: 919,37 m=
- ÁREA DO LOTE ESCRITURADA: 900,00 m"

PROJETO DE REGULARIZAÇÃO
TX. DE OCUPAÇÃO

65,88

TX. DE PERMEAS.COEF. APRIlOBRA

USO RELIGIOSO

N° DE PISOSÁREA (rrF)

5,020,94002846,29

LOCAL
ARACRUZ, ES

RUA GEOSEPE TESTA COM RUA GETÚLIO VARGAS. LOTE 01,02,10, QUADRA 37, BAIRRO BELA VISTA -

PROPRIETÁRIO

DIOCESANA DE COLATINA CNPJ: 31.800.170-0001/84MITRA
±

RESP. TECAIIC'
AUTORDO

‘I SACcÍÂNIVLlraVi
CAU: A49285-0NI I^SCOVI EDUARDO

CAU: A49285-0
FOLHAESCALADATADESENHO

LUIARA S. CARLESSO
01/05

1/250JULHO/2017 Z
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DESPACHO

Processo: 16.510/2018

Pgr^o
À SEGOV,

Trata-se de solicitaçãoda Secretaria de Governopara avaliação de imóveis

com a finalidade de permuta entre a Mitra Diocesana de Colatina - Paróquia St^

Teresinha do Menino Jesus e a Prefeitura Municipal de Aracruz.

Após reunião da Comissão Permanente Interdisciplinar de Avaliação de

Imóveis, analisamos as áreas dos imóveis e suas benfeitorias, com levantamento

de dados físicos do local e pesquisa de mercado, conforme anexos aos Laudos.

Apresentamos na tabela abaixo um resumo geral dos valores dos imóveis,

conforme apresentado nos Laudos.

Cii"''

R$ 1.446.421,76Paróquia St^ Teresinha do Menino Jesus

R$ 2.254.480.09Almoxarifado PMA

R$ 808.058,33DIFERENÇA:

Cumprida as formalidades, submetemos os autos á Secretaria de Governo

para as providências necessárias.

:S, 12 de abril de 2019.rac

ríque Go^er Ràmos Hermilena Tní^a Zucoloto
Membro

Matrícula 29.103

Li^s da Costa Monteiro
^ Membro

Matrícula 27.235

Membro

Matrícula 29.184

Viviani PeVeira Lecco Mantovani
Membra

Matrícula 2.620

[enan Cósme Savacini
Membro

Matrícula 29.216

\

LeticiaNRii :o Bragatto
Prei mte

Matrícula^l.972

1/1
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ESCRITURA PÚBLICA DE COMPRA E VENDA QUE
ENTRE SI FAZEM, DE UM LADO, COMO
OÜTORGANTE VENDEDORA, JÂNDIRA MANOEL DA

. R0G^T^,-®O pUTRQs LADO, COMO OUTORGADA
Mnm DIOCESANA DE COLATINA,

.. -:NÒ:..VALOR VENAL IDE R$ 120.000,00 (cento e vinte mil

^ reais|,NÀEORMAADÍg^T|ECLARADÂ:
S7Â I B\A M quantos este público instrumento de Escritura

Pública de Compra e Vpnda bastante virem que, aos vinte e oito dias do mês de abril do ano

de dois mil e nove (28/04/2009), terça-feira, em Cartório do Registro Civil e Tabelionato,
situado na Rua Alegria, n°’S52-B, Centro, nesta Cidade de Aracruz, Distrito da Sede do
Município e Comarca^ de .Aracruz, Estado do Espírito Santo, da República Federativa do
Brasil, perante mim Alzenira Zampa Bitti Blanlc, Oficiala e Tabeliã, compareceram partes
entre si, justas, e convencionadas, a saber: de nm lado, como ontorganíe vendedora,
JANDIMA MANOEL DA ROCBA. de nacionalidade brasileira, estado civil solteira,
profissão industriáriar residente e domiciüada na Rua Durval Barcelos Rangel, n° 137, Bairro
Bela Vista, nesta Cidadek de,; Aracruz - Estado do Espírito Santo, portadora da Carteira de
Identidade RG número 1.147.869, expedida pela SSP/ES e inscrita no Cadastro de Pessoas

Físicas do Ministério da Fazenda .(CPF/MF) sob núm.ero 579.434.947-68; e, do oiiíro lado,
na qnffilidade’^de òníorgada compradora, a MITRA DIOCESANA- DE CQLATIMÁ.

pessoa jurídica de direito privado, inscriia-no Cadastro Nacional da Pessoa Jurídica do

Ministério da Fazenda (,CNPJ/MF) sob o número 31.800.170/0001-84 , com sede estabelecida

na Rua Santa Maria, n° 350, Edifício João Paulo n, Centro, na Cidade de Colatina - Estado

do Espírito Santo, neste ato devidamente representada por seu procurador o senhor Padre
JOSÉ'VALDECY ROMÃQ, de nacionalidade brasileira, estado civil solteiro, maior, capaz,
profissão religioso, nascido'aos 24/04/1968, natural do Estado de Minas Gerais, filho de

Marino Romão e de Conceição Vicente Romão, residente e domiciliado na Avenida Venâncio

Flores, n° 1.277, Centro, nesta Cidade de Aj^acruz - Estado do Espírito Santo, portador da
Carteira de Identidade RG número M-5.057.826, expedida pela SSP/MG e inscrito
Cadastro de Pessoas Físicas do Minisíério da Fazenda (CPF/MF) sob o número

615.292.736-68, conforme instrumento de procuração pública lavrado no livro número 0279,
às folhas 015 e 016, em data de 30 de janeiro de 2009, no Cartório Alemão - 3° Oficio de

Notas da Cidade e Comarca de Colatina, Estado do Espírito Santo e devidamente registrada e
arquivada no livro de registro de procurações número 07, às folhas 116 e 117, sob o número

1.041 de ordem, nesta data, nas Notas deste Cartório; sendo as presentes pessoas /
reconhecidas como as próprias de que trato por mim, Alzenira Zampa Bitti Blank, Oficiala e
Tabeliã, por terem apresentado os documentes hábeis, de cuja identidade e capacidade
jurídica, dou fé. E, perante mim Alzenira Zampa Bitti Blank, Oficiala e Tabeliã, pela
outorgante vendedora me foi dito que é senhora e legítima possuidora do(s) imóvel(is)?,

e DccutVicrkrj

Hipüi<iC35 e; í.-. J

Tiíuiar j
Rubek.s pimenlel Filho
Escreventes Autorizadas
Margarida F. Pimenlel

Deusdete Caslgldi^ /T'

Pdta de Cássia N, Cavagl^.
ARACRU2;ES?ÍR10JW
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ÍTREZENTOS METROS QUADRADOS), situado no BAIRRO BELA VISTA, nesta

Cidade de Aracruz - Estado do Espírito Santoí confrontando-se oor época da aquisição, ao
Norte, com o lote de número 09 (nove): ao SbE com odote de número 11 (onze): a Leste.

com uma Rua Projetada atualmentè Raa Carlos Soela: e a Oeste, com o lote de número 02

ídoisV': imóvel(is) esíe(s) adquirido(s) pela outorganíe vendedora à justo título, por aquisição
de José André Paixão e sua esposa Aynea Goes Paixão, conforme Escritura Pública de

Compra e Venda de Imóvel Urbano, lavrada no Cartório do 3° Ofício desta Cidade e Comarca

de Aracruz - Estado do Espírito Santo, pela Tabelião(ã) Celi Ma^ia Guisso Cabral, no Livro

número 50, às folhas 168 e verso^* em data de 11 de abril de 2006 e devidamente registrado no

Cartório do Primeiro Ofício de Registro Geral de Imóveis desta Cidade e Comarca de Aracruz

- Estado do Espírito^ S^to, no Ljvro número 2 - N, às folhas 190 verso, registro sob o
número 04: iia^mâtnc.Hlà%ol? o-isámero-'4390 de ordem, em data de 28 de abril de 2009; e

achando-se contratada e possuindo como possui ela outorgante vendedora, dito(s) imóvel(is),
livre(s) e desembaraçado(s) de todos le quaisquer ônus judiciais ou extrajudiciais e

inteiramente quiíe(s) com as Fazendas Públicas, como fazem crer as Certidões Negativas que
me foram èxibidàs,' as quais seguem adiante mencionadas, na forma da lei, está justa e
convencionada com. a outorgada compradora MITRA DIOCESANA BE COLATMA, para
Ihe(s) vender(em) o(s) Eeferido(s) ímóvel(is) em apreço, como de fato e efetivamente vendido

tem, por bem desta escritura e na melhor forma de direito e pelo preço e quantia certa e

ajustada de RS 120.Ò§0<.Q0 cfento é-vinte inil reais) que a OUTORGANIU VENDEDORA,
recebeu anteriormente, em moeda corrente e legal da República, da segumte forma: ÍD - R$
65.000.00 fsessenta e cinco mil reaisl oasos no dia 07 de abril de 2009 sendo: ía) - a

importância de RS 15.000,00 íauinze mil reais) naga com o chegue número 000385, emitido

pela Mitra Diocesana de Colatina - Paróquia Santa Teresinha do Menino Jesus, contra o

Banco do Estado do Espírito Santo S/A - Banestes S/A.. Agência n° 111. conta corrente

número 11.854.072: (bl - a importância de R$ 15.000.00 ÍQuinze mil reais) paaa com o

chegue número 000386. emitido pela Mitra Diocesana de Colatina - Paróquia Santa Teresinha

dn Menino Jesus, contra o Banco do Estado do Espírito Santo S/A. - Banestes S/A.. Agência

n° 111. conta corrente número 11.854.072: ícl - a importância de R$ 30.000.00 (trinta mil

reais) paga com o cheoue número 000189. emitido pela Mitra Diocesana de Colatina contra a

Caixa Econômica Federal Agência n° 1112. conta corrente número 03000253-0: e íd) - a

importância de R$ 5.000.00 (cinco mil reais) paaa com o chegue número 000190. emitido

pela Mitra Diocesana de Colatina contra a Caixa Econômica Federal. Agência n° 1112, conta

corrente número 03000253-0: e ÍID - R$ 55.000.00 IcinQuenta e cinco mil reais) neste ato em

espécie: motivo pelo qual nesta oportunidade, dá plena, geral, rasa e irrevogável quitação da

referida importância, para qüe em mais tempo algum seja pedida a mencionada importância ou
qualquer outra quantia, por motivo da presente venda, que promete(m) fazer por si, seus
herdeiros ou sucessores, para sempre boa, firme e valiosa essa mesma venda, obrigando-ser^
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responder pela evicção de direito, se chamado(s) à autoria, pondo assim, a mesma
OUTORGADA COMPRADORA, a par e a salvo de quaisquer contestações futuras e

transmitindo na(s) pessoa(s) da mesma outorgada compradora todo direito, posse, domínio e
ação que lhes assistiam .-sobre o(s) referidó(s) imóvel(is), para que a mesma Outorgada

Compradora possa(m) dele usar, gozar e livremente dispor como seu que é e fica sendo de

hoje em diante, não só em face da presente escritura, bem como, da Cláusula "CONSTITUTI",

e conseqüente transcrição, do que dou fé. Pela Outorgada Compradora
PIOCESÁNA BE COLATSNÂ. acima identificada e quahfieada, me foi dito que acha(m)-se
contratada com a outorgante vendedora, sobre a presente compra, açeitando-a pelo preço
mencionado de R$ 120.000.00 fcessto e viiste ibII reais) e a presente escritura em todos os
seus teimos e teor tal qual se acha redigida, por estar a mèsma de inteiro acordo com o

ajustado e contratado entre si e as demais partes contratantes. De tudo dou fé. Pela

Outorgante Vendedora, - m-e foi dito que, sob pena de Yésponsabilidade civil e penal, a
inexistência de Citação üe'Ações Reais ou Pessoais Reipersercutóriase de quaisquer outros
Ônus Reais, incidentes sobre o(s) mesrao(s) imóvel(is) objeto^s) deste instrumento até esta

data, face ao disposto na Lei n° 7.433, artigo U, inciso V, § 3°,r regulamentada pelo Decreto

n° 93.24G e pelo Provimento n° 021/86, publicado no Diário OficiaÍ.;de 30 de dezembro de

1986. Em seguida foram-me apresentados os seguintes conhecimentos de impostos pagos e
certidões negativas, adiante transcritos, que ficam- devidamente arquivados nas Notas deste

Cartório. TRANSCRIÇÕES:^ 01)' - Guia de Transmissão - protocolada na Prefeitura

Municipal de Aracruz - Estado do Espírito Santo, sob o número; 5.071/2009, onde consta o

laudo de avaliação, firmado pelo^ fiscal avaliador, que homologou ao imóvel, objeto do

presente, o valor de R$ 120.000,00 (cento e \ãnte mil reais); 02) - Documento de

Arrecadação Municipal - DAM - nome Mitra Diocesana de Colatina, expedido em 28 de abril
de 2009, Transmissão 'Inter Vivus' (R$ 12O.OOO;0O) - Exercício; 2009, referente ao

recolhimento do ITBI - Imposto, sobre Transmissão de Bens Imóveis 'Inter Vivus', aos cofi^es

da SEMFA - Secretaria Municipal da Fazenda da Prefeitura Municipal de Aracruz - Estado do

Espírito Santo, na importância de R$ 2.400,00 - Autenticação Mecânica: BEES 6513219

0036 LRC

para com a Fazenda Estadual - número(s); 2009114513, expedida(s) em 28 de abril de 2009 e

válida(s) até 27 de julho de 2009 via internet, em nome(s) da outorgante vendedora, pela
SEFAZ - Secretaria de Estado da Fazenda, conforme autenticação(ões) eletrônica(s);

05AE1.613C.OA1FC; 04) - Certidão Negativa de Débitos - número; 896/2009, expedida em

08 de abril de 2009, pela SEMFA - Secretaria Municipal da Fazenda da Prefeitura Municipal
de Aracruz - Estado do Espírito Santo, cujo(s) imóvel(is) encontra(m)-se devidamente

cadastrado(s) sob o(s) número(s); 01.04.037.0049.001; ©5) - Certidão Negativa de Ônus,
Inclusive Ações Reais e Pessoais Reipersecutórias - expedida aos 28 de abril de 2009, pelo
Oficial do Cartório do Primeiro Ofício de Registro Geral de Imóveis desta Cidade e Comarca

de Aracruz - Estado do Espírito Santo; 06) - Declara(m) ainda o(a,s) ouíorgaiite(s)
vendedor(es,a,s) sob as penas da Lei que o(s) imóvel(is) constante(s) desta Escritura,

;

2.400,00 N 28/04/09; 03) - Certidão(ões) Negativa(s) de Débitos
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é(são) uíilizado(s) como depósito(s) de produtos agrotóxicos, radioativos ou que possam
j)roduzir poluição ambiental de qualquer natureza, conforme dispõe a Lei Estadual n° 4 472

_ . de 28 de novembro de 1990 e o Dqçreto-Lei n° 3.108-N, do Governo do Estado do Espírito
Santo; 07) - Certidão(ões) Negativa(s) de Incapacidade Civil - número(s); 280/2009
expedida(s) em 28 de abril de 2009, em nome(s) da outorgante vendedora, por este Serviço
Registrai; 08) - Pela outorgante vendedora foi apresentada carta assinada por Carlos Renato
Verga Cupolillo - Gestão Patrimonial da Empresa Telemar'Norte Leste S/A., datada de 15 de
abnl de 2009, informando que com relação ap direito de preferência consubstanciado na
cláusula 8 do contrato de locação mantido entre ambas' não há para p momento o interesse na
aquisição do imóvel objeto deste instrumento, cuja cópia fica arquivada nestas Notas em pasta
própria. ASSIM, O BISSEM^ e me pediram que lhes lavrasse a presente escritura nestas
notas, a qual li em^yoz alta, perante as partes,, sendo em tudo-achada* conforme, por aquelas
que reciprocamente -outorgaram, aceitaram e assinaram, dispensando* a presença das
testemunhas instrumentáriàs, de acordo, _ disposto no Artigo 277 do Código de Normas
da Egrégia Coiregedoria Geral da Justiça deste Estado do Espírito Santo datado de 02 de
dezembro de 2005. EU, (a) ALZENIRA ZAMPA BITTI BLANK, Ofíciala e Tabeliã, que a
fiz lavrar, subscreví e ^assino em público e raso. Em tesU (sinal público) da verdade Ia)

; VANDIRA h/ÍANOEL DA ROCHA; (a) PP - JOSÉ V^DECY ROMÃO; (a) ALZENI^
ZAMPA BITTI BLANK, Oficiala e Tabeliã, EU,(gEu:^ ' / ALZENIRA
ZAMPA BITTI BLANK, OficialaP\Tabeliã, que a íiz trakladãr

'

assino em público e raso, . "

com o

nesta mesma data, subscreví e

Em Test° :dá verdade

n

NIRA ZAMP4 bitti BLANK
; Oficiala e Tabeliã *

A

CÃRTÓRfO AlIEMIRA BríTi BLAAi.
FeOísíTo CMi e :abelíor.;;ro

; i'iu, .alsgria, p*' 352 - 3 '-Cenáu. Arspuj; - ES

jSíSü-CiB-Aíelefav: i27: 3255-1383

1 Ai;;anfe Z, Bíüi Siará (Onciaia 2 Tebeiiâi

Juferms flodoiío Z. BíurBiani; íSuba?iíuío IsoaJ i

í

í
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CARTÓÍIIO «ALZEWiltA BITTI BLArtfCWRIO ALZENIRABini BLANK

RE6ISTRO CIVIL 1 TABELIONATO Registro Civil e Tabelionato
ESTADO DO ESPÍRITO SANTO - COMARCA DE ARACRtíZlegtrâ.n*'552-B-Centro. Aractuz-ES

MUNICÍPIO DE ARACRUZ - DISTRITO DA SEDE ■ 29190-018-Telefax: (27) 3256-1384
RUA ALEGRIA, 552 - B - CENTRO - TELEFAX: (27) 3256-^384

OFICIALA E TABELIÃ: Alzenira Zampa Bitti Blank
SUBSTITUTO LEGAL: Julierme Rodolfo Zampa Bitti Bl
ESCREVENTE SUBSTITUTO: JuUo Cesar Zampa Bitti Bte

AIzenira Z. Bini Blank (Oficiala e TabeTiãl

me Rodolfo Z. BittrBIank (Substituto 1^1)

Cesar Z. Bitti Blank (Escrevente Substituto)

Folhas : 171Livro : 0058

B^RÍTUJRÁ PÚBLICA DE COMPRA E VENDA QUE

/ENTRE SI . FAZEM, DE UM LADO, COMO
OUTÓRGANTE vendedora, ASSOCIAÇÃO DE
MORADORES DO BAIRRO BELA VISTA - AMBEV; E,

DO OUTRO LADO, COMO OUTORGADA

COMPRADORA, MITRA DIOCESANA DE COLATÍNA,
NO VALOR FISCAL DE RS 25.000,00 (vinte e cinco mi!

reais), NA FOR]\ÍA ABAIXO DECLARADA: ...

CARTÓRIO DO 1S

Registro de Imóve,

e Documentos.^
Hipotecas e PessAa

Titulfer . .

Ruoens Pimt ntei Ivtino

Escreventes AxQ/lzadas -
Margarida M“ F.'Pímentei

Deusdele Castoldi "

Rita de Cássia N Cavagiien

ARACRUZ-espírito SiWTO ' ' S 'A I'B A‘M quantos este público ÍH^mento de Escritura

Pública de Cbn^ra e Venda bastante virem que, aos vinte e sete dtas do mês de dezembro do.

ano de dois mil e cinco (27/12/^2005), terça-feira,-em Cartorio do Registro Civil e Tabelionato,

situado na Rua Alegria, n® 552-'B, Centro, nesta Cidade de Aracmz, Distrito da Sede dò
Município e Còmarca de Afacfuz, Estado do Espírito Santo, da República Federativa do .

Brasil, perante'iním Âlzenira Zampa Bitti Blank, Oficiala e Tabeliã, compareceram partes

entre si, justas e oomvencionadas, a saber: de lun lado, coma outorgante vendedora,
ASSOCIAÇÃO DÈ MORADORES DO BAIRRO BELA VIBTA - AMBEV. pessoa

jurídica de direito jmvado, inscrfea no Cadastro N^càonal de Pe^oas Jurídicas do Ministério

da Fazenda (OWÍMP) sob o número 31.476,054/0001-51, com sede estabelecida na Rua

Giuséppe Testa, -a/n®, BaiiTo Bela Vista, nesta cidade de Aracruz: - Estado do Espírito Santo,

neste ato devidam,eniB,representada„por:.seu Presidente o.,,S!eib0r VALDIVO PEREIRA

PRATIS. de nacionalidade brasfisÉia, estada endi casado, profissão motorista, nascido aos
07/11/1950, naturá de Carlos Chagas - Estado de Mmas Gerais, filho de Jose Pereira Pratis e

Idalina Andradis de Oliveira, residente e domiciliado na Rua José Modenesi, n° 23, Bairro

Bela Vista, nesta cidade de Aracriiz Estado do Espírito Santo, portador da Carteira de

identidade RG número 1 224.497, expedida p^a SSP/ES era 12/05/1992 e inscrito no

Cadastro de Pessoas-íSiFísím do Ministério da Eazeada (CPF/MF) sob o número

979.788.507-06 e por seu Primeím Tesoureiro o senhor ANTONÍO ALVES FERREIRA.

de nacionalidade brasileira, estado civil casado, profissão operador de máquinas, nascido aos
25/03/1969, natural de Aracmz - Estado do Espírito Santo, filho de Ailton Ferreira e Maria

Valdira Alves Ferreira, residente e domiciliado na Rua Getúlio V^S^s, n® 70, Bairro Bela
Vista, nesta cidade de Aracruz - Estado do Espinto SantO; poitador dà Carteira de Identidade

RG número 894.313-, expedida pela SSP/ES em 03/04/1987 e inscrito no Cadastro de Pessoas

Fisicas do Ministério da Fazenda (CPF/MF),sob o número;00Í.734.2 77-58; e, do outro lado,

na qualidade de outorgada' compradora, ■MITRA'? DIOCESANA DE COLATÍNA.

pessoa jurídica de direito privado; inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juríd^s do
Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o número 31.800.170/0001-84, com sede estabe ^ida i

Rua Santa Maria, n° 350, Edifício João Paulo Hy Centro, na cidade de Colatina - Egtaijolíi([»j/
Espírito Santo, neste ato devidamente representada por seu procurador o senhor Padri
VAi.t$V,CY ROMÃO. de nacionalidade brasileira, estado civil solteiro, maior.

61 ia

■\Ç\CÒ%

na

CAMÓHO' 3‘’ OFÍCIO Dl NOTâS'- Tabeliães Laniri Pmh is Lima

. EmRo^/.23: -Tefe (27).3721--515i-CEP2970^240-

'^^ÍNTÍeAÇ^^1(ümãr-TÃcOrente ■, èertifico que esta^ có^a. ,
é reDroduçâo fiel do original, autefitÍBando^a nos terrn^os dp Art:/.^

, 8.935/94. Em Testemunho âVw<&ífo^..'Ci5latina-ES, 06/06^^

5 13'53'4.9 . V •
J DEfSANTO FERNANDES -' ÈSóre)(ente?,Autotizado.4$e|o:,:Piip:

l-litíãrw» b23i92.PfX1906.01525.'Emolumentàs R$ 2,96 Encargos R$^fBJ
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CARTORIO 00 15 OFICIO

Registro oe imóveis. TitulO|, ««ALZEMIRA BITTI BL/S fcMfiÍRIO ALZENIRA Bim BLANi:
e Docuimenlos, Especial de REGISTRO CIVIL E TABELIONATO Registro Chfll e Tabelionato
Hipotecas e Pessoas JuridicaS| DO ESPÍRITO SANTO - COMARCA DE ARA '|ijy§eqtã n° 552-B-Centro, Aractur -ES

MUNICÍPIO DE ARACRUZ - I^JRITO DA SEDE
'RUA ALEGRIA, 552 - B - CENTRO - TELEFAX: (27) 3256-

^TABELIÃ: Alzénira Zampa Bitti Blank

■ "-A. JufoCesatZ.BittiBlatik(EscreventeSubstituto)

Titular

Ruoens Pimentel Filno
Escreventes Autorizadas

Margarida M* F. Pilnanti
Deüsdele Castoldi ^

Rita de Cássia N, C

.ARACRUZ-ESPiRirx

3842919(W)18-Telefax: (27| 3256-1384
Z. Bitti Blank (Ofvciala e TabeTia)OFICIALA

SUBSTITUV

ESCREVEM!
Iidri

0

Folhas ; 172Livro: 0058

24/04/1968, natural dè, Mantena ^ Estado de Minas Gerais,profissão religioso, nascido aos ^
filho de Marino Romão e Çonceiçãa Vicente Romão, residente ,e domiciliado na Avenida

Venâncio Flores, n” 1 277, Centro, nesta, cidade de Aracruz - Estado do Espírito Santo,

portador da Carteira de .identidade: RG número M-5.057.826, expedida pela SSP./MG e
inscrito no Cadastro de Pfôsoas Físicas ;doi: Ministério da Fazenda (CPF/MF) sob o número

615.292.736-68, na condição de Pároco da Paróquia São.ipão Batista, conforme instrumento

de procuração pública lavrada no livro n° 236, às folhas 162 e 163, em data de 30 de junho de

2005, lavrada no Cartorio Alemão Terceiro Ofício de Notas da Comarca de Colatina -

Estado do Espírko Santo e devidamente registrada e arquivada no livro de registro de

procurações número 05, às folhas 113, sob o húthéto 731 de ordem, nesta data, nas Notas

deste Cartório, ^ado as presentes pessoas reconhecidas como as próprias de que trato por

mim, Alzénira Zampa Bitti Blank, Oficiala e Tabeliã, por terem apresentado os documentos

hábeis, de cuja identidade e capacidade jundica,. d0y::fê> . E, perante nâm Alzénira Zampa Bitti
Blank’ Òfieialà e Tabeliã, pela^outorgante vendedora me foi dito .que é senhora e legitima

possuidora do(s) imóvel(is) seguinte(s)- "üm Terreno Urbano, con$tttaído pelo LOTE.PE
NÚMITRO m da quadra de número 37 imiNTA E SETE), COM A

ÁRTIA if>E M" m^KZENTOS METROS OüAaii?AI>OSl' sem benfeitorias,

situado à Rua Giosfipe Testa, no BAIRRO BELA VISTA, nesta Cidade de Aracruz - Estado

do Espírito Santo, limiíando-se ao Norte, com o lote número 01 (um), numa linha de 25,00

metros; ao Su1,'cíhb o íote de número 03 (três), numa linha:.:4#.55i00 metros; a Leste, com o

lote de número 10 {dezL> numa linha de 12.00 metros, e a Oeste, com a referida Rua Giusepe

Testa, numa linha de 12,00 metros", jmoveKis) este(s) adquirido(s) pela outofgante vendedora

à justo litúio,' por aquisição de Município de Aracruz, conforme Escritura Pública de Doação,

lavrada no Cartório do Registro Civil e Tabelionato desta Cidade e Comarca de /Vracruz -

Estado do Espirito Santo, pda Tabelião(ã) Alzénira Bitti Blank, no Livro número 11, às

folhas 106 a 108, em data de 25 de julho de 2001 e devidamente registrado no Cartório do

Primeiro Oficio de RegistroGefal .de Imóveis desta Cidade e Comarca de Aracruz - Estado do

Espírito Santo, no Livro número 2-M, às follm 237 verso, registro sob o número 03, da
matrícula sob o. número 4.137 de ordenfe érn data de 17 de setembro de 2001, e achando-se

contratada e possuindo como possui ela outofgante vendedora, dito(s) imóvel(is), livre(s) e

desembaraçado(s) de todos e quaisquer ônus judiciais ou extrajudiciais e inteiramente quite(s)

com as Fazendas Públicas, como fazem crer as Certidões Neg|tivas que me foram exibidas, as
quais seguem adiante mencionadas, na forma da lei, èstà, justà e .convencionada com a

outorgada compradora MTTRA DIOCESANA DE COLATINA, para 4he(s) vender(em)

o(s) referido(s) imóvel(is) em apréçbji como.rde fato? é efetivamente vendido tem, por bem

desta escritura e na melhor forma de'difèito. e pelo preço e quantia certa e ajustada de R$

25.000,00 (vinte e cinco mil reais) que a OUTORGANTE VENDEDORA, recebeu

anteriormente, em moeda corrente e legal da R,epública, motivo pelo qual nesta oportuni^á|dfí^^
dá plena, geral, rasa e irrevogável quitação da referida importância, para que em mais ternbmi
algum seja pedida a mencionada importância ou qualquer outra quantia, por moti

y

r^c

CAKTÓIIO 3*^ OFÍCie DENOIM - mdrnOi LmáriPàt^ de Létm
. Ite Romry, 23-- Ceiào - (27) 3721-5151 - CCTgZOMja- Cojátina-%píritoW^
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ARTGRIO OO 12 OFICIÔ

<egisi'C' Oê lmó»eis. Titulo*
e Documentos, Especial de

Hipotecas s Pessoas Jurídicas
Titu'

Ruoens OiM . .j- Piino

Escrevenies •:i!<)íizadas^ /
^imenla //

CARTÓRIO «ALZEMIRA BITTI BLAlá|&—--— ™
REGISTISO CIVIL E TABELBONATO ‘'AHTORIO AL2ENIRA BlTTI BLANf»'

£STADO DO ESPÍRITO SANTO - COMARCA DE ARAC RUZ flegistro Civil e Tebslionaio
MUNICÍPIO DE ARACRUZ - DISTRITO DA SEDE Sua Alegrfe, 552.S-Canuo Aracrui FS

RUA ALEGRIA, 552 - B - CENTRO - TELEFAX; (27) 3256-' 38429igo.Oi8.Iele(a;,. (271 wfi!no,
OFIC\fiAAETABELIA:AlzeniraZampaBittiBlank «erataz. |Z7) 3256-1384

TO LEGAL: JuUerm.e Rodolfo Zampa Bitti Bl lAiíenira Z. 8ittí Blank (Oficiala a Tabefâ)
substituto: Julio Cesar Zampa Bitti B aji^e Rodolfo Z. Bittrfflank (Substituto Legal)

Cesar Z. Bitti Blank (Escrevente Substituto)

/■/

Margarida M* '

Oeusc :e Casiol^/jy
' de Cassi? N. C^amifn
CRU -- ESPIRITO/SÍMT

SUBSTLTÜ

ESCREVENTE

■ü|/

0038 Folhas : 173

presente venda, que. promete(ni.)..fcer-.ppi:j si, .seys herdeiros ou sucessores, para senipre boa,
í; ■ fi e valiosa essa mesma‘ yéMàl^.bbrigáHÍáàrsè ;a. líespQnder pela evicção,'de: direito; se

chamado(s) à autoria, pondo assim, a mesma OUTORGADA COMPRADORA, a par e a
salvo de quaisquer contestações futuras ei,transmitindo na(s) pessoa(s) da mesma outorgada
compradora todo direito, posse,t domínio rèí^ãoí que lhes assistiam sobre o(s) referido(s)
imóvel(is), para que a mesma Outoi^ada ^Compradora possa(m) dele usar, gozar e livremente
dispor como seu que é e fica sendo de,hoje em diante, não so em face da presente escritura,

r bem como, da Cláusula "VONSTlWTl", e consequente tr^crição, do que dou fé. Pela
. - Outorgada Compradora MITRA - DtOCESA:PfA-DE COLATINA. acima identificada e

qualificada, me M dito que acha(m)Tse contratada com'a oütorgaate vendedora, sobre
' '' presente compra, aceitândo-a pelo preço mencionado de R$ 25 000,00 (vinte e cinco mil

reais) e apresente escritura em todos os seus termos e teor tal qual se acha redigidai-por estar "o.,
a' mesma tâe jnteiro acordo com o ajustado e contratado entro sí e as d,emais,. partes
contratantes; De tudo dou fé. Pela Outorgante Vendedora, me foi'dito que. sob pena de
responsabilidade erva e penat* a inexistência de Citação de Ações Reais ,ou\Wessòais^^^^ ' ^
Reipersercutérias e de quaisquer outros Ônus Reais, incidentes, sobre o(s) mesmo(s)
imóvel(Í5) obji^o(5)deste instrumento até esta data, face ao disposáo na Lei n°. 7.433, artigo
1°, inciso 'V, § 3**,^ rí^amentada pelo Decreto n° 93 240 e peio ProvimèritÒ n° 021/86,
publicado no DiâriaT ôfídal de 30 de dezembro de 1986 Em segtâda fbram-me apresentados
õs seguintes cônhédmeiGtòs de impostos pagos'e certidões negativas, adiante franscritoS, ' qü'e
ficam devidamentdi^qtpvados nas Notas deste .Cartório - TRANSCRIÇÕES 1) - Guia dè
Transmissão - protocolada na Prefeitdra Municipal de Aracruz - Estado do Espírito Santo,
sob o numero; 39:769/2004, onde consta o kudo de avaliaçâot, firmado, pelo fiscal avaliador,
que homologou ao imóvel, objetO do presoite, o valorde R$ 25.000,00; 2) - Documentó de

Arrecadação Mumcipd - DAM, r^rente ao recolhimento do ÍTBI - Impostó sobrè
Transmissão de Bens Imóveis 'Inter Vivus’, aos cofires da SEMFA - Secretaria Municipal da
Fazendá da Prefeitura Municipal de jykcmz - Estado do Espírito Santo, não foi apresentado
por ser a outorgada compradora isenta do recolhimento; 3) - Certidão(õés) Negátiva(s)?dê
Dèhitós para com a Fazenda Estadual i.winúméro'(s)::;* 2O05272232, expedida(s) em: 21 de
dezembro de 2005 e válida(s) até .21: dé março; de ;2006 via internet, em nome(s) da
outorgante vendedora, pela: SEFAZ :,.r:,.|Seeretaria :de Estado da Fazenda, cònfòrrtié
auténticação(ões) eletrôn]ca(s): D24BB.AC63.10DCA; 4) - .Certidão Negativa de Tributos
Imobiliários Municipais - número: 1.788/2005,'expedida em 19 de dezembro de 20.05; pela
SEÍ^A - Secretaria Municipal da Fazenda da'Prefeitura Municipal de Aracruz - Estado do
Espírito Santo, cujo(s) imóvel(is) encontra(m)-se devidamente cadastrado(s) sob o(s)
número(s); 0101.03.103.0280.001; 5) - Certidão Negativa de Ônus, Inclusive Ações Reais e
Pessoais Reipersecutórias - expedida àos 02 de dezembro de 2005, pelo Oficial do Cartório
do Primeiro Ofício de Registro Geral de Imóveis desta Cidade e Comarca de Aracruz - í)
do Espírito Santo; 6) - Declara(m) ainda ó(a,s), outòrgãiite(s) vendedor(es,á,s) sob as péni si^
Lei que o(s) imóvel(is) constante(s) desta Escritura, não é(sâo) utilizado(s) como dep

á

)

^' CáB.TÓKIQ'3'^ OFÍCIO DENCMAS - TãMiãoíEmtdrí-PatikdeLis.^
. Rua Eòbi); 23Tci&o -.TdefcjigMTSr-SÍsLeEP ZWOM» -

“lOfPfic^oTlkmaFwCE^^heSeTcerti^oq^^eSa^a
SJ é reprodução fiel do original, aujB&ando-^ nos lermos do Art T^-V Lei

fe-8.835/94. Em Testemunho /aa^eydade.vCQlatinaíES, .06/86/20.1^^^^
3 Í3;53;53.

DEL‘SANTO FERNANDES -'^cseVentê Autorizado.- SeLoJiPig^al:;,
•K Ô23192.PTX1806.01527 Emolurnemos: R$ 2,96 Encargos; R$|v^ ' ^

Total. R$ 3,77. Consule autenticidaolb em www.t)es]us br ü
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Moillcge de Andrade Ansiim
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a

...

ESCRITURA DE VENDA E COMPRA - VALOR CR$ 40.000, 00 Cilí/\

SAIBAM quantos esta pública esçriíurá virem qlie,'nd ano do Nascimentb de Nosso Senhor Jesus Cristo de mil

. .....novecentosesitenta quatro( 1984)aos; .dois .(02) dias domêsdeMaio

. do dito ano, nesta Cidade.a Comarca de Aracryz,
. do.Estadode Esp., Santo, Cartorio do 22 Oficio,

perantemim, Samoel Costa - tabelião ———-—— e as duas testemunhas adiante nomeadas e no final
■ assinadas, compareceram partes entre si. juStase çdntratadas, â saber: de lim lado, como outorgante s vendedor es Sr.;

MODÈNESf,agricultor, ‘e esposa D® AUREA MARIA CUZZUOL MODEKESI, do

lar, brasileiros, residentes ejdpfl&yTados nesta Cidade de Aracruz,Cpf.
014.450.577-53 e como corapradora -MITRA ARQUIDIOCESANA DE VITÓRIA,

sede em.Vitória, Capital do Estado, CGC.ne27,054.162/0001-69,
representada pelo procurador, Sr.JÒsé Mendes Lucas,brasileiro, solteiro,

Cidade,Cpf .n2343.167.017-20,'?

com

neste ato

(

ex-vi® da proc^

Vitãria,ração de ^s.023, Livro 152, do Cartório do |9 Of icio de Notas f:

E •Santo,,
i U f Wí:

• todos conhecidos '.de ..a../'b. e
■ perante estáspei ■'■'oòfo^ Vvendedor_ mefofditãque a justo título

ppssuidqres do, lote urbano^:,d_e.‘.4èrr4side./n'90.í'■'|um),"dã.rQ^
f 300/00m2 (trezentos metrôs

i a. - 8 das testemúnhás referidas; do queo -1-

senfipr elegítim .

dra h®37 (brírita

i'

■; e
quâ-

nies^a Cidade

; i.''
■

drado^), sem,benfeitorias , situado no ^'BAIIRQ BEU yiSXA®,
^®,.Apacruz, E.Santo; I imitando-se ao Norte,

.1

a Rua Getujio Vargas;/com

?Víf Leste, co® o lote nSOg (nove) aOpOefte.^, çom a
‘^soPPe lote esse constante do 9oteamento registrado sob

Rua G

2-K, de 25-11-1981, do Registro Geral de jmó-
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imóve retro descrito - livre ê desémbaraçàdo dè quaisquer ônus, est justo

outorgado' •. comprador, MITRA 'ARQülOi OCESÂNA- DE VITÓRIA

como por bem desta,: escritura e na melhor forma de direito efetiyamente vendido tem, pelo preço certo e previamente con

vencionado de Cr$ 40,000, 00 (quarenta ari!, cruzei rosll

que confessa receber neste ato dei outorgado/ em moeda corrente deste País, que cont eacha
exata, da qual dá ■ ■ a mesmo comprador - plena, geral e irrevogável quitação de pag
satisfeit para nunca mais o repetir ,, ,.desde já transfere
exercia ’ sobre os bens orá verididOs, para que dele rnesm ' comprad

livremente como seus que ficam sendo, obrigando-se vendedor ' " por si e seus sucessores a^fazer esta venda sempre

boa, firme e valiosa, respondendo pela evicção de direito quandoxhamedo à autoria, , 0 imóvel está quite

com as fazeridas: Estadual è Muniçi

que possuindo 0

tratado para vendê-lo, " a

e

-lhe toda a posse, jus, cfòniíriio, direito e ações que

e disponha,gozeuse

i-Xí,-

pelo ■ - outorgado ^ comprador m itra-: ARQÍMDTOCESANA DE Y

a presente venda e.esta escritura em todos os seus expressos ter-ante as mesmas testemunhas me foi dito que aceitava
mos, exibindo-me os seguintes documentos de:impostóspaáoSE.:EvSantb,~ Secretaria de Estado da

Fazenda.- Coordenação da Administração Tributária.- Darp. Doc. da Rre,

da Arrecadação da Rede Própria.- h247Í.003.-

quidiocesana de Vitória.- Monscipio Aracruz.

série "C".- Nomes Mitra A£

Exercício de 1984.- Taxa

de avaliação Çr$3.6l7fOO, talãò n2,digo.- Aracruz, 12-03-84 (a) Edir Va-

Imposto de transmissão isent(dÇ^-ientin Neto de 01iveira-funcionário

• . ;

• ;

Assim 0 dissèràfh é dou fé. A pedido das partes, távréi esta escfitürá, a qüal feita e lhe sendo lida, na presença das testemunhas

acharam-ná conforme, outorgaram, aceitaram eiassinarh.coraas^duástBstGmunhas a tudo.presentes e que são; assi nando

comigo: Sàrnoei Costa, tabel iaPr qo® a esçrevJ, ,e .assino, (aa) JOSÉ MODENESI.

AUREA mar lA COÍ2Í3DL MODENESi'JOSl MÉN^S^ LiaCASvr.<Prá^^^Saraoel

Costa-tatxelião,- TRASLÂbADA hoíe por^ Cos
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ESTADO DO ESPÍRITO SANTO

MEMORANDO INTERNO

Do: Gabinete do Vereador Ronivaldo Garcia Cravo

Para: Procuradoria da Câmara Municipal de Aracruz

Assunto: Parecer Jurídico
"i

Prezado Senhor Procurador,

Cumprimentando-o, venho solicitar a Vossa Excelência a Análise e Emissão do

Parecer Jurídico do Projeto de Lei n® 055/2019, “AUTORIZA O PODER

EXECUTIVO A PERMUTAR IMÓVEIS URBANOS QUE MENCIONA E DA

OUTRAS PROVIDÊNCIAS. 99

Atenciosamente,

Aracruz 06 de novembro 2019

onivaldo «garcã^ravo

Vereador

Rua Professor Lobo, 550 - Centro - Aracruz - E. Santo - CEP 29.190-910 - Tel: (27) 3256-9491
Telefax: (27) 3256-9492 - E-mail: cmacz@cma.es.aov.br- Site: www.cma.es.gov.br



Camara Municipal de Aracruz

COMPROVANTE DE DESPACHO
*

ORIGEM

Local (Setor): LEGISLATIVO

Trâmite N“: 1

Responsável: Maria da Gloria Mayer Coutinho

07/11/2019 13:15:18Data e Hora:

Despacho: Em atenção ao Memorando do vereador Ronivaldo Garcia Cravo, relator do Projeto de Lei n° 055/2019, de
autoria do Poder Executivo, encaminho o mesmo para análise e parecer Jurídico.

Camara Municipal de Aracruz, 07 de novembro de 2019

LEGISLATIVO

PROTOCOLO (S)

Processo, MEMORANDO N° - 897/2019 - Externo
Assunto: 001 - PROJETOS

SubAssunto: 001 - PROJETO DE LEI

Camara Municipal de Aracruz

PROJETO DE LEI N“ 055/2019.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PERMUTAR IMÓVEIS
URBANOS QUE MENCIONA E DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS.

RECEBIMENTO

Local (Setor): PROCURADORIA

Responsável:

Camara Municipal de Aracruz, ^ ^
ROCURADORIA
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Ata da reunião de vereadores realizada no dia 13 de novembro de 2019, às 14:30

horas, na Câmara Municipal de Aracruz. Aos treze dias do mês de novembro do

ano de dois mil e dezenove reuniram-se os Vereadores Alcântaro Victor Lazzarini

Campos, Fábio Netto da Silva, Marcelo Cabral Severino e Celson Silva Dias.

Compareceram à reunião o Padre Jésus Bento Fioresi, da Paróquia Santa Terezinha

do Menino Jesus e o Presidente da CDL - Aderjânio Pedroni, para discussão acerca

do Projeto de Lei n° 055/2019 - Autoriza o Poder Executivo a permutar imóveis

urbanos, de autoria do Poder Executivo. Concedida a palavra. Padre Jésus informou

que solicitou o espaço do CAIC e a Praça do bairro Bela Vista para a realização de

atividades, devido a falta de espaço físico nas áreas de propriedade da igreja. O

vereador Alcântaro Filho disse que é preciso avaliar a legalidade do Projeto, mas

que sendo legal, acredita que é possível superar qualquer questão política afim de

que o mesmo seja viabilizado. O vereador Fábio Netto pontuou que no processo

não consta a certidão do ônus dos imóveis da MITRA. O vereador Alcântaro

sugeriu requerer a ratificação das avaliações constantes do processo a fim de que

atualizar as informações do Projeto de Lei. O pároco disse que iria solicitar a

certificado e fazer a entrega para juntar ao processo da CMA, do Projeto de Lei n°

055/2019. Nada mais havendo a tratar, deu-se por encerrados os trabalhos da

reunião e determinada a elaboração da presente Ata, que após lida e aprovada segue

assinada.

o

Alcântaro Victor Lazzarini Campos

Fábio Netto da Silva.........

Marcelo Cabral Severino

1.

2.

O
3.

/

4. Celson Silva Dias

Rua Professor Lobo, 550 - Centro - Aracruz - E. Santo - CEP 29.190-910 - Tel: (27) 3256-9491
Telefax: (27) 3256-9492 - E-mail; cmacz@cma.es.qov.br- Site: wvvw.cma.es.gov.br
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pb^o Rivelino de B^fros
lin^ tdsEcreventí
infa Maraf Pimi

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessad
nstar a Matrícula d

lel Rocha

Bcre/fente

ptÍTerci, n° 253
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MATRICULA N.o F< n;"
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o <x

Data 29/de Março Jío t/í

PCF»

I g

rO

I M 6 V s L:» I

■Upi lote -urii^o de terras de hse lo ( DBZ > dà Qtadra nsa

37(trinta e sej:e) *coma área de 300,00M2(. T15SZEHTOS MÍ3 -

TRGS Q,ÚÁI>EJM?OSÍ
o c5
o ÜJ

2; sem benPeitorias., s±t;ua^(Jiõ

LA VISTA"» Jiesta Gidade de Araeru^LE:s iiiinitandp“Sè< aor».'

Norte, lote nfi 09; Sul, lote «9 Ü;leste, Eua írojetada'
D

e ao oeste, lote na 02.- FROPEIETAsIO JOSÊ MPÓSMÊSl :

.-agricultor, e esposa AllRSA MAFIA

U

çgZaUQiUNee^JEgl» do la':

íÉí.iríS ysÊÓ.

cis

r braslleirós, residentes e dõmicip^átos á/cn

Ld. crua-^ÉSvCpfj., ;na).oi4.45ÉibF§f% 161 AMTEi
>

d 2 01 da

dou fê.

Q FIClA

f-K (dé 2^1.8; Oficio. B2 .
f rt

04

Si-

o gctí ^

xppçxDQÇiQappcappfx:

T'

O REGÍQl14.390 Air4crua-5S,29 de Março de 1.984.- ta^ató iip l^toçoío *-

ALFREDO .SllAS: SAMPAIOl^D sob nQ 6.369 .- ACiOBIHEMTB

SOBRINHO, brasileiro,ihdustriârio, Cpf, nSâ8l.706.4;57--iGO

í

H
tn

< sòlteiro^ maior, residente e dóiiiiciliado nesta Gifáaâê dé

AraGruz-B S. - jRANStCITENlBS: -
üJ
5 JOS^ MOPEHESI. agriGUÍtòr

casado sua esposa AOEBA MARIA, CJazzUGL.MQDEHESI. ,dó lar ,

ca *

o

tjü O
Gpf.rns 014.450*577^00

de de Aracruz-BS.

, residèntés é domiciliados:

TlTÜLQ Escrifura^j^b:] ioa de OOTfPPA
CO

o
o t»j B VENDA, lavrada em data de 28, !4, p^ sbéiiSó Sainó

ivfi 5V*^Plé.92,^
0£

ca ei costa do 2 2 Ofício, d/

VALOR :

rca

O
*. •

entOsymii ch- .E\ dbu--

ca ■fé.
<

IG:U

f 4 r * « • •:« * « i

RBG-IO2I 4. ^90;J
AE/l0nü3-BS» 14 de desembrò tfe I988,—

laV-éob c nfi 10.233.- ÁDQÜIRBMÍE;-

DELL!. brasileira»

cotn .13AL3IR B/..KGBI, G-ARtDRT.T;T,

Lançado ho Prbt. 1-

BDIWaLDA bUNEs GàBt c

aW£\ na 976,179.537-91, db la ir » casá;

residente è dofiicilia-

da nesta cidade d.e /jracraz-^,- iRANStlIiàHTgS;..

gjJAá 10 8QB_RI NHO, OPP»; n2 681,,70.6.457-,00» pperja -

dor de maquinas, casado ç sua esposa ROSANasLjii ottastit »

amboíj brasileiros, residenies e
cidade de ,âracruz-E8,_

..i continua ,,,

iü

ALFRSPO
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t Margarida M= Furieri Pimentel

) 3256-2237 Substituta /
Rita de Cássia es ^avaglieri

.Escr^enta
úMteitiop. d4CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo neste OFÍCIO, dele verifiquei constar a Mí trícultftftb! Barros

/ P®c/evefwe

Ta/ia }®ra4=irné/tel Rocha
ite

'Rui réiki, n° 253

M94-062 ^
ÍF

3 9 0

-t r^.-

'1 . fl' ?>í.'• f

O ^ n '■ ^7

■ - ■ J V -‘'1 i.;- :.'0 7-i

‘”1*^ j -

■■ ".O s “i '* '?

V4L0R:.
n •'"•T ^ r ^ -^71' •fp r/ • 'í,' •

/“ícH tU'; P' í''
.-i. >

f-

VÍV V
• ■ 4 » ♦ ♦ ♦

i ÍÍR.ÍÍCHUJI^CS, ,06 de, abril de

1-D sob o Oií rn.A64,- AeautHE^TEt- PMrUn.
silnfro, lavrador, Cpf.nC 377,ioq.797,Êa
Nt-A GOCS PAIXSQ., reaidenfco nesfc

19B9.- Lançado no Protcrcblb *

bíra

j eaisàdò Cora Atíd-

cidade de Araç-ruz-ES .

IRAfJSHITEWTCS.!- EDIMALPA IjbNES CABIDÉLLT. dó Idr-, dasafe

IÍALDIR RANGEL CAB,IOCLLI. Aiatoristá, arnfabs •
CpF.nO 97fi.179,537-91,

Eocfitura Pública de CQMPRA

Pal-a Tabelia Çel L na ctttsa

■ic^Okclasta Comarca,

ca

e seo

bras í ]«.i ro s ,
ressidantes nesta cida

e: í/EWOA
dp.- títulot-

lavra->

da em data de
o Cabral

fls. 1127 B v!tdo ^
UALDRiAIm

eiii 0 L2 ns 003,

0 (trezsntos□ 0, cruzados noi/os). E dou Pá,

Oficial_^^(RubBns Pimantal Filho), -i-Jr

fí-0414390;- 4fí*CSV2-SS ^

a r£

28 ds Abxil de 2iVU9.- Lançado no Ptot,

^ ADoyiíiBarBt - jjjfjjjtj hasoel da nocaA,
lexT&, soi teir.â,

t~Ç sóh

£llltã de Mànoé2~ Avos-td'àüo

poxtAdorã dA ej.nÇ ;.í

residente, e (ieírriejJ,'i,

Ij ncíi/s tri ar.i a ,

da Pochã e Julie S.ivestre ds Jíocna ,

47^S69-bs e do CPP nB 579.434.947-se,
hde nesta cidade de Aracr uz ■ - TRASSMXTBKTES -- jOAP z»nprt

PAIXAO e sua esposa ASItíBA GOES PAIXÃO,

sob o xsgime da comunitão de bens

Srasileieas, aass-

dos entre

ele^ lavbãdoi,

s i
em } ! .Od. 196$

portador do CPF ns 37/. 100. /9/-68,
lar, portadora da CJ ní 1.091, 7 IS^ES.

ela,, do‘

e do CPF aP 022.à00^ !

s /n e,residentes na Rua Projetada,

nesta cidade de Aracriiz-BS.,

87-05,
Bairro Bela ÉJsta

neste ato representadas

procurador Joao Batista Barbosa do Couto,- TITULO-; - Escri

tura Pública de COUPSA E

por sen

VENDA lavrada em data de ri.04. '

do Cartório do 3s
2006 , pela Tabeliã Celi »a Guisso Cabral

Ofleio desta Comarca, em o LB 50, fi:s. 16 3 é v.e.-

2 5.000,00 {vinte e dinco mil re,als.}.-

KALOS:-

:£ doú £,di-.,-

(Rubens Pimentel Fil.no !,oFicí'ai.-

xxxxxxxxxmxxxjíxxxxxxxaxxxxx ^XxxxxxxxxxxxxxxXxxx
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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo neste OFÍCIO, dele verifique! constar a Matricula do seguinte teor:

1 9 Ó A

16 dé Jufího de 2009

o 4 3 9 Ü

u>

O

REG 0514.390: 3RACflUZ-ES:. 16 de .juril-io de ,2009

Krib c í;í4 •31, 334.

.Lsrsfjnclo ,io Pr-el,, 1 G

ADQOJREHXE-: -MITRA DIOCESAHA DE COLA--

pessoj.v óLifíd-i Cr? :de dlir-eito pnlvíidD,
HPJ/MF fíoft Ò. .35

í-nsí;i'l l;.-' no C

31,ROO.I7d/óüül R4, tom oedo ecLdPelooi

dr. no Rua Sarila 350, Edificto .Jo5o Paulo TV ,

Cunivro. na cicj,-ide de ColaLi.ii.v. -ES,, .fíetítc alo ^6^.1:40^61116

f-eprtíjueritftda por' sou pi^oourado n o Sr., =Píid:r‘e Jo.-.;ó ValdO:'

ü v Romão , - TRANSMITEUTE: ■ :-U. ANilaRA MAROE.l. ..DA.-:rOCHA , bra--

si ].ei.ra,. £;o3.'‘:e-i.rn . IndDKltrrÓT

47.S69-SSP/ES

. nai-lindorrç cta lyi

i? lnr,i;:ri-tíi tio CPF.Ná 579 .■43>1 -ÜS ,

rI}

-TÍTULO,oerite e doniíc-i i. iíida. norsPA t,;.i.cií'd,(-- de ,Aúrí;i,-.ras; -ES.

■ ■E.5:cr; LUfit PÚbl loí) cie COMPRA E lEMDA ,.
de 23,04.2009 pele

■|‘n.V[:'srda eni dd.t-A '

Fribel.i;'' A!.sptiira Bitti B’! tinK co Cári'

I

toflo do Registrto Ciyn e T.-rije 1.1.00r-l,ü dr.i Sede 4et

üi'8/ó2i . - Valor : ••eí.i sü .iíoo .ooÍ
.r‘esür:):., dteU Cfí..

.CoO

&5 t'm ò 52 R2 . Tl.y,

CBriba e yTtfiile' mli.

'(-Rube.11.5 Fimentel FilLo): •Üf'it:i í.T

PODER JUDICIÁRIO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SELO DIGITAL DE FISCALIZAÇÃO

01.361;; ò

: ;: ; :

CERTIDÃO
a?^sCERTIFICO E CXDU FÉ, a pedido de pessoa interessada, que o(s) imóvel(is)

constante(s) desta matrícula corresponde(m) a atual situação registrai nesta
serventia di

023010.BSB1902.01534

aício da Comarca deAracruz (ES), não constando gravado

(os) de atiaisque^ onus recis, legais 11 convenciorf ais ou ainda de qualquer

anotaç^ quanto! al ações pessoais Veiperseciyé ias e protestos contra
alienação, / , /

EMOL(Lcis 4^/93, 667üyül Tab.3 Itens 1-À,1V,1X) =
FUNEPJ (Ui Compl. 257/02,307/04 c Alo 139/05-CGJ-ES)=
FADESPES (Ui Compl. 595/201 1)=
FUNEMP (Ui Compl. 386/2007)=
FARPEN(Ui Compl. 6.670/0^- ES c Ato TJ/ES n“ 678/02)=
FUNCAD (Ui Çi^mpl. 36^06)=

R$ 83.83
R$ 8,40
R$ 4,22
R$ 4,22
R$ 0,00
R$ 4,22

ISS R$ 4,19/ fÔTAL=

ry
R$ 109,08

Ai-aWliz (
ptisulte autenticidade em www.tjes.jus.br
certidão é válida pelo prazo de 30 (trinta)dias.
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Substituta

^^I?i?álle Cássia es Cavagiieri
Bêcnaente

lert^Rb^lino de Barros
CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo neste OFÍCIO, dele verifiquei constar a Matríc ila inte;ui

ni^M^ PWientei Rocha
/^cffivente

Terei, n° M3

C£b/29. 194-062 .
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zMATRICULA N.* 3 5
4.4 3 5
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§ g

/ I M Ú \l E l7t ~ "Um (.01) lóté urbano (té t

37 (trinta e sete), ty^pr

teos quadrados)., sem benfeitorias, situado no "BAIRRO

LA VISTA", nesta Cidade da Ar,aeruz-ES, limitando-se ao '

Norte, com a- Rüa Getúlio Vargãs; Sul> com o lota. nO- 02 íí

teste, com o ibte ns 09-e ao Oesté, com a Rua Gusepps Jm'

taV- PRQPRlET.fiRIt) i~ JDSg MDOCMESI. agricultor, Cpf, nS.

014.45G.577-5.3, casado sua esposa 08 AUREA MARIA CUZZUOL

MDDEMESI. do lar, af:ra,siÍeiro,a:, residentes e domiç

neste Municípid, e GdínarCá da AraíSEOz^ES

TRD ANTERIOR í- Reg, 01 da Mat,. ^
11/81, deste Offeio.- É dou réy^,^
( Rubens Pimenta!) .-QficÍaí/?C;»f2^?
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<• CO

< UJ
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<=l

©.
*

z

<
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D
u

I

)

CO

Cd

> .
O II

regí 01I 4.435{- ARACRUZ=ES, 21 de Maio de 1^984.- LançádO no Rratoeolo if

0 sob na 6.483.- AOQUIRENTE i- MITRA aRQÜlDIOCESANA DE: VT

TÚRIA. çpin: seda em ftitória-ES, inscr^ita no CGC/MF nB,.,..

2?;. Q54 . le^ÜGQ 1-69 . - TRAMSMITENTES r- 3DSg MDDEWESI , Cpf .

ne 014.450.5777-55, agricuitor, casadp,: sup esposa pa AU -

RE A MARIA CUZZUOL MODEiMESI vdo lar, ámboè brasilBir.os, -réi*

sidentes e damleiliados nesta Cidade de Aracruz-ES.- TÍTL

L08- Escritura Pública de COMPRA E VEAIOA, lavrada em

de 02/05/84, pelo Tabelião Samóel .Costa do 2P,J!^Í5sÍífl(
ta Comarca, em Lvfi 52 -pi 3:. 28 e yO

:( Quarenta mil cruzeiros).- E dou

( Rubens Piment b1 ) . Of ici^T^r

(N >

O

Q O
L.. 0£

O
ãQC

I

O <
w g
oá íd

(d O

a

dms-

0IR
a ac

v>

O O
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ARACRUZ-ES, 18 de Maio de/l998,- La n ç a d o no Pr o t

o n® 18.491.- PoE ■ determiínação do Çxmà Sr,

O

AV-O2I4435;-

;X! T i
w w t ♦ • »t ;T

H
■.l-'£,ísdü/

Dr.' 3osb Rena-
Qá
<
O to Sílua Martins, Juiz de Direito desta Gomares ds

cruz-ES, através do Ofício de n® 666/97-53. em data

28 da 3ulh.o dé 1997, fica constando que o imóvel

desta Matiíeuiã, pássã a pertertcér-à fUTRA DlQCESftNfl
COLATINA. ém virtude,da criação da DIOCESE DE COLATIWA -

ES, desmembrada dà, AfUjiTÍDIÓCESE OE ViTORi A-ES, instruído'>

com- cópia da DECLARACHOI .ite .Dfcm Sikveetre tuis Scandian^

Arcebispo. ,ds VitôriaVes/ Hatfes dl, de ..Setembroi
(“Rübéns Pimén -

A'rár "

da.

abjeto,

DÉ

9 '

de

1993**- E irau fé,- Eu;^
t9l Filho), Oíficial,-
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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo neste OFÍCIO, dele verifiquei constar a Matrícula do seguinte teor:

CERTIDÃO
PODER JUDICIÁRIO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SELO DIGITAL DE FISCALIZAÇÃOCERTIFICO E DOU FÉ, a pedido de pessoa interessada, que o(s) innóvel(is)
constante(s) desta matrícula corresponde(m) a atual situação registrai nesta
serventia do

(os) de qualquer ôj
anotação qaanto a/

alienação./' \ /

a Co rrarca de Aracruz (ES), não constando gravado
lUs reais legais (convencionais ou ainda de qualquer
< ções gi^ssoais felpersecul brias e protestos contra

i(
023010.BSB1902.01533

I

[Ü

EMOL.(Uis 4847/93, 6670/01 Tab.3 Uens 1-A,1V,1X) =
FUNEPJ (Lei Coiiipl. 257/02,307/04 e Alo 139/05.CGJ-ES)=
FADESPES (Lei Compl. ^5/2011)=
FUNEMP (Lei Compl.
FARPB4(Lci Cornoj/
FUNCAD *

R$ 69,61
R$ 6,99
R$ 3,50
R$ 3,50
R$ 0,00
RS 3,50

\ ;>«6/2007)=
^70/01 -EScAloTJ/ESn‘‘678/02>=
'366/2006)=Aracru2l( 3 /embrd (je 2015 iO

ISS RS

IAL RS 90,58

^'//éonsulte autenticidade em www.tjes.jus.^
Dfês^nte certidão é válida pelo prazo de 30 (trinta)dias.
^1^3-CN-CGJES"
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Escrevente

Roberto Rivelino de Barros

Escrev ente

Tania Mara Pimentel Rocha

Escrevente

Rua Fyori Terei, n° 253

CEP: 29.194-062
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Rubens Pimentel Filho

Titular

Margarida Furieri Pimentel

Substituta

de Cássia l^ves Cavaglieri
/Esc^vente

/R^be.fí0 Rwe\po de Barros
t£6/êf^ente ^
Maía amentel Roct>d

^s^evente
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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo neste OFÍCIO, dele veriflquei constar a Matrici Ia

Ti!
>i »*

ti o

MATRICULA N,« 7^ .VÍL 'i
4. 13 7 .y mMo <

2
CO

5 e

%
8

Um terreno Urbanq» constituído Pelo lote nQ 02

(Dois), da quadra n» 37 { Trxota e ssta):,
a área

do s) , sf fB banfaitof iaa i

Testa» no Bairro Bela Vista, irasta Cidade da _A
racruz-ES, limitando-ae ao Morte, çpiB q ioita nó
Hum (01), numa linha de 25,00 msj Sul,

Ipte n9 03, núiiia linha 25,00 ma* Leafee» ®Pm o
lota nB 10, numa linha de

if
s S

IMÓVEL -

P-S'í9'i

de 3QO»QO m2 (trerantos metros quadra ~
situadD’ à fíüa iiipeepg?-

9

<

D
u

com ò -

c; 12,00 ráa e ao Desta

ccun a referida Rua, Gloaepe Testa, numa linha -
da 12,00 ms, PROPfllETÃRlQSt J0S£ MDDENESI.la -

<n

bJ

> . vrádor,, casado e sua espôaa D a flUR£A MARIA GÜZ
O I

ZUOL M00EME51» do lar, ambos braslielTOS, real

dentas a doroieiliados nesta Cidade de «tèciuz-

ES. Dpr nS 014,450,577-^ .--^^Èkn^^llrsAMTER 10R i:
TRflMSCRITO NO desta
comarca

O»

bJ z

O >
QC 3

b-a-N,fl^, 749,

±:^du>.
H 1

4^ubens pimentel)oo

3 <
bJ ÚC

flí o

U o
a ^

o e>

'< QL 03. lo3 ■ oai o
2i !«:

REG^l-, 4 .137■ -

Of da Agosto da; 1.9B3. Lapçadp
hó Prótacolo nfi 1- Sdb, na 5.849, ADQUIRENTE L
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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo neste OFÍCIO, dele veritiquei constar a Matricula do seguinte teor:

Folha N* 2 37^ A
MATRÍCULA 4 13 7

S I Pata 17 de/ AíjrÍJ; da 2D06
-ST

COr<\

O

pessoa jurídica da direito privado, inscrita no CNP3;7M,F ''

sob o nO 31.476.054/0001-51, com sede astafaelecida na Rua’

Ciuseppe Testa, e/nO, Bairro Bala Uista, nasta cidada da *

Aracruz-ÈS, nesta ato devidamènte repráEentâdà por sau Rra;

sidente o Sr,» UALDIVO PEHEIRA PRATIS e por sau Tesoureiro

q Sr. .AMTDWIrP ^ÃLVES;/FÉRRCfRTÍí.-■ títulifei- Elscritúra Ptjfalica»
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ESTADO DO ESPÍRITO SANTO
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PROCURADORIA

Processo Âdministrativo n°: 897/2019

Requerente: Prefeitura Municipal de Aracruz

Assunto; Projeto de Lei n° 055/2019

Parecer n°: 179/2019

EMENTA: PROCESSO LEGISLATIVO.

PROJETO DE LEI. INICIATIVA DO CHEFE

DO PODER EXECUTIVO. PERMUTA DE

BEM IMÓVEL PÚBLICO. REQUISITOS

LEGAIS. CONSTITUCIONALIDADE.

1. RELATÓRIO

Trata-se de solicitação da Comissão de Justiça, Legislação, Justiça e

Redação desta Casa de Leis para que esta Procuradoria se manifeste sobre a

constitucionalidade, legalidade, juridicidade e a técnica de redação do Projeto de

Lei n° 055/2019, de autoria do senhor Prefeito Municipal, que autoriza o Poder

Executivo a permutar bem imóvel do Município de Aracruz.

É o que importa relatar.

Rua Professor Lobo, n"550, Centro - Aracruz/ES, CNPJ: 39.616.891/0001-40, CEP: 29.190-9h

Tel: (27)3256-9491 - Fax: (27) 3256-9492 - Site: www.cma.es.gov. br- E-mail: cmacz/^tx^^^ \br
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2. DA COMPETÊNCIA DA PROCURADORIA E A NATUREZA DO PARECER

A Procuradoria é órgão auxiliar do Poder Legislativo, responsável pela

representação judicial e extrajudicial da Câmara Municipal de Aracruz, bem como

pela função de assessoramento e consultoria jurídica. A Lei n° 3.814/14, ao dispor

sobre deveres e responsabilidades dos procuradores legislativos (art. 5°, § 2°, do

art. 9° e do Anexo X), estabelece que é atribuição daqueles “emitir parecer nos

projetos de lei do Executivo e de iniciativa do Legislativo”, dentre outras.

Especificamente quanto ao processo legislativo, os pareceres elaborados

pelos procuradores são facultativos e não vinculantes. posto que os

vereadores - através das Comissões e do Plenário - têm soberania para

decidir cofegiadamente sobre a constitucionalidade, legalidade e o mérito

das proposições, sem prejuízo do ulterior controle pelo Poder Judiciário.

Todavia, é imperioso ressaltar que os advogados públicos devem atuar

com independência técnica e autonomia funcional, conforme os arts. 18 e art. 31,

§ 1° e § 2° do Estatuto da OAB (Lei n° 8.906/94).

Nessa toada, a Lei n° 3.814/14 garante ao procurador a prerrogativa de

“não ser constrangido de qualquer modo a aair em desconformidade com sua

consciência ético-profissional”.

No mesmo sentido, a jurisprudência do Supremo Tribunal Federal (STF);

(...) o exercício do poder-dever de questionar, de fiscalizar, de criticar e de

buscar a correção de abusos cometidos por órgãos públicos e por agentes e

autoridades do Estado, inclusive magistrados, reflete prerrogativa

indisponível do advogado, que não pode, por isso mesmo, ser injustamente

cerceado na prática legítima de atos que visem a neutralizar situações

configuradoras de arbítrio estatal ou de desrespeito aos direitos daquele em

cujo favor atua.

[HC 98.237, Rei. Celso de Mello, j. 15.12.2009, 2® T, DJ 6.8.2010]

Assim, no exercício do seu mister, cumpre aos procuradores públicos tão

somente a análise da constitucionalidade, legalidade e a técnica legislativa das

propostas, evitando-se manifestar-se sobre outras questões de ordem técnica

(estranhas à sua especialidade) ou adentrar o mérito legislativo.

Rua Professor Lobo, n°550. Centro ~ Aracruz/ES, CNPJ: 39.616.891/0001-40, CEP: 29.190-91

Tei: (27)3256-9491 - Fax: (27) 3256-9492 - Site: -wwM’.cma.es.go v.br - E-mail: cmacz@qjj^^Ê Ibr
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ESTADO DO ESPÍRITO SANTO

3. DÂ COMPETÊNCIA LEGISLATIVA DO MUNICÍPIO

A competência legislativa dos municípios está prevista nos incisos I e II do

art. 30 da Carta da República, in verbis:

Ari. 30. COMPETE AOS MUNICÍPIOS:

f - legislar sobre assuntos de interesse local:

i! - suplementar a legislação federal e a estadual no que couber:

A competência para legislar sobre assuntos de Interesse local é exclusiva

do Município, de forma que qualquer norma federal ou estadual que trate de

temas de relevância predominantementè local são Inconstitucionais.

Por outro lado, no uso da competência suplementar, os municípios podem

suprir as lacunas da legislação federal e estadual, regulamentando as respectivas

matérias para ajustar a sua execução às peculiaridades locais. Entretanto, não

podem contraditar a legislação federal e estadual existente, tampouco extrapolar

sua competência para disciplinar apenas assuntos de interesse local.

Não há uma enumeração constitucional, expressa e taxativa, dos assuntos

de interesse local, de competência do Município. Deverão eles ser identificados

caso a caso, a partir da aplicação do princípio da predominância do interesse.

O princípio da predominância do interesse parte da premissa de que há

assuntos que, por sua natureza, devem, essencialmente, ser tratados de maneira

uniforme em todo o País e outros em que, no mais das vezes, é possível ou

mesmo desejável a diversidade de regulação e atuação do Poder Público, ou em

âmbito regional, ou em âmbito local.

Logo, se a matéria é de interesse predominantemente geral, a competência

é outorgada à União. Aos estados são reservadas as matérias de interesse

predominantemente regional. Cabe aos municípios a competência sobre as

matérias de interesse predominantemente local.

Fixadas essas premissas, passo a análise da proposição em epígrafe.

A presente proposição está inserida na competência legislativa do

Município, visto que dispõe sobre matéria de interesse local, qual seja,

administração de seus bens, nos termos do art. 18 da Constituição Federal.

/■<

Rua Professor Lobo, n°550. Centro - Aracruz/ES, CNPJ: 39.616.891/0001-40, CEP: 29.190-910

Tei.: (27)3256-9491 - Fax: (27) 3256-9492 - Site: www.cma.es.gov.br - E-mail: cmacz@cm£,£.^^
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4. DA tMSCiATlVA LEGISLATIVA

Em regra, a iniciativa legislativa é geral, competindo concorrentemente aos

vereadores, às comissões, ao Prefeito e ao povo a proposição de normas

jurídicas em âmbito municipal.

Entretanto, a própria Constituição reserva a iniciativa de determinadas

matérias ao chefe do Poder Executivo. Nesse sentido, o art. 61, § 1° da CF:

Arí. 61.(...)

§ 1° São de iniciativa privativa do Presidente da República as leis que:

I - fixem ou modifiquem os efetivos das Forças Armadas;

ii - disponham sobre:

a) criação de cargos, funções ou empregos públicos na administração direta e

autárquica ou aumento de sua remuneração;

b) organização administrativa e judiciária, matéria tributária e orçamentária,

serviços públicos e pessoal da administração dos Territórios;

c) servidores públicos da União e Territórios, seu regime jurídico, provimento de

cargos, estabilidade e aposentadoria;

d) organização do Ministério Público e da Defensoria Pública da União, bem como

normas gerais para a organização do Ministério Público e da Defensoria Pública

dos Estados, do Distrito Federal e dos Territórios;

e) criação e extinção de Ministérios e órgãos da administração pública, observado

o disposto no art. 84, VI;

f) militares das Forças Armadas, seu regime jurídico, provimento de cargos,

promoções, estabilidade, remuneração, reforma e transferência para a reserva.

O referido comando constitucional, que explicita as leis inciativa privativa

do Presidente da República, é de reprodução obrigatória (no qüe couber) em

âmbito municipal em decorrência chamado princípio da simetria.

O princípio da simetria exige que os Estados e os Municípios adotem,

sempre que possível, em suas respectivas Constituições e Leis Orgânicas, os

princípios fundamentais e as regras de organização existentes na Constituição,

prihcipalmeníe as relacionadas a estrutura do governo, forma de aquisição e

exercício do poder, organização de seus órgãos e limites de sua própria atuação.

Rua Professor Lobo, n°550, Centro - Aracruz/ES, CNPJ: 39.616.891/0001-40, CEP: 29.I90-9L

Tel: (27)3256-9491 -Fax: (27) 3256-9492-Site: mm.cma.es.gov.br-E-mail: cmaczfuQli^^^ Tbr
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Posto isto, cumpre verificar se a proponente tem competência dar início ao

processo legislativo no presente caso.

In casu, interpretando sistematicamente o art. 61, § 1°, II da Constituição

Federal entendo que a iniciativa é privativa do senhor Prefeito. Afinal, cumpre ao

Poder Executivo a gestão dos bens públicos municipais.

Neste sentido, o art. 70 da Lei Orgânica Municipal, in verbis:

Art. 70 - Cabe ao Prefeito a administração dos bens municipais, respeitada a

competência da Câmara quanto àqueles empregados em seus serviços.

5. DÂ CONSTITUCÍONALSDADE MATERIAL E DA LEGALIDADE

A competência do Município para administrar e dispor dos seus bens

públicos imóveis decorre da autonomia administrativa conferida pelo art. 18 da

Constituição Federal.

A troca, ou permuta, é o contrato por meio do qual as partes se obrigam

mutuamente a dar uma coisa por outra, aplicando-se, em regra, as disposições

referentes ao contrato de compra e venda, nos termos do art. 533 do Código Civil.

Sobre a possibilidade de permuta entre bens de valores díspares, ou seja,

oferecidos como parte de pagamento em que se insere também prestação

pecuniária, manifestou-se o professor Jacoby FernandesE

“(...) Admite-se, também aqui, diferença substancial de valores que poderá ser

objeto de pagamento em dinheiro ou outro bem, vez que seria quase impossível

obter permuta de bens com valores idênticos’’.

A Lei Gerai de Licitações e Contratos Administrativos previu a possibilidade

de realização de permuta pela Administração, como forma de alienação de bens

imóveis, segundo infere-se de seu artigo 17, inciso I, alínea c:

Art. 17. A alienação de bens da Administração Pública, subordinada à

existência de interesse público devidamente justificado, será precedida de

avaliação e obedecerá às seguintes normas:

I - quando liVIÓVEIS. dependerá de autorização legislativa para órgãos da

administração direta e entidades autárquicas e fundacionais, e, para todos,

' Contratação direta sem licitação, procedimentos para a contratação direta, modalidades, dispensa e inexigibilidade de licitação, 4“ ed.,
Brasilia: Brasília Jurídica Editora, 1999, p.204.

Rua Professor Lobo, n°550. Centro - Aracruz/ES, CNPJ: 39.616.891/0001-40, CEP: 29.190-910

Tel: (27)3256-9491 - Fax: (27) 3256-9492 - Site: www.cma.es.gov. br - E-mail: cmac2(^ctm,&^^k
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inclusive as entidades paraestatais, dependerá de avaliação prévia e de licitação

na modalidade de concorrência, dispensada está nos seguintes casos:

(...)

c) permuta, por outro imóvel que atenda aos requisitos constantes do inciso

X do art. 24 desta Lei:

O arí. 24, X, da Lei Federal n° 8.666/93 reza que é dispensável a licitação

“para a compra ou locação de imóvel destinado ao atendimento das finalidades

precÍDuas da administração, cuias necessidades de instalação e localização

condicionem a sua escolha, desde que o preço seja compatível com o valor de

mercado, segundo avaliação prévia”.

Ou seja, no caso de permuta de imóveis, a lei prevê a dispensa de licitação

desde que o imóvel pretendido pela Administração seja destinado ao atendimento

de suas finalidades precípuas e as necessidades de instalação e localização

condicionem sua escolha, bem como seja observado a compatibilidade do preço

com 0 valor de mercado.

Ressalte-se que a regra do art. 17, I, c, da Lei n° 8.666/93 teve a aplicação

suspensa em relação aos Estados, Distrito Federal e Municípios por liminar do

Supremo Tribunal Federal (STF) no julgamento da ADIn n° 927-3.

Para o STF a referida regra não veicula norma geral de licitação e contrato,

sendo observância obrigatória apenas pela União, em respeito ao princípio

federativo e ao art. 22, XXVII, da Carta da República.

Nesse contexto, a Lei Orgânica do Município de Aracruz dispõe que:

Arí. 71 - A alienação de bens municipais, subordinada á existência de interesse

público devidamente justificado, será sempre precedida de avaliação e obedecerá

as seguintes normas:

S - quando imóveis, dependerá de autorização legislativa e concorrência pública,

dispensada esta, nos casos:

a) de doação, devendo constar do contrato os encargos do donatário, o prazo de

seu cumprimento e cláusulas de retrocessão, sob pena de nulidade do ato;

b) de permuta:

j

(...)

Rua Professor Lobo, n°550, Centro - Aracruz/ES, CNPJ: 39.616.891/0001-40, CEP: 29.190-910
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Art. 72 - A aquisição de bens imóveis, por compra ou permuta, dependerá de

prévia avaliação, autorização legislativa e concorrência pública.

Parágrafo Único - Não será exigida concorrência pública para a compra ou

permuta se as necessidades de instalação ou localização condicionarem a

escolha do bem.

Na mensagem enviada a esta Casa de Leis, o senhor Prefeito explica que

os imóveis descritos no inciso II do art. 1° do PL n° 055/2019 serão usadas pelo

Município de Aracruz para a implantação do Centro de Referência em Assistência

Social (CRAS) e informa que o interesse público se funda no fato de que no Plano

Decenal de Medida Socioeducativa se faz necessária a implantação de um CRAS

no bairro Bela Vista.

Conforme o chefe do Executivo, o imóvel da Mitra Diocesana de Colatina,

situado no bairro Bela Vista, atende às necessidades do Município de Aracruz.

Observo ainda que juntados aos autos laudos de avaliação dos imóveis.

Enfim, o Tribunal de Contas do Espírito Santo entende que é possível a

permuta de bens imóveis com dispensa de licitação desde que observados os

requisitos legais, conforme depreende-se da leitura do Acordão n° 1409/2017:

/...; Antes de se adentrar à análise da transação realizada, buscando aferir sua

legalidade e legitimidade, é forçoso examinar os dispositivos legais que tratam da

matéria em nosso ordenamento jurídico.

A Lei 8.666/93 prevê 04 (quatro) requisitos básicos para que Administração

proceda à alienação de bens públicos imóveis, quais sejam: 1) a existência de

interesse público devidamente justificado; 2) avaliação prévia do bem; 3)

autorização legislativa; e 4) licitação na modalidade de concorrência.

No caso de permuta de imóveis a lei prevê a dispensa de licitação desde que o

imóvel pretendido pela Administração seja destinado ao atendimento de suas

finalidades precipuas e as necessidades de instalação e localização

condicionem sua escolha, reforçando que o preço deve ser compatível com o

valor de mercado.

(...) Ainda assim, resta inequívoco que, ao realizar permuta de imóvel público, a

Prefeitura Municipal de Barra de São Francisco deveria atender aos seguintes

requisitos: 1) a existência de interesse público devidamente justificado; 2) avaliação

prévia dos bens envolvidos e; 3) autorização legislativa.

Rua Professor Lobo, n” 550, Centro - Aracruz/ES, CNPJ: 39.616.891/0001-40, CEP: 29.190-910

Tel.: (27)3256-9491 - Fax: (27) 3256-9492-Site: www.cma.es.gov.br-E-mail: cmac:@cm^ij^g^
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Por fim, ressalto que não cumpre a esta Procuradoria adentrar no mérito

administrativo (oportunidade e conveniência) do negócio jurídico, nem examinar a

justificativa do chefe do Poder Executivo a fim de aferir a existência de interesse

público, tendo em vista que tal missão cabe ao gestor público.

Ademais, destaco que esta assessoria jurídica dispõe de conhecimento

técnico para examinar os laudos de avaliação dos imóveis, elaborados por

profissionais capacitados, cujos atos gozam de presunção de legitimidade.

0. DO PROCEDIMENTO DE DELIBERAÇÃO

No presente caso, por se tratar de projeto de lei ordinária, deve ser

obser\/ado o quórum de maioria simples para aprovação, ou seja, maioria dos

votos desde que presente a maioria absoluta dos vereadores.

7. DA TÉCNIGÂ LEGISLATIVA

A Constituição estabeleceu, no Parágrafo Único do art. 59, a necessidade

da edição de lei complementar sobre a elaboração, a alteração, a redação e a

consolidação das leis. A LC n° 95/98, atendeu essa determinação de estabelecer

diretrizes para a organização do ordenamento jurídico. Analisando os autos,

verifico que a proposição está em conformidade a referida norma.

8. CONCLUSÃO

Ante o exposto, pelos fundamentos jurídicos supracitados, entendo que o

Projeto de Lei n° 055/2019 foi elaborado conforme o ordenamento jurídico.

Assim, opino pela ieqalidade/constitucionalidade da proposição.

S.M.J., é o parecer.

Aracruz/ES, 18 de novembro de 2019.

MAURÍCIO

Procurâdor - mat. 015237

OAB/ES 14.760

ER NASCIMENTO

Rua Professor Lobo, n°550. Centro - Aracruz/ES. CNPJ: 39.616.891/0001-40, CEP: 29.190-910

TeL: (27)3256-9491 ~ Fax: (27) 3256-9492 - Site: www.cma.es.gov. br - E-mail: cmacz@cma.es.gov.br
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ORIGEM

Local (Setor): PROCURADORIA

Trâmite N°: 2

Responsável; Larissa Sian Cabidelli

Data e Hora: 18/11/201915:57:23

Despacho: AO LEGISLATIVO,

SEGUE PARECER JURÍDICO PARA ANÁLISE E PROVIDÊNCIAS.

Camara Municipal de Aracruz, 18 de novembro de 2019

URADORIA

PROTOCOLO (S)

Processo, MEMORANDO N“ - 897/2019 - Externo
Assunto: 001 - PROJETOS

SubAssunto: 001 - PROJETO DE LEI

Camara Municipal de Aracruz

PROJETO DE LEI N» 055/2019.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PERMUTAR IMÓVEIS
URBANOS QUE MENCIONA E DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS.

RECEBIMENTO

Locai (Setor): LEGISLATIVO

'i

/

Responsável:

Camara Municipal de Aracruz, '1^ / li/ 11 iT

LEGISLATIVO
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COMISSÃO DE CONSTITUIÇÃO, LEGISLAÇÃO, JUSTIÇA E REDAÇÃO

PROPOSIÇÃO: PROJETO LEI N° 055/2019 - AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A

PERMUTAR IMÓVEIS URBANOS QUE MENCIONA E DA OUTRAS PROVIDÊNCIAS.

APROVADO 1*TyRWO
AUTOR: PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

RELATOR: Ronivaldo Garcia Cravo

PARECER: PELA CONSTITUCIONALIDADE DO PROJETO. APROVADO 2»TURMO

I - Relatório «d

Trata-se do Projeto de Lei N° 055/2019, de autoria do vereador Poder Executivo

Municipal, que, “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PERMUTAR IMÓVEIS
URBANOS QUE MENCIONA E DA OUTRAS PROVIDÊNCIAS.”

II- Mérito

Nos termos do Art. 30, da CF/88, Art. 71, e Art. 72 da Lei Orgânica do Município
de Aracruz, esta relatoria passa a análise da Proposição, conforme o parecer da
Procuradoria desta Casa de Leis analisou o teor da presente proposta, e exarou
o parecer opinando pela Constitucionalidade do Projeto de Lei n° 055/2019.

CF/ 88, Art. 30. COMPETE AOS MUNICÍPIOS:

I - legislar sobre assuntos de interesse local;

II - suplementar a legislação federal e estadual no que couber;

A competência de legislar sobre assuntos de interesse local é exclusiva do

Município, de forma que qualquer norma federal ou estadual, que trate de temas
de relevância predominantemente local são inconstitucionais.

A Lei Geral de Licitações e Contratos Administrativos previu a possibilidade de
realização de permuta pela Administração, como forma de alienação de bens
imóveis, segundo infere-se de seu art. 17, inciso I, alínea c:

A alienação de bens da Administração Pública,

subordinada a existência de interesse público devidamente Justificado,
deve ser precedida de avaliação e obedecerá ás seguintes normas:

I - quando IMÓVEIS, dependerá de autorização legislativa para

órgãos da administração direta e entidades autárquicas e funcionais, e,

para todos, inclusive as entidades paraestatais, dependerá de avaliação

prévia e de licitação na modalidade de concorrência, dispensada está nos
seguintes caso:

Art. 17.

(...)
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C) permuta, por outro imóvel que atenda aos requisitos constantes

do inciso X do art. 24 desta Lei;

Conclusão:

A LC n° 95/98, atendeu essa determinação de estabelecer diretrizes para a
organização do ordenamento jurídico. Analisando os autos, verifico que a
proposição está em conformidade a referida

III - Voto do Relator

Pelo exposto acima este Relator se manifesta pela Constitucional idade e

Legalidade do Projeto de Lei que segue para o Plenário desta Casa de Leis.

Aracruz, Es, 19 de novembro de 2019.

[onivaldo Cravo

Relator

/
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EMENDA ADITIVA N° ôZ^l^-^^ÍAO PROJETO DE LEI N°
055/2019.

Acrescenta-se ao artigo 3° do Projeto de Lei n° 055/201- AUTORIZA O PODER

EXECUTIVO A PERMUTAR IMÓVEIS URBANOS QUE MENCIONA, O § 3° COm a Seguinte
redação: APROVADO 1*T»ÍRÍÍO

04 J \.9.

mmm
íí

Art. 3°

§ 3°. Os valores dos bens permutados serão atualizados após a

publicação desta Lei até a entrega pelas partes dos imóveis

permutados.

APROVADO 2*TURJJO2a

Aracruz-ES., 05 de dezembro de 2019.

l

JOSÉ ps SANTOS - FABIOyNETO lEIRA

QDS



lí

^amo/m

ESTADO DO ESP RITO SANTO

d£AçmÔ ^
\

PARECER DA COMISSÃO DE CONSTITUIÇÃO, LEGISLAÇÃO, JUSTIÇA E

REDAÇÃO

PROPOSIÇÃO: EMENDA ADITIVA ao Projeto Lei n® 055/2019 - AUTORIZA o PODER

EXECUTIVO A PERMUTAR IMÓVEIS URBANOS QUE MENCIONA.

aprovado 1* TWRW©

AUTOR DA EMENDA: Comissão de Finanças

1 -RELATÓRIO

Foi apresentada a Emenda Aditiva ao Projeto Lei n° 055/2019, pela Comissão de
Finanças.

2- MÉRITO

o
A Emenda Aditiva foi apresentada nos termos do artigo 110, Inciso III do Regimento
Interno.

O Alt. 111 do Regimento Interno estatui que as emendas poderão ser apresentadas até
o início da sessão em cuja Ordem do Dia figurar a proposição, portanto em tempo hábil.

Quanto ao aspecto da constitucionalidade e legalidade formais da mesma, constata-se

que não fere dispositivo da Carta Magna e Lei Orgânica do Município de Aracruz, uma
vez que acresce ao texto do projeto cláusula que condiciona obrigação de atualizar os
valores dos imóveis permutados antes da entrega dos mesmos para as partes.

3- VOTO DO RELATOR

Desta forma, esta Relatoria exara parecer favorável as Emenda Ativa ao Projeto de Lei
n° 055/2019.

f- -
(

)
Aracruz-ES. 05 de dezembro de 2019.

aprovado 2*TURW0

MARC >®RAL SEVERINO

[elator

Rua Professor Lobo, 550 - Centro - Aracruz - E. Santo - CEP 29.190-910 - Tel: (27) 3256-9491
Telefax: (27) 3256-9492 - E-mail; cmacz@cma.es.qov.br- Site: www.cma.es.gov.br
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COMISSÃO DE ECONOMIA, FINANÇAS, FISCALIZAÇÃO E TOMADA DE CONTAS.

PROPOSIÇÃO: PROJETO DE LEI N“ 055/2019 — Autoriza o Poder Executivo a permutar
APROVADO 1*TtSR|êO

kcntÀ

imóveis urbanos que menciona.

Autor: Poder Executivo Municipal

I - RELATÓRIO

Trata-se de processo referente ao Projeto de Lei n° 055/2019 que tem por finalidade a

permuta de imóvel de propriedade do município de Aracruz com imóveis de propriedade da

Mitra Diocesana de Colatina.

r" ■

{

Às folhas 172 a 179 encontram-se as certidões do Cartório do Primeiro Ofício de

Aracruz em que constata-se que os imóveis não encontam-se gravados de quaisquer ônus

reais.

A Comissão de Justiça exarou parecer pela constitucionalidade e legalidade da

proposição.
APROVADO 2* TURNO

É o relatório. Passo a opinar. mk

II - DO MÉRITO

Essa relatoria passa a análise ao referido Projeto de Lei, nos termos definidos no artigo 30, II

do Regimento Interno, a saber:

Art. 30- Sem prejuízo do dispositivo no Art. 27, § 2°, da Lei

Orgânica, compete:

(...)

II - À Comissão de Economia, Finanças, Fiscalização e

Tomada de Contas, os aspectos econômicos e financeiros, e,

especialmente:

a - A matéria tributária, abertura de crédito adicional, operações de

crédito, dívida pública, anistia e remissões de dívidas e outras que,

direta ou indiretamente, alterem a despesa ou receita do município,

ou repercutem no patrimônio municipal.

Rua Professor Lobo. 550 - Centro - Aracruz - E/S - CEP 29.190-910 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax; (27)
3256-9492 - CIMPJ: 39.616.891/0001-40 - Site: www.cma.es.qov.br. e-mail cmacz@terra.com.br
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Ao analisar o processo constante do Projeto de Lei n° 055/2019, esta relatoria registra que o

laudo de avalição ocorreu em 12 de abril de 2019.

Devido ao lapso temporal esta relatoria, após discussão com vereadores membros da

Comissão e demais vereadores, apresenta Emenda Aditiva prevendo a atualização dos

valores dos bens permutados após a publicação da lei até a entrega pelas partes dos imóveis

permutados.

O Art. 3° do projeto menciona que há uma diferença de valores entre os imóveis permutados

ficando a cargo da Mitra Diocesana de Colatina realizar o depósito no valor de R$808.058,33

em favor do município.

)

Como pode ser observado com a redação do art. 3° e 4° do projeto em estudo, o valor da

diferença dos imóveis será aplicado na construção de um galpão na área da sede da Prefeitura

para funcionar o almoxarifado central.

Assim, conclui-se que o patrimônio da PMA com a permuta dos imóveis não sofrerá

alterações, permanecendo na situação em que se encontra.

III - CONCLUSÃO

Desta forma, após estudos não identifica-se no projeto quaisquer impedimento de ordem

orçamentária ou financeira para aprovação da proposição como se apresenta, razão pela qual

esta relatoria se manifesta pelo prosseguimento do Projeto de Lei n° 055/2019 exarando

parecer favorável ao prosseguimento, com a Emenda Aditiva.

Aracruz-ES, 05 de deze] 2019

CARLOS ALBERTi RA VIEIRA

RELATOR

Rua Professor Lobo. 550 - Centro - Aracruz - E/S - CEP 29.190-910 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax: (27)
3256-9492 - CNPJ: 39.616.891/0001-40 - Site: www.cma.es.Qov.br. e-mail cmacz@terra.com.br
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/2019 AO PROJETO DE LEÍ N® 055/2019EMENDA ADITIVA

Acrescenta-se ao artigo 3° do Projeto de Lei n° 055/2019 -AUTORI^ O PODER
EXECUTIVO A PERMUTAR IMÓVEIS URBANOS QUE MENCIONA, o § 4 com

a seguinte redação:

‘Art. 3°

§4°-Os valores referentes à atualização deverão ser quitados antes da entrega

dos imóveis permutados.

APROVADO 2*TURMO

Aracruz

glKtp

r
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JUSTIFICATIVA

A subemenda apresentada busca transparência e exatidão quanto à avaliação
correta dos bens e forma de pagamento.

/

Aracruz - ES,09 de dezembro de/2019.

FÁBIO I^TTO ILVA

RE,

f
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MAPA DE VOTAÇÃO
1“ Turno: 130^ Sessão Ordinária Data: 09/12/2019

2“ Turno: 131® Sessão Ordinária Data: 16/12/2019

PROPOSIÇÃO: PROJETO DE LEI N" 055/2019 - AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A

PERMUTAR IMÓVEIS URBANOS QUE MENCIONA.

COMISSÃO DE JUSTIÇA COMISSÃO DE FINANÇAS
VEREADOR

rTURNO 2“ TURNO 1" TURNO 2“ TURNO

NÃO NÃO NÃO NÃOSIM SIM SIM SIM

X X X XADEIR ANTONIO LOZER

X X X XALBERTO LOPES

ALCÃNTARO VICTOR LAZZARINI CAMPOS X X X X

ALEXANDRE FERRREIRA MANHÃES X X X X

X X X XCARLOS ALBERTO PEREIRA VIEIRA

CARLOS DE SOUZA X X X X

X X X XCELSON SILVA DIAS

X X X XDILEUZA MARINS DEL CARO

X X X XELIOMAR ANTONIO ROSSATO

FÁBIO NETTO DA SILVA X X X X

HILÁRIO ANTÔNIO NUNES LOUREIRO X X X X

JOSÉ GOMES DOS SANTOS X X X X

X X X XMARCELO CABRAL SEVERINO

MÔNICA DE SOUZA PONTES CORDEIRO X X X X

^ >AULO FLÁVIO MACHADO Presidente Presidente Presidente Presidente

X X X ' XROMILDO BROETTO

X X X XRONIVALDO GARCIA CRAVO

RESULTADOS:

COMISSÃO DE JUSTIÇA

1“ Turno: Favoráveis 16 votos

Contrários 00 votos

2® Turno: Favoráveis

Contrários

16 votos

votos00

COMISSÃO DE FINANÇAS

1° Turno: Favoráveis 16 votos

Contrários 00 votos

2“ Turno: Favoráveis

Contrários

16 votos

00 votos

José Santos

1" etári

Rua Professor Lobo. 550 - Centro - Aracruz- E/S - CEP 29.190-062 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax: (27) 3256-9492 -

Dept° Legislativo - (27) 3256-9461 - CNPJ: 39.616.891/0001-40 - Site: ww^w.^acruz.es,lea,br, e-mail leeisIativo(2),aracruz.es. Ieg.br
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MAPA DE VOTAÇÃO
1“ Turno: 130“" Sessão Ordinária Data: 09/12/2019

2" Turno: 13 P Sessão Ordinária Data: 16/12/2019

PROPOSIÇÃO: EMENDA ADITIVA N" 029/2019 AO PROJETO DE LEI N“ 055/2019 -

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PERMUTAR IMÓVEIS URBANOS QUE
MENCIONA.

1° TURNO 2" TURNO

VEREADOR

NÃOSIM NAO SIM

X XADEIR ANTONIO LOZER

X XALBERTO LOPES

X XALCÂNTARO VICTOR LAZZARINI CAMPOS

X XALEXANDRE FERRREIRA MANHÃES

XXCARLOS ALBERTO PEREIRA VIEIRA

X XCARLOS DE SOUZA

X XCELSON SILVA DIAS

X XDILEUZA MARINS DEL CARO

X XELIOMAR ANTONIO ROSSATO

FÁBIO NETTO DA SILVA X X

XHILÁRIO ANTÔNIO NUNES LOUREIRO X

XJOSÉ GOMES DOS SANTOS X

MARCELO CABRAL SEVERINO

MÔNICA DE SOUZA PONTES CORDEIRO

X X

X X

PAULO FLÁVIO MACHADO Presidente Presidente

ROMILDO BROETTO X X

X XRONIVALDO GARCIA CRAVO

RESULTADOS:

1“ Turno: Favoráveis 16 votos 2“ Turno: Favoráveis 16 votos

Contrários 00 votos Contrários 00 votos
.a.

Santos

lO

Rua Professor Lobo. 550 - Centro - Aracruz - E/S - CEP 29.190-062 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax- (27) 3256-9492 -

DepC Legislativo - (27) 3256-9461 - CNPJ: 39.616.891/0001-40 - Site: www.aracruz.mlefcbr, e-mail legislativo^araeruz.es.leg.br
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MAPA DE VOTAÇÃO
1® Turno: 130^ Sessão Ordinária Data: 09/12/2019

2° Turno: 131® Sessão Ordinária Data: 16/12/2019

PROPOSIÇÃO: EMENDA ADITIVA N“ 031/2019 AO PROJETO DE LEI N° 055/2019 -

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PERMUTAR IMÓVEIS URBANOS OUE
MENCIONA.

1“ TURNO 2” TURNO
VEREADOR

NÃOSIM NAO SIM
( ;

X XADEIR ANTONIO LOZER

X XALBERTO LOPES

ALCÂNTARO VICTOR LAZZARINI CAMPOS

ALEXANDRE FERRREIRA MANHÃES

X X

X X

XCARLOS ALBERTO PEREIRA VIEIRA X

X XCARLOS DE SOUZA

XCELSON SILVA DIAS X

XDILEUZA MARINS DEL CARO X

XELIOMAR ANTONIO ROSSATO X

FÁBIO NETTO DA SILVA X X

HILÁRIO ANTÔNIO NUNES LOUREIRO X X

JOSÉ GOMES DOS SANTOS X X

MARCELO CABRAL SEVERBVO

MÔNICA DE SOUZA PONTES CORDEIRO
PAULO FLÁVIO MACHADO

X X

X X

Presidente Presidente

ROMILDO BROETTO X X

XRONIVALDO GARCIA CRAVO X

RESULTADOS:

1“ Turno: Favoráveis 16 votos 2" Turno: Favoráveis 16 votos

Contrários 00 votos Contrários 00 votos

José Santos

íe^tám

r. o T Professor Lobo. 550 - Centro - Aracruz - E/S - CEP 29.190-062 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax- (271 3256-9492 -
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MAPA DE VOTAÇÃO
1" Turno: 130® Sessão Ordinária Data: 09/12/2019

2“ Turno: 131® Sessão Ordinária Data: 16/12/2019

PROPOSIÇÃO: PROJETO DE LEI N” 055/2019 - AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A

PERMUTAR IMÓVEIS URBANOS QUE MENCIONA.

1” TURNO 2° TURNO

VEREADOR

NÃO NÃOSIM SIM

X XADEIR ANTONIO LOZER

X XALBERTO LOPES

XALCÂNTARO VICTOR LAZZARINI CAMPOS X

X XALEXANDRE FERRREIRA MANHÃES

XXCARLOS ALBERTO PEREIRA VIEIRA

X XCARLOS DE SOUZA

X XCELSON SILVA DIAS

X XDILEUZA MARINS DEL CARO

X XELIOMAR ANTONIO ROSSATO

XFÁBIO NETTO DA SILVA X

XfflLÁRIO ANTÔNIO NUNES LOUREIRO

JOSÉ GOMES DOS SANTOS

MARCELO CABRAL SEVERINO

MÔNICA DE SOUZA PONTES CORDEIRO

PAULO FLÁVIO MACHADO

X

X X

X X

X X

Presidente Presidente

ROMILDO BROETTO X X

X XRONIVALDO GARCIA CRAVO

RESULTADOS:

1“ Turno: Favoráveis 16 votos 2“ Turno: Favoráveis 16 votos

Contrários 00 votos Contrários 00 votos

José^Oa Santos

T mário
cT

Rua Professor Lobo. 550 - Centro - Aracruz - E/S - CEP 29.190-062 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax- (27) 3256-9492 -

DepC Legislativo - (27) 3256-9461 - CNPJ: 39.616.891/0001-40 - Site: www.aracruz.esjeg.br, e-mail legislativoíojaracruz.es.leg.br



»y

i ¥11 ^cmuí/m
%

ESTADO DO ESPIRITO SANTO QíÃ

Aracraz-ES, 17 de dezembro de 2019.

Of. n° 362/2019

Gab. da Presidência

SENHOR PREFEITO:

Encaminho a Vossa Excelência o Projeto de Lei n». 055/2019 - Autoriza o Poder Executivo
a permutar imoveis urbanos que menciona, de autoria do Poder Executivo, o qual foi

^ Turno, com as Emendas Aditivas, na 13E Sessão Ordinária, realizada
10/12/2019, para conhecimento e providências cabíveis.

em

Na oportunidade apresento minhas.

Cordiais Saudações.

4^aulo flávio machado
Presidente da Câmara

Exm" Sr.

JONES CAVAGLIERI

Prefeito Municipal de Aracruz
Nesta

Ru. Prafesm Loto^ 550 - Cenm E/S - CEP 2R190-910 Tel,: (27) 3256-9491 Tdrf»: (27) 3256-9492
jV6] 6.891/0001-40 - Site: »aracruz.e.s.lep.hr/, E-mail compras@cma.es.gov.br
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LEI N.° 4.285, DE 26/12/2019.

^ SAMCIONADA
hacú3 ,

lü
Evn,^0JÀ AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A

PERMUTAR IMÓVEIS URBANOS QUE
MENCIONA E DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS.

i

t&ldíinldpalPi

/,

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO ESPÍRITO

SANTO, NO USO DE SUAS ATRIBUIÇÕES LEGAIS; FAÇO SABER
QUE A CÂMARA MUNICIPAL APROVOU E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI:

Art. 1" Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a permutar o imóvel
de propriedade do Município de Aracruz descrito no inciso I deste artigo, com os
imóveis de propriedade da Mitra Diocesana de Colatina descritos no Inciso II, a saber:

I - O MUNICÍPIO DE ARACRUZ é proprietário da área de terreno urbano

medindo 2.700,00 m^ (dois mil e setecentos metros quadrados), composta pelos lotes
01, 02, 03, 09, 10, 11, 12, 13 e 14 da Quadra 36, situada à Rua Catarina Sagrillo
Cuzzuol com Rua Giuseppe Testa - Bairro Bela Vista - Aracruz/ES, limitando-se em
sua totalidade ao Norte com a Rua Catarina Santos Cuzzuol; Sul, com os lotes 04 e 15;

Leste, com Rua projetada e a Oeste, com a Rua Giuseppe Testa, devidamente registrada
sob 0 n° 01, rnatrícülá n° 4.459, livro 2-N, fls. 229, do Cartório de Registro Geral de
Imóveis, Títulos e Documentos desta Comarca de Aracruz/ES.

Parágrafo único. A referida área foi avaliada no valor total de R$

2.254.480,09 (dois milhões, duzentos e cinquenta e quatro mil, quatrocentos e oitenta
reais e nove centavos) assim distribuídos:

a) Benfeitorias - 1.142,3 7m^ (um mil, cento e quarenta e dois metros e

trinta e sete decímetros quadrados) de área construída avaliados em R$

1.114.486,09 (um milhão, cento e quatorze mil, quatroeentos e oitenta e

seis reais e nove centavos);

b) Terreno - 2.700 m^ (dois mil e setecentos metros quadrados) de área
urbana avaliada em R$ 1.139.994,00 (um milhão, cento e trinta e nove

mil, novecentos e noventa e quatro reais).

11 - A MITRA DIOCESANA DE COLATINA é proprietária dos seguintes
imóveis urbanos, a saber:

a) Área 01 - um terreno urbano, situado à Rua Giusepe Testa, no Bairro

Bela Vista, nesta cidade de Aracruz - Estado do Espírito Santo,

constituído pelo Lote n° 01 (um) da Quadra de n° 37 (trinta e sete) com

Av. Morobá, n° 20 | Bairro Morobá-Aracruz-ES | CEP: 29192-733

TEL: 27 3270-7013/7015 | www.aracruz.es.gov.br | EMAILprefeito@aracruz.es.gov.br
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área de 300,00 (trezentos metros quadrados), confrontando-se ao

Norte com a Rua Getúlio Vargas; ao Sul, com o lote de n° 02 (dois); a
Leste, com o lote de n° 09(nove), e a Oeste, com a Rua Giusepe Testa,
devidamente registrado sob o n° 01 - matrícula n° 4.435 - Livro 2-N,

fls. 235, em data de 21.05.84, do Cartório de Registro Geral de Imóveis,

Títulos e Documentos, Especial de Hipoteca e Tabelionato desta

Comarca de Aracruz/ES.

b) Área 02 - um terreno urbano, situado à Rua Giusepe Testa, no Bairro

Bela Vista, nesta cidade de Aracruz - Estado do Espírito Santo,

constituído pelo Lote n° 02 (dois) da Quadra de n° 37 (trinta e sete) com
área de 300,00 m^ (trezentos metros quadrados), confrontando-se ao

Norte com o lote n° Ol(um), numa linha de 25,00 metros; ao Sul, com o

lote de n° 03(três), numa linha de 25,00 metros; a Leste, com o lote de

número lO(dez), numa linha de 12,00 metros, e a Oeste, com a referida

Rua Giusepe Testa, numa linha de 12,00 metros, devidamente registrado
sob o n° 04 - matrícula n° 4.137 - Livro 2-M, fls. 237v°, em data de

17.04.06, do Cartório de Registro Geral de Imóveis, Títulos e

Documentos desta Comarca de Aracruz/ES.

c) Área 03 - um terreno urbano, situado no Bairro Bela Vista, nesta cidade

de Aracruz - Estado do Espírito Santo, constituído pelo Lote n° 10 (dez)
da Quadra de n° 37 (trinta e sete) com área de 300,00 m^ (trezentos
metros quadrados), confrontando-se ao Norte com o lote n° 09 (nove);
ao Sul, com o lote de n° 11 (onze); a Leste, com a Rua Projetada
atualmente Rua Carlos Soela; e a Oeste, com o lote n° 02, devidamente
registrado sob o n” 05 - matrícula n° 4.390 - Livro 2-N, fls. 190-A, em
data de 07.07.98, do Cartório de Registro Geral de Imóveis, Títulos e
Documentos desta Comarca de Aracruz/ES.

Parágrafo único. As referidas áreas foram avaliadas no valor total de R$

1.446.421,76 (um milhão, quatrocentos e quarenta e seis mil, quatrocentos e vinte e um
reais e setenta e seis centavos) assim distribuídos:

a) Benfeitorias — R$ 1,066.423,76 (um milhão, sessenta e seis mil,
quatrocentos e vinte e três reais e setenta e seis centavos);

b) Terreno: R$ 379.998,00 (trezentos e setenta e nove mil, novecentos e
noventa e oito reais).

Art. 2“ A área descrita no Inciso I do Art. 1° será usada pela Mitra
Diocesana de Colatina, na construção de um templo religioso, enquanto que, as áreas
descritas no Inciso II do mesmo artigo serão usadas pelo Município de Aracruz para
implantação do Centro de Referência em Assistência Social - CRAS.

Av.Morobá,n°20 | Bairro Morobá - Aracruz - ES | CEP: 29192-733

TEL 27 3270-7013/7015 | www.aracruz.es.gov.br | EMAiL prefeito@aracnjz.es.gov.br
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Parágrafo único. A transação será feita por permuta na conformidade do

Artigo r, Inciso I e II desta Lei, através de Escritura Pública de Permuta Imobiliária.

Art. 3“ As áreas permutadas apresentam uma diferença de valor na ordem

de R$ 808.058,33 (oitocentos e oito mil, cinquenta e oito reais e trinta e três centavos),
conforme se depreende do Artigo 1° da presente lei, sendo que esta diferença deverá
depositada pela Mitra Diocesana de Colatina em favor do Município de Aracruz, em
conta corrente a ser informada pela Secretaria Municipal de Finanças.

§ 1" O pagamento do valor constante deste artigo será feito da seguinte

ser

forma:

a) 50% (cinquenta por cento) com a publicação da presente lei;

b) 50% (cinquenta por cento) em até 90(noventa) dias após a publicação
da presente lei.

§ T Este valor deverá ser destinado para a construção de um galpão onde
funcionará o almoxarifado central a ser construído na sede da Prefeitura Municipal.

§ 3° Os valores dos bens permutados serão atualizados após a publicação
desta Lei até a entrega pelas partes dos imóveis permutados.

§ 4” Os valores referentes à atualização deverão ser quitados antes da
entrega dos imóveis permutados.

Art. 4" A entrega dos imóveis permutados para cada parte, só acontecerá

após a construção do galpão constante do § 2° artigo anterior.

Parágrafo único. Após a conclusão da referida obra, ambas as partes terão
o prazo de 30(trinta) dias para desocuparem os imóveis ora permutados.

Art. 5" As despesas cartorárias serão divididas pelas partes, sendo que
correrão a conta de dotação própria consignada no orçamento vigente, no que se refere
as despesas de responsabilidade do Município de Aracruz.

Art. 6° Esta Lei entrará em vigor na data de sua publicação, revogadas as
disposições em contrário.

Prefeitura Municipal de Aracruz, 26 de Dezembro de 2019.

JON: AGLIERI

Pleito Municipal

Av. Morobá, n° 20 | Bairro Morobá-Aracruz-ES | CEP: 29192-733
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Camara Municipal de Aracruz

COMPROVANTE DE DESPACHO
'ÍVirt
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ORIGEM

Local (Setor): LEGISLATIVO

Trâmite N°: 3

Responsável: Welington Tobias Pereira

10/01/2020 13:25:07Data e Hora:

Despacho: Sancionada a Lei n® 4.285, de 26 de dezembro de 2019.
Assim, finaiizo o presente processo e encaminho os autos para arquivamento.

íLCamara Municipai de Aracruz, 10 de janeiro de 2020

LEGiSLA'

PROTOCOLO (S)

Processo, MEMOFtANDO N” - 897/2019 - Externo
Assunto: 001 - PROJETOS

SubAssunto: 001 - PROJETO DE LEI

Camara Municipal de Aracruz

PROJETO DE LEI N° 055/2019.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PERMUTAR IMÓVEIS
URBANOS QUE MENCIONA E DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS.

RECEBIMENTO

Locai (Setor): ARQUIVO LEGISLATIVO

Responsável:

Camara Municipal de Aracruz, / /

ARQUIVO LEGISLATIVO


