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Prefeitura de

Gabinete do Prefeito

Aracruz/ES, 19 de outubro de 2021.

MENSAGEM N.° 050/2021 -
SENHOR PRESIDENTE, SENHORES VEREADORES

Temos a honra de submeter para deliberagdio e apreciagfio desta Augusta Casa
de Leis, o anexo projeto de lei que tem por finalidade realizar a doagfo do imovel atualmente
ocupado pelo 5° Batalhfo da Policia Militar do Estado do Espirito Santo, localizado na Rodovia
Democrito Moreira, n.° 60, Bairro de Fétima, distrito Sede do municipio de Aracruz,
pertencente a esta municipalidade, ao Governo do Estado do Espirito Santo.

s ‘ A Lei n.° 1.026, de 04 de novembro de 1986, autorizava a doagdo ao Governo
b do Estado do Espirito Santo da 4rea de terras no endereco acima citado para a instalagdo da
uma Unidade de Policia Militar.

No Cartério de 1° Oficio — Registro de Imoveis, a drea de terras ndo foi
transferida para o Estado na vigéncia da Lei de doag&o.

A Lei 1.026/1986 foi revogada em 1993, por meio da Lei n.° 1.577, de 12 de
fevereiro de 1993.

Em 2013 foi autorizado ao chefe do Poder Executivo firmar termo de cessio de
uso de bens de imdveis publicos com a Policia Militar do Estado do Espirito Santo, com a
aprovacdo da Lei n.° 3.681/2013, em que contempla no art. 2°, Inciso I, a cessiio de uso do
im6vel situado na Rodovia Demécrito Moreira, Bairro de Fétima, distrito Sede do municipio de
Aracruz, dentre outras areas.

A transferéncia de propriedade do imével em comento para o Governo do
Estado do Espirito Santo permitira ao donatario realizar investimentos que, com o instituto da
cessdo de uso ndo € possivel por forga dos dispositivos legais em vigor.

Assim sendo, a proposta de doagfio se justifica para que a Policia Militar
através do ente estatal possa fazer os investimentos necessarios para o pleno funcionamento de
suas atividades relacionadas a seguranga piblica, que sfio de grande relevancia, em especial,
para a populagdo aracruzense e toda a sociedade capixaba, ¢ que justifica amplamente o
interesse publico.

Ressalta-se que o referido imével encontra-se cedido para servir como sede do
5° Batalhdo da PMES por meio da Lei n.° 3.681, de 02 de julho de 2013 — Art. 2°, inciso .

Finalizando a presente mensagem, conclamo aos nobres vereadores a aprovagio
do projeto de lei, renovando os vot:s de elevada estima e distinta consideragio.

Atenciosamente, M

LUIZ CARLOS COUTINHO

Prefeito Municipal

: Av. Morobd, n° 20 | Bairro Morobd - Aracruz - ES | CEP: 29192-733
TEL: 27 3270-7013/7015 | www.aracruz.es.gov.br | EMAIL: prefeito@aracruz.es.gov.or
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APROVADO TURMO UNICO N PROJETO DE LEI N.° 050/2021.

. 4

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DOAR AREA
DE TERRAS AO GOVERNO DO ESTADO DO
ESPIRITO SANTO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO; FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E
EU SANCIONO A SEGUINTE LETI: '

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a doar ao Governo do
Estado do Espirito Santo, a 4rea de terras medindo 31.961,86m? (trinta e um mil,
novecentos e sessenta e um metros € oitenta e seis centimetros quadrados), situada na
Avenida Democrito Moreira n.° 60, Bairro de Fatima, distrito Sede — Aracruz-ES,
pertencente a esta Municipalidade.

Art. 2° A 4rea méncionada no artigo anterior, com as bénfeitorias, sera
destinada exclusivamente para 2 -Sede do 5° Batalhdo de Policia Militar do Estado do
Espirito Santo.

Art. 3° A qualquer época que o Donatario nfio mais utilizar a area para os

fins previstos no artigo 2° desta Lei, o imdvel doado voltard ao patriménio do Municipio,
sem Onus para este com as benfeitorias.

Art. 4° Fica revogado o Inciso I do art. 2° da Lein.® 3.681, de 02 de julho de
P 2013.
Lo

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo.
Prefeitura Municipal de Aracruz, 19 de outubro de 2021.
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Local (Setor): PROTOCOLO

Tramite N°: 0
Data e Hora: 21/10/2021 13:25:48
Despacho: PROJETO DE LEI N° 050/2021.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DOAR AREA DE TERRAS AO GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Camara Municipal de Aracruz, 21 de outubro de 2021
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PROVIDENCIAS.
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LAUDO DE MAMA@A@ — FOLHA RESUMO

PROCESSO N° §.578/2020

SOLICITACAO

Solicitante: Secretaria Municipal de Governo — SEGOV
Interessado: Policia Militar do Estado do Espirito Santo
Proprietario: Prefeitura Municipal de Aracruz

Finalidade: Trata-se de pedido de avaliacdo de imovel com a finalidade de
doacgdo-ac 5° Batalhao da Policia Militar do Estado do Espirito Santo.

Objetivo da Avaliagdo: Delerminacdo do valor de mercade com intuito de
doacao de area.

ENDERECO DO IMOVEL/AREA

Rua: Av. Demdcritc Moreira. Bairro: Fatima
Area terreno: 31.961,86 m? | Area benfeitorias: 2.808,27 m?
METODO UTILIZADO

- Método Evolutivo, com o Método Comparative Direto de Dados de Mercado uiilizando

{0} Tratamento de Fatores para 0 TERRENC e com o Método da Quantificacio de Custo,

com ldentificacdo de Custo pelo Custo Unitario Basice, com célculo de Depreciacio

..chegando ao Custo de Reedigéo da Benfeitbria para as BENFEITORIAS.

RE?SULTA@
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Aracruz/ES, 10 de junho de 2021.
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Laudo de Avaliagdo

Processo n? 9578/2020

LAUDO DE AVALIACAD

PROCESSO N° 9.578/2020

A COMISSAO PERMANENTE INTERDISCIPLINAR DE AVALIACAO DE IMOVEIS,
nomeada pelo Exmo. Senhor Prefeito Municipal de Aracruz, através da Portaria n°

17.288 de 09/03/2021, vem apresentar o Laudo de Avaliagado do imovel em guestdo.

1. Solicitante

Paolicia Militar do Estado do Espiritoc Santo, conforme fls. 01 e 02.

2. Interessados

Estado do Espirito Santo.

3. Proprietario

Prefeitura de Aracruz, conforme fls. 08 a 12.

4. Finalidade

Trata-se de pedido de avaliagdo de imdvel com a finalidade de doacao de area

de propriedade da Prefeitura de Aracruz para o 5° Batalhdo de Policia Militar do
Estado do Espirito Santo.

5. Objetivo

Determinacao do valor de mercado com infuito de doacdo de area para a
Policia Militar do Espirito Santo.

Secretaria e
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, Figura 01 — Localigéo d% terreno. / Fonte: SIMGEO.

Terreno composto por 07 blocos edificados, sendo 01 deles com 03
pavimentos e 06 deles edificacbes térreas, construidos para abrigar as
instalacbes do 5° Batalhdo de Policia Militar do Estado do Espiritc Santo.

Endereco: Rod. Dembcrito Moreira, com Rua Manoel Coutinho e Rua Lagoa
L=~ do Aguiar, s/ n°, Bairro Fatima — Aracruz/ES.

Area do terreno: 31.961 ,86 m?, conforme levantamento (fls. 13 e 14).

Area construida avaliada: 2.808,27 m? distribuidos pelos biocos: Bloco 01 —
Principal, Bloco 02 - Alojamento, Bloco 03 - Refeitério, Bloco 04 -
Treinamento, Bloco 05 ~ Forca Tatica, Bloco 06 — Adjunto/COPOM, Bloco 07 —
Casa do Comando, 01 Campo de futebol gramado, 01 Quadra Poliesportiva

descoberta, 01 quadra de areia e 01 castelo d'agua, conforme croqui no
ANEXO V.

Ocupante do imoével: 5° Batalhzo de Policia Militar do Estado do Espirito
Santo.

2
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7. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitanies

~ . . . - - - ” - oy ;'/ "1"
o N&o foi possivel realizar vistoria nos imoveis da amosira, apenas visiias - v

externas,

o Foi utilizado o levantamento da area constanie no processo para
determinar a area a ser avaliada, bem como todas as demais
informacodes;

e A esta Comissdo compete somente atribuir valor pecuniario ao imovel
objeto de doacao, nac competindo a andlise técnica das motivagbes que

levaram a solicitacdo de doacéo da area;

o As areas dos terrenos da amosira uiilizada foram obtidas através da
pesquisa de mercado, ou seja, foram informadas pelos
proprietarios/corretores nas ligacdes, nas placas de andncio ou em
pesquisas em sites, ou foram obtidas através de consulta ao Sistema de
informacgbes Municipais Georreferenciadas - SIMGEQC. Em caso de
divergéncia de informagdes, foi utilizada a area constanie no SIMGEO,
uma vez que é o dado oficial constante para a Administragdo Publica,

como consta no Anexo |.

8. ldentificacio e Caracteristicas do Bem Avaliando

Vistoria realizada no dia 07 de junho de 2021 pelos membros Jefferson da

Silva Lecchi, Wesley Milbraiz Polezel e Henrigue Gozzer Ramos.

8.1.Caracterizacdo da Regigo

Trata-se de regido inserida na malha urbana do Municipio de Aracruz,
dispondo de instalagbes de agua e esgoto, iluminacdo publica, instalacdes

elétricas, instalacao de rede telefdnica e transporte coletivo.

O Zoneamento Urbanistico da regi&o inserida é Eixo de Dinamizacédo - ED, 7

com f&cil acesso a Rodovia ES-257.

A regiao é formada por construcdes de padrao construtivo médio a baixo,

apresentando em sua proximidade, imoéveis industriais, como a Imetame

-"f o
T
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Metalmecéanica Ltda e a Metallrgica Vertical Lida., além de mstitu:goeﬁ ‘

como a ARCA e a Prefeitura Municipal de Aracruz. A localidade possui facil

acesso pela Avenida Demdcrito Moreira, que possui alta intensidade de '
trafego de veiculos durante os horarios de pico, provenientes das empresas
e dos bairros vizinhos, pois a via serve como conexao entre a Avenida
Florestal e a Avenida Castelo Branco, duas avenidas de grande importancia
e fluxo na cidade.

8.2.Caracterizagéio do Imével Avaliando

Trata-se de imdvel de uso originalmenie institucional, nc nivel da rua, com

terreno de forma regular e construgbes em blocos, distribuidos pelo terrenoc.

O imoével avaliando possui estrutura em concreto, vedacao em alvenaria,
com paredes internas e externas com revestimento em reboco, em alguns
locais com emassamento e pintura, piso em alguns locais com granilite,
outros com ceramica simples, ou ainda cimenic queimado, forro em alguns
locais em PVC, outros em gesso € a maior parie em laje pura e esquadrias
parte em aluminio e parte em madeira. O imovel apresenta idade aparente
variada em funcdo de estarmos fratando de varios blocos edificados,
apresentando idade aparente entre 25 a 40 anos, com esiado de

conservagac mediano a ruim, necessitando de reparos e melhorias urgentes.

De acordo com o Boletim de Cadastre Imobiliario — BCI, o imdvel avaliando
se encontra na ZV 69 — Fatima - Batalhdo e possui Vaior Unitarioc Basico
(VUB) ajustado de R$ 133,60/m? (cento e frinta e trés reais e sessents
centavos). Estie valor € obtido através da Planta Genérica de Valores — PGV
dos imobveis situados na zona urbana e de expansao urbana do Municipio de
Aracruz, com base na Lei Municipal n® 3.768 de 23/12/2013, sendo
aplicados os reajustes anuais conforme Decretos n® 28.827 de 19/12/2014,
n°® 30.442 de 15/12/2015, n° 32.038/2016 de 27/12/2016, n°® 33.574/2017 de
28/12/2017, n° 35.146 de 27/12/2018 e n° 38.978 de 28/12/2020.

8. Diagnostico de Mercado

Secretaria L PREFEITURA Av. Moroba, ne 20 | Bairro Morobd, Aracruz-ES | CEP 29192-733
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habitantes, conforme dados do IBGE de 2020, e apresenta ocupagao por
granaes empreendimentos, porém, na atual conjuntura, o crescimento estd em -
ritmo lento e carece de infraestrutura, como disponibilidade de agua potavel e

tratamento de esgoto.

Deve ser levado em consideracdo o periodo de Pandemia do Covid-19 que o
mundo vem passando, que esta afetando toda a economia do pais, e ©
mercado imobiliario na regido apresenta-se com caracteristicas de retomada de
valorizacdo, com sinais de recuperacdo da economia e, por conseqiéncia,

recuperacao do mercado imobiliario.

Foi observado na recente pesquisa de mercado realizada, gue esia ocorrendo
rotatividade no mercado, pois novos iméveis estdo sendo disponibilizados para

locagao/venda.

Portanto, sob o aspecto mercadol6gico, o imbvel em anaiise, se colocado em
disponibilidade no mercado, deverg apresentar em condigdes normais uma
venda a longo prazo.

10.Metodologia Empregada

Para avaliacdo do imével como um todo foi utilizado o Método Evolutivo, que

consiste na conjugacao de outros métodos

Para a avaliacdo do terreno, foi utilizado o “Métodec Comparativo Direto de
Dados de Mercado” com tratamento dos dados utilizando o “Tratamento de
Fatores”. E para a avaliagdo das benfeitorias, foi utilizado o “Método da
Quantificacdo do Custo”, com a “Identificacdo do Custo pelo Custo Unitario
Basico”, aplicando-se depois o calculo da “Depreciacado Fisica” e chegando-se
ao “Custo de Reedicso da Benfeitoria®. A partir do vaior do terreno, do custo de
reproducdo das benfeitcrias e do fator de comercializagdc, chegamos ao

método final na forma:

Vi=(VT+CB).FC

onde, ,
. .y -
V| é o valor do imovel; e
Secretaria  agp pm.mm Av. Moroba, n2 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP 29192-733
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VT é c valor do terrenc;
CB é o custo de reedi¢do da benfeitoria;

FC é o fator de comercializacio.

Para tanto, VT, CB e FC foram obtidos das seguintes formas:

1) VT - Avaliacic do TERRENO, pelo Méiodo Comparativo Direto de

Dados de Mercado com tratamento dos dados utilizando o Tratamento

de Fatores;

2) CB - Avaliacdc da BENFEITORIA, pelo Método da Quantificagdo do
Custo, com a ldentificacdo do Custo pelo Custo Unitario Basico,
aplicando-se depois o caiculo da Depreciagdo Fisica e chegando-se a0
Custo de Reedigéo da Benfeitoria;

3) FC - Fator Comercializacao, arbitrado peia Comissao de imdveis.

N&o foi utilizado o Méiodo Comparativo Direto de Dados de Mercado com
Tratamento de Fatores para a avaliacdo das benfeitorias devido ao fato da
auséncia de imbveis & venda ou para locacdo com as mesmas caracteristicas e
mesma natureza do imovel avaliando, ou seja, n2o foram enconirados imoveis
do tipo institucional com mesma area de terreno e com mesma area edificada
dispostos a comercializagdo no Municipio. Dessa forma, a Comissdo nao
dispunha de elementos para composicdoc da pesquisa de mercado que
retratassem com satisfatoria verossimilhanca a realidade do mercado
imobiliario para edificacbes com essas caracteristicas. Visto isso, a Comisséo

utilizou outra metodoiogia.

10.1. TERRENO

Embasou-se em pesquisa de mercado envolvendo, além dos precos
comercializados e/ou ofertados, as demais caracteristicas e atributos que
exercem influéncia no valor final do imoével. Verificou-se através de

pesquisa na regido influenciadora a existéncia no mercado de eiementos

e

e /.;_.
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semelhantes, istc &, de terrencs com areas similares e sem benfeitorias,

ou com benfeitorias, mas de vaior desprezivel.

Para elaboracdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de (' i
Dados de Mercado”, com tratamento técnico dos dados com a utilizagao

de Tratamento de Fatores, conforme amparado pela Norma Técnica da
ABNT —~ NBR 14653, partes 1 ¢ 2, item 8.2.1.

Para os calculos do Tratamento de Fatores foram utilizadas as funcdes de
Regresséo Linear Simples do Microsoft Office Excel. A Regress&o Linear
Simples € uma equacdo matematica de apenas duas variaveis que
apresenta uma relagdo em linha reta entre elas. A associacdo destas
duas variaveis geralmente possui boa correlagdo e serve para prever

comportamentes, formando o modelo de regressao.

10.2. BENFEITORIA

Para a avaliagdo das benfeitorias, foi utilizado o “Método da Quantificacao
do Custo’, com a “ldentificacdo do Cusio pelo Custo Unitario Basico”,
aplicando-se depois o calculo da “DepreciacZo Fisica” e chegando-se ao
“Custo de Reedicdo da Benfeitoria’, conforme amparado pela Norma
Técnica da ABNT — NBR 14653, partes 1 € 2, item 8.3.1.

O Custo de Reedicao consiste em reproduzir 0 gue seria o valor da
edificacdo no estado novo (Vn) e descontar deste a parceia de valor

referente a depreciacgdo fisica do bem imovel.

Para obter o valer novo da construcao (Custo de Reproducgao) foi aplicada

a férmula descrita abaixo:

Vin = Aeg X R$/m?

Vn = valor da construgao no estado novo.

Aeq = area equivalente da construcéo.

R$/m? = Custo Unitario Basico (CUB) de construgao,
calculado e divulgado pelos Sindicatos da Industria da
Construcao Civil — SINDUSCON.

o ,,,,;y.v‘.,:;:‘7
— l.’;%'%'""”’" e&'f“’ e’
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]

Quanto ao valor base do cusio de construcdo do metro quadrado defék’eai i
edificada (valor do CUB), a Comissado deliberou em consenso peQa*)nif |
utilizacéo da categoria Padraoc Comercial Normal CSL — 8 — Normal para

Bloco 01 - Principal, Bloco 02 — Alojamento, Bloco 03 — Refeitdrio, Bloco
04 — Treinamento, Bloco 05 — Forga Tatica e Bloco 06 — Adjunto/COPOM,
e pela ulilizacdo da categoria Padrao Residencial — R-1 — Normal para o
Bloco 07 — Casa do Comando, com valores referenciais calculados e
divulgados pelo Sindicate da Industria da Construgdo Civil do Espiritc
Santo — SINDUSCON-ES, com més base de maio/2021 (valor mais
atualizado desta instituicdo na data de elaboragado deste Laudo). Isto se
deve ao fato de as edificacdes terem caracteristicas construtivas fisicas
gue se enquadram nas definicdes de padrao comercial e residencial,
conforme descricdes do SINDUSCON, sendo eniendidas por esia

Comisséo.

CUB Padraéo Comercial Normal CSL ~ 8 — Normal = R$ 2.127,46

CUB Padrio Residencial R-1 — Normal= R$ 2.297,27

Ao valor base do custo do m? (CUB) 7ol incidido adicionaimente o
percentual referente ao BDI — Beneficios € Despesas indiretas, percentual
este necessario ser abarcadc nos calculos do Método de Reedicdc. ©
valor do percentual utilizado 7ol o BDI calcuiado e divuigade nas tabelas
referenciais de orgcamento do IOPES - Instituto de Obras Pulbilicas do
Estado do Espirito Santo e € o utilizado para os crgamenios de obras

pUblicas elaborados pela Secretaria de Obras e Infraestrutura, sendo de
30,90%. ,.

A parcela referente a depreciacdo fisica foi baseada no Método dé

Depreciagéo de Ross-Heidecke, que trata de um método misto, onde séo

considerados a ldade Aparente (Ross) € 0 esiado de conservacio

(Heidecke) do imoével avaliando. Utilizou-se a Tabela Ross-Heidecke —

Secretaria o seers Lo . ‘o ) i i
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depreciagao.

A Reedicdo, que estabelece o valor final da edificagdo (Ve), ou seja, o
valor da edificagdo no estado real que representa o valor final da

avaliacao, foi calculada através da férmula abaixo:

Ve =Vn -VYd

Ve = valor da edificacao finai
Vn = valor da construc¢ao no estado novo
Vd = valor a depreciar

Os calculos e demais informagdes referentes ao Método de Reedigéo

v constam no Anexo lil - Benfeitoria.

11.Pesquisa de Valores ¢ Tratamento dos Dados

Periodo da Pesquisa: 07/06/2021.

Tratamento de dados

Modelo Estatistico — Valor de Mercado:

Para se obter o valor de mercado do terreno através de tratamento de fatores
foi desenvolvido modelo matematico/estatistico, contento amostra com 04

Y elementos, uma variavel dependente, valor unitario (R$), e gquatro varidveis
N

independentes, listadas abaixo:
» Area do terreno,
e Valor da Planta Genérica de Valores do Municipio.
e Testada;

s Topografia da superficie - Plano/Aclive/Declive;

A descricdo das variaveis utilizadas e a Memoria de Calculo do tratamento dos

dados encontram-se no ANEXO li.

PP L
e T il
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12. Especificagao da Avaliacao

O presente trabalho foi desenvolvido com metodalogia cientifica, através de A
processo de Tratamento de Dados por Fatores (TERRENQO) e Qualificagdo de U

Custo de Benfeitoria, e os resultados sdo enquadrados nos seguintes niveis de

fundamentagao e precisao:

12.4. Terreno

Tabela 01 — Grau de Fundamentacdo no casec de uiilizacdo do ifratamento por

fatores (Tabela 3 — NBR 14653-2:2011).

- . . o Grau
s dtem Descrigho i N e
a " 03 pontos 02 pontos * 01 ponto -
Comp!éi;a;éguanto Compileia quanio x
1 Caracterizagdo do Imével a todos 0s aos fatores Ag?fjoége
avaliando fatores ufilizados no ara dig ma
analisados tratamento P 9
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3

efetivamente utilizados

Apresentagio de
informacdes
relativas a todas
as caracteristicas

Apresentagao de
informagdes

Apresentacéo de
informacgdes
relativas a todas

3 identificac&o dos dados de dos dados relativas a todas | as caracteristicas
mercado analisados, com | as caracteristicas dos dados
foto e dos dados correspondentes
kj caracteristicas analisados aos fatores
observadas pelo : utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajustes para o conjunto de 0,802 1,25 0,503 2,00 04250
fatores |
Total pontuagao atingida 03 pontos

Tabela 02 — Engquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso

de utilizacdo de tratamento por fatores (Tabela 4 — NBR 14653-2:2011).

Graus - e
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FEITURA

Pontos minimos 10 & . 4

ltens 2 e 4 no minimo S
no Grau !l e os Todos, no minimo - |/
“demais no minimo no no Grau |
Grau : '

liens 2 e 4 no Grau
ltens obrigatérios I, com os demais no
minimo no Grau |l

Grau de Fundamentacao: i

Tabela 03 — Grau de Precis&o nos casos de utilizacdo de modelos de regressio

linear ou tratamento por fatores (Tabela 5— NBR 14653-2:2011).

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em tforno da

0 0  <EnY.
estimativa de tendéncia central =30% <40% 760% -

Grau de Precisdo: |

12.2. Benfeitorias

Tabela 01 — Grau de Fundamentacdc no caso da utilizacdo do méiodo da
guantificacdo de cusio de benfeitoria (Tabela 6 — NBR 14653-2:2011)

S Gray
Wi DR | B IR
03 pontos =~~~ | 02 pontos : 01 ponte * .

Pala utilizagio de

Pela utilizacdo de ‘ R
custo unitario

; ; Pela elaboracéo de custo unitario PR
1 dEistl;natlva do custo orcamento, no basico para projeto g?f:':’zgitpadfipigiig
reto minimo sintetico semelhante ao ba drig\coﬁa g’sj
projeto padrdo devidos ajﬂgté s
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado

e
Secretaria  gay Av. Moroba 026 Balrro M b’/
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Depreciacéo fisica

Calcuiado por
levantamento do
custo de
recuperacao do
bem, para deixa-lo
no estado novo ou

Calculada por
métodos técnicos
consagrados,
considerando-se
idade, vida atii e

,

Arbitrada

Casos de bens gstadode -
NoOvos ou projetos conservacio
hipotéticos
Total pontuacéo atingida 05 pontos

Tabela 02 — Enaguadramentc do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso

da utilizaczo do método da quantificac@o do custio de benfeitorias {(Tabela 7 — NEBR
14653-2:2011).

LN
Graus . i i @
Pontos minimos 7 - 5 - 3
ltens obrigatorios 1, com os demais no 1 e 2, no minimo no Todos, no minimo
no grau . A
minimo no Grau i Grau {i no Graut
correspondente ST
Grau de Fundamentagao: |
12.3. WNiétodo Evolutive
Tabela 01 — Grau de Fundamentacdo no caso da utilizacdo do méiodo evolutive
(«’ (Tabela 10 — NBR 14653-2:2011)
S N Grau
ltetn | - Deserigio — ‘ e
' ..|" - . 03pontos. 02 pontos: 01 ponto -
Grau lil de Grau il de IR
~ ~ Grau [ de
1 Estimativa do valor f”ndangotggao no f””dagggggao "0 | fundamentagdo no
do terreno comparativo ou no | comparativo ou no nggiz ?;‘?ﬁggﬁg\lo
involutivo involutivo S -
- Grau lll de Grau li de Graul de . o
2 Estimativa dos custos | fyndamentagao no | fundamentagiono | fundamentagio no A
de reedicéo método da método da método da
quantificagdo do quantificagéo do guantificagio do

infraestrutura
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custo cusio custo
inferido em
3 Fator de lizacs mercado Justificado r
comercializagéo semelhante 1

Total pontuagio atingida €3 pontos

*Fator de comercializaggo considerade igual a 1 (um).

Tabela 02 — Enguadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio no caso
da utilizacdo do método evolutivo (Tabela 11 — NBR 14853-2:2011).

. Graus ' i aE s
Pontos minimos 8 5 f 3
ltens obrigatorios 1e2,como3no 1 e 2, no minimo no T@@E@s ne mnmm@
no grau minimo Grau ll Grau li no: Gmu 15
correspondente »

Grau de Fundamentacdo: |
13. Resuliado da Avaliacio e Data de Referéncia
Terreno:

- R$ 15.980.930,00 (guinze milhdes e novecentos e oitenta mil e

( ;

N

novecentes e trinta reais)

Benfeilorias:

R$ 3.632.945,95 (trés milhdes e seiscentos e trinta e dois mil e

novncemos e quarenta e cinco reais e noventia & cinco centavos)

VALOR FINAL:

R$ 19.613.875,95 (dezenove milhdes e seiscentos e treze mil e

oitocentos e setenta e cinco reais e noventa e cinco centavos) Wi

*Os valores de cada bioco edificado estdo discriminados no ANEXQ il

B
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O valor expresso acima foi obtido obedecendo aos atributos particuiarés,, dos .. 4

imoveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de terrenos [

semelhantes no mercado imobiliario.

O valor obtido por esta avaliagcdo ¢ valido para a data corrente de emissdo deste
Laudo e para o atual cenario do mercado imobiliaric do Municipio de Aracruz-ES.
Caso franscorra intervalo de tempo expressivo da feitura deste Laudo ou haja
mudanga significativa no cenario imobiliario da regido, € necessario que seja feita

nova avaliacdo do imdvel.

De acordo com o item 7.7.1 da ABNT NBR 14653-1 ¢ admitido o

arredondamento do resultado final da avaliagio, desde que o ajuste final

nao varie mais de 1% do valor estimado

14. Ressalvas

N3o foi examinada a documentacao relativa ao pagamento de taxas, impostos

e dividas com a Municipalidade.

Imporia ressaltar gue esta comissao avalia o imével em comento dentro de
suas limitagdes, produzindo um Laudo de Avaliacdo simplificado. O vaior
atribuido pela comissdo é apenas sugestdo, cabendo a decisdo final a

secretaria solicitante.

Se os valores entre valor venal do imével constante no Cadastro Imobiliario -
BCl, utilizado para caiculo do {PTU, e valor de aluguel do imével calculado e
sugerido pela Comissdo Permanente Interdisciplinar de Avaliacdo de imdveis,
que é baseado em valores de mercado efetivamente praticados, forem muito
discrepantes, faz-se oporiuno que a Secretaria solicitante da avaliagéo dé
conhecimento do fato & Comissaoe que se refere o art. 80 da Lei n® 2.521/2002
(Planta Genérica de Valores Imobiliarics), a fim de auxiliar a mesma na

atualizac&o da tabela de valores a ser divulgada conforme a retrocitada Lei.

Os elementos utilizados na pesquisa amostral de mercado (ANEXO i) iém
suas datas de levantamento em datas diversas. A Comissao deliberou por se

utilizar de um critério de validade de 01 (um) ano dos dados levantados. Dessa

Secretaria gy
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ano transcorrido da data de levaniamento. Depois de transcorrido este 01 ano
de vaiidade dos dados, caso seja um elemenio candidato 2 utllizac&o nos
calculos, serd realizado novo levantamenio de dados sobre aguele mesmo

elemento, a fim de atualizaczo do banco.de dados.

Esta Comissdo empenha-se em colher elementos amostrais de mercado com
atributos 0s mais semelhantes possiveis aos do imdvel avaliando. Eniretanto,
por Aracruz ser uma cidade de pegueno porte, com relativamente poucos
elementos 2 disposicdo no mercado, a obtencdo de uma pesquisa amosiral

homogénea torna-se dificultosa.

Em casos de avaliacbes em que ndo se obtém um numero minimo de
elementos de amostra para a elaboracdo dos calculos, dada a escassez de
elementos em mercado com caracteristicas iguais ou o mais similar possivel do
imovel avaliando, esta Comissao se permite fazer a chamada extrapolagao, em
que se faz a obtencdo de uma amostra heterogénea e as diferencas s&o

tratadas com a aplicacdo de fatores de homogeneizacio.

Dessa forma, para as avaliacoes em que se tém amostras heterogéneas, esta
Comissac deliberou por se utilizar de dados de mercado que possuam atribuios
quantitativos com diferenca percentual maxima de 50% em relacdc ao imovel
avaliando, isto €, a metade ou o dobro do valor daquela variavel em relacio ac

imoével avaliando.

Ainda, andlogo ao que preconiza a NBR 14653, em seu item 8.2, Tabela 1,
para o Método Comparativo Direio de Dados de Mercado com a Utilizacdo de
Modelos de Regressdo Linear, em relacdo a exirapolacdo das caracteristicas
dos elementos amostrais, utiliza-se amosiras de forma que as medidas das
caracteristicas do imovel avaliando n&o sejam superiores a 100% do limite

amostral superior, nem inferiores a metade do limite amostral inferior.

Caso ainda permaneca a escassez de elementos amostrais de mercado e n&o
se obtenha o numero minimo de iméveis para a elaborac&oc dos calculos de
avaliagdo, torna-se forgosc a esta Comissdo extrapolar ainda mais o critério

percentual, dessa vez utilizando-se dos elementos disponiveis no contexio

Secretaria  gax . . . g
; Av. Moroba, n2 20 | Bairro Morobd, Aracruz-gS | CEP 29192-733
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mercadoldgico no momento do levantamento de dados daguela avahag:ao 5’)

fim de que os calculos e o Laudo de Avaliagdo possam ser elaborados.

A Comisséo avalia o imovel considerando as informacdes contidas nos autos & § x
informagdes obtidas no SIMGEQC.

De acordo com o itemn 7.7.1 da ABNT NBR 14653-1 é admitido ©
arredondamento do valor final da avaliacéo, desde que o ajuste final ndo varie

mais de 1% do valor estimado.

15.Referéncizs

Aracruz. Lei n° 3.768 de 23 de dezembro de 2013. Cria o iPTU social e aprova
2 Planta genérica de Valores, nc dmbito do Municipio de Aracruz e d& ouiras
providéncias.

Aracruz. Decreto n° 28.827 de 1S de dezembro de 2014. Fixa indice de

atualizacéo dos créditos tributarios da fazenda ptblica municipal e da outras
provigéncias.

Aracruz. Decreto n° 30.442 de 15 de dezembro de 2015. Fixa indice de
atualizac&o dos créditos tributarios da fazenda publica municipal e da ouiras

providéncias.

Aracruz. Decreto n° 32.038 de 27 de dezembro de 2016. Fixa indice de
atualizac2o dos créditos fributarios da fazenda publica municipal e da outras

providéncias.

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-1:2001 -

Avaliacao de Bens: Parte 1: Procedimentos Gerais. Rio de Janeiro, 2001.

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-2:2011 -

Avaliacao de Bens: Parte 2: Imoveis Urbanos. Rio de Janeiro, 2004.

JUNIOR, Radegaz Nasser. Avaliacéo de bens: Principios Basicos e Aplicagdes.
2° Edig&o, Sao Paulo, 2013.

SIMGEO - Sistema Municipal de Geoprocessamento.
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18. Profissionais Responsaveis
Henrique Gozzer Ramos — Matricula 26.579 -
Jefferson da Silva Lecchi — Matricula 26.672
Lucas da Costa Monteiro — Matricula 27.235
Marilia Tonon Bitti~ Matricula 33.859 i sudaon “Em WL Bl

Wesley Milbratz Polezel — Matricula 21.960

Z?z Laudo de Avaliagio
Processo n2 9578/2020

T
. id

y\"n

Tendo certeza do cumprimenic das determinacdes que V. Exmo. Prefeito

atribui a esta Comiss&o encaminhamos os presentes autos com a AVALIACAO

para julgamento e decisao final.

Aracruz/ES, 10 de junho de 2021.

ANEXQOS:
- Relatorio Fotografico do imdvel avaliando;
ii- Pesquisa de Mercado;
iii- Membria de Calculo;
iy~ Relatério de Vistoria;
V- Croqui.
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ANEXO i - RELATORIO FOTOGRAFICO L

Processo n®: 9.578/2020
Descriggo: Avaliagdo de Imdvel da Prefeitura de Aracruz para doacdo a Policia
Militar do Estado do Espirito Santo.

et

Foto @1: Fachada do bloco Principal. Foto 02: Piso apresenta rachaduras.

Foto 03: Vista da Recepcao. Foto 04: Vista da circulag&o interna, com piso
em granilite desgastado com o tempo.

2 i Av Moroba, 20 | Bairro i\/loroba Aracruz-ES | CEP: 29192
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ANEXO | - RELATORIO FOTOGRAFICO

WWW.ATRCIUZ. 85, qrw ar

Foto 05: Vedacdo improvisada do aparelho de ar
condicicnado.

Foto 06: Caixa de cabeamento telefénico sem
tampa.

Fote 07: Presenca de manchas de umidade no

Foto 08: Parede com descolamento do

teto. revestimento cerémico.
P PREFEITLRA - Av Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz ES | CEP 29192 733
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Foto 09: Interruptor sem tampa de acabamento e
proteg&o e buraco na parede.

Faoto 10: Instaiacao hidraulica improvisada para
a caixa de descarga e torneira. Presenga de
buracos na parede e tomada elétrica pendurada.

Foto 11: Vaso sanitério com base quebrada.

Foto 12: Revestimento ceramico soltandc
préximo ao teto do banheiro.

rod
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Foto 14: Poria com parte do alisar de
acabamento.

Foto 15: Vista da circulagio interna, com pisoem | Foto 16: Po de serragerh produzidos por broca
granilite desgastado com o tempo. de madeira na poria do consultério.

o7
o

e

B
T
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ANEXO | - RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 17: Parede com descolamento do Foto 18: Base de porta de sanitario apodrecida
revestimento ceramico. devido umidade.

Foto 19: Buraco no revestimenio da parede de Foto 20: Caixa de passagem elétrica sem a
banheiro. tampa de acabamenio e protegdo.

iy
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Foto 21: Pilar com grandes manchas de
infiltrac@o de agua.

Foto 22: Caixa de disjuntores sem a tampa de
protecao, com risco de choque elétrico.

Foto 23: Parede com manchas de umidade.

Foto 24: Parede com trinco no reboco.

o W CACIIZ.A8 GO

“@g@f Zg%\mswmum Av. Moroba, 20 | Bairrc Morob3, Argcruz-ES | CEP: 29192-733

RACRUZ Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | v

Pégina 6 de 19




Foto 26: Porta com parte do alisar de
acabamento.

Foto 25; Porta com a parte de fechamento em
vidro quebrado e fechadura quebrada.

Foto 28: Box dos sanitarios sem as portas de
fechamento.

Foto 27: Platibanda comn pintura descascando e
manchas.

’ ¢
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ANEXO I - RELATORIC FOTOGRAFICO

Foto 29: Interrupior sem a tampa de acabamento | Foto 38: Rampa de acesso sem guarda-corpo e
e proiecao. corrirmaos.

Foto 31: Piso de vestiario sem o revestimento Foto 32: Mictorio com defeito.
ceramico em varias regides.

,\f@ PREFEITURA Av Morobd, 20 | Bairro Moroba, Aracruz—ES | CEP: 29192 3
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ANEXQ i - RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 34: interruptor sem a tampa de
agua. acabamento e protegdo.

Foto 35: Armario com porta guebrada. Foto 36: Interruptor e tomada sem a tampa de
acabamento e protecao.

,\—\r\.-.
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ANEXO i - RELATORIO FOTOGRAFICO .

=

Fote 37: Platibanda da cobertura com muitas Fote 38: Parede interna com manchas de
manchas de infiltracdo de agua. infiltrac&o de &gua.

Foto 38: Parede de copa com muitas manchas de Foto 40: Pilar com muitas manchas de
infiltrac&o de agua e presenca de bolor. Ambiente infiltrac&o de agua e presenca de bolor.
insalubre.

1 [ CosesmuRa : : Av Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | C
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Foto 41: Parede com muitas manchas de
infiltracdo de agua e presenca de bolor.

Foto 43: Tampas de tomadas solias sob a
bancada da cozinha.

Foto 44: Vazamento no sifdo da pia a cozinha.

oo 4TI B8 eV
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- RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 45: Teto com manchas de infiliracdo de
agua e instalagdo hidraulica improvisada no
banheiro do refeitdrio.

Foto 468: Parede com muitas manchas de
infiltrag&o de agua.

Foto 47: Parede com pintura descascando devido
a infiltracéo de agua.

Foto 48: Aparelho de ar condicionado sem as
pecas de fechamento e protecéo.

il ARECRUZ
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ANEXO | - RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 49: Escada de acesso ao alojamento sem Foto 50: Caixa elétrica sem a tampa de
corrimao. proteg&o, com risco de chogue elétrico.

s

T

SR

Foto 81: Fechadura de porta quebrada. Foto 52: Porta sem parte da base, devido
apodrecimento por umidade.

i o ensreruma Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP: 733
;o LR i ) , Aracruz-ES | 1 28192-733
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ANEXQ | - RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 84: Bombas da cisterna/castelo d'agua
sem cobertura ou fechamento de protecéo.

Foto 53: Revestimentos do castelo d'agua
descolando.

-

Foto 5§6: Pintura externa apresentando machas
e musgos devido umidade.

Foto 55: Base de parede com grandes manchas
de umidade.

Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP 29192- 73'4

Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 32707984 |
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Foto 57: Pintura externa mofada e bascula
quebrada.

Foto 58: Pintura externa mofada e toldo da
ianela quebrado.

Foto 88: Banheiro desativado, com equipamentos | Foto 60: Base de parede com grandes manchas

removidos.

de umidade.
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Foto 61: Escada de acesso ao alojamento e
deposito sem corriméo.

Foto 83: Tubulacdo de ar condicionado aparente.

Foto 64: Forro de pvc do teto de depdsito
caindo.

AWK ACATL.AS GO bir
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ANEXQ | - RELATORIO FOTOGRAFICO

-

Foto 73: Marco de poria deteriorado por cupins.

Foto 74: Teto da Casa de Comando
apresentado bolhas devido infiltracbes de agua,

Aracruz, 10 de junho de 2021

/ N
R AL e [y
ﬁem'aque Gozzer Ramos
Membro

Matricula 26.579

.x( -

Wes&ey Mulbwtz ’%Eezeﬁ
7 Membro
Matricula 21.960

‘eﬁersm{ c{a Silva Lecchi
E’ residente
E\/iatmcula 26.672

o G PREFEITURA Av Moroba, 20 | Bairro Morobé, Aracruz-ES } CEP 29192 733
éﬁ%‘& é:%@@x@ﬁm Z}g - (27) 3270-7981 | (27) 3270- 7984 | wy.

Pégina 19 de 19



&) ARRERuz

nenerus e v

ANEXO |l - PESQUISA DE MERCADO

- (Bmst;
R Ndg =),
https:/www.josemagnoimoveis.co
" : m.br/imovelfterreno-com-17798-m-
1 Terreno (Avenida vendnico Flores, Guaxindiba  |a-venda-no-bairro- Terrano Urbano, cercado, sem benfoltorias | - - - - RS 8.868.00000( - | RS 50000 | 09:40 | 0106/2021 | 01570230194 17.798,00 123,68 15 RS 418,41
Guaxindiba, Aracruz -£S. "
guaxindiba/TEQQ02-
0522from=sale
2 -l tomeno [RodovViaES-010.Bamado  {po, g sany |PsHimcimoveisaractiz.combr | roryong rbano sem benfeitorias - - . - RS 11.50000000f - (RS 50000 0w56 | 0106/2021 | Nao possui 23.000,00 400,00 86 RS 324,45
Sahv. Aracruz - ES. maovel/120/terreng-litoral
https:/Awww.soloreal.com.br/fimove
iterreno-e-1200-m-na-rua-
5 Terano |Fua Leopoldo Barcellos Rangely  pop gt gelfardins- [ Terrera Urbano, inclinado, sem - - - - RS 1.000.000,00 - RS 83333 10:21 | O1/08/2021 | 01410260049 1,200,00 25,00 3 RS 440,43
Jardins - Aracruz/ES da-p f . - .
1000000/ TE0002- o .
SOPM?from= u
Avenida Venanico Flores, I~ hitps:/iwww.bravocorretor.com.br/i - . 5 i '
' - - - - X - RS 450,00 | 10:28 | 01/06/2021 Nao possui 9.000.00 76.80 15 RS 418,41
7 Lote 5 axindiba, Aracruz -ES. Guaxindiba moveliaracruziguaxindiba/a11/ Terreno Urbano sem benfeitorias RS 3.600.000,00 30 oS!
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ANEXO il — MERMORIA DE CALCULO

\\\‘v .,! - K
TERRENO A

MEMORIA DE CALCULO DO METODO DE AVALIACAD POR
COMPARACAQ DIRETA DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENTO
DE FATORES

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

Area do Lote
Variavel quantitativa.
Area efetiva dos lotes dos respectivos iméveis da amostra.

Os dados foram obtidos através das informagdes fornecidas pelos
proprietérios/corretores durante a pesquisa de mercado e também por consulta ac

Sisiema de informacgdes Municipais Georreferenciadas - SIMGEOQO.

Em caso de divergéncia de informacoes, foi utilizada a area constante no SIMGEQ,

uma vez que € o dado oficial constanie para 2 Adminisiragdo Publica.

PGY
Variavel guantitativa.

Esta variavel é referente ao Valor Unitario Basico (VUB) da Planta Genérica de
Valores — PGV dc Municipic de Aracruz, que demonstra um valor genérico por m? de

cada area do Municipio, denominadas Zona Venal - ZV.

A PGV ¢ aprovada e sancionada através da Lei Municipal n® 3.768 de 23/12/2013.
Seus valores eram vélidos para o exercicio do anc de 2014. Levando em
consideragc@o o ano de vigéncia da lei cora citada, o Prefeito Municipal no uso de ,
suas atribui¢des, através dos Decretos n® 28.827 de 19/12/2014, n°® 30.442 de 3
15/12/2015, n® 32.038/2016 de 27/12/2016, n° 33.574/2017 de 28/12/2017, n°

) PREFEITURA Av. Morob, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP: 20192733 1"
& :?i £ o ) =5 K N
ACRIZ Tel.: (27) 3270-7981] (27) 3270-7984 | ivrw aracruz.es.gov.or .
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ANEXO 11l ~ MEMORIA DE CALCULO

TERRENO

35.148 de 27/12/2018 e n® 38.978 de 28/12/2020, estabeleceu que os indices de
atualizacao ficaram, respeé‘tivamente, em 6,42% para o exercicio do ano de 2015,
10,28% para o exercicio do ano de 2016, 7,63% para o exercicio do ano de 2017,
2,8% para o exercicio do ano de 2018, 4,39% para o exercicic do ano de 2019,

3,91% para o exercicio do ano de 2020 e 4,23% para o exercicio do ano de 2021.

Os valores disposios nos calculos sdo os valores da PGV com seus devidos

reajusies anuais.

Testada
Variavel quantitativa.

Esta variavel leva em conta a dimensao da testada frontal do terrenc, voltada para a
rua principal. Os dados foram obtidos airavés das informacdes de cadasirc dos
jotes/imbveis constantes no SIMGEO. Estipula-se que imdveis com maior festada
tém valor comercial mais alto devido a maior exposicdo do imoével e, quando
destinado a fins residenciais, possuem valor comercial mais alto devido a facilidade

na construcdo de edificagdes de naiureza multifamiliar com entradas independentes.

Topografia
Variavel dicotémica.
tsta varidvel descreve se os imoveis possuem topografia superficial plana, em aclive

ou declive. Estipula-se que imoveis que possuem tiopografia plana tém valor

comercial mais alto do que os nao planos, devido a ndo necessidade de servigcos de
terraplanagem.

Arbitrou-se 1 para elementos planos e 0 para ndo planos.

Rl

;3 2h, PREFETURA Av. Morobad, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP: 29192-733
gf;% 3 é@ég;{g A@R@iﬁ Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO I} - MEMORIA DE CALCULO

TERRENQ

TABELA 01 — DADOS DA PESQUISA DE MERCADO

Elem VALCR AREA LOTE PGV TESTADA | TOPOGRAFIA RS/m?
1 RS 8.899.000,00 | 17798,00 418,41 123,68 0 500,00
2 RS 11.500.000,00 | 23000,00 324,45 400,00 1 500,00
3 RS  1.000.000,00 | 1200,00 440,43 25,00 0 83333
4 RS  3.600.000,00 | 8000,00 418 41 76,30 0 450,00
Imével ? 31.961,86 133,60 316,12 1 ?
avaliando
i\ NUMERO DE ELEMENTOS DA AMOSTRA = 4 NUMERO DE VARIAVEIS INDEPENDENTES = T

Av. Moroba, 20 | Bairro Morobé, Aracruz-ES | CEP: 29!92 /33
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br ==—-"

3/9




%,

TABELA 02 ~ FATORES ORIUNDOS DAS REGRESSOES SIMPLES DE CADA VARIAVEL

WWWRLATACTUZ 82.G0\ br

ANEXO I

| — MEMORIA DE CALCULO

TERRENO

Elem VALOR AREA LOTE PGY TESTADA TOPGGRAFIA
1 500,00 1,000000 1,000000 1,000000 0,841121 420,56 420,56 5017,361111|6310,594812 | 6310,594812
2 500,00 1,000000 1,060000 1,000000 1,000000 500,00 500,00 5017,361111 0 0
3 833,33 1,000000 1,000000 1,000000 0,841121 700,93 700,93 68906,25 |17529,4300317529,43003
4. 450,00 1,000000 1,000000 1,000000 0,841121 378,50 378,50 14600,69444 | 5111,581798 | 5111,581798
2 93541,66667 | 28951,60664 | 28951,60664

As variaveis AREA LOTE, PGV e TESTADA tiveram todos seus fatores igualados a 1, pois dessa forma os resultados da analise

do tralarnento de dados tornaram-se mais homogéneos

x‘f!a PREFEITURA

2l ABAERuT
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ANEXO Il - MEMORIA DE CALCULO

TERRENO

SANEAMENTO DE DADOS AMOSTRAIS - TESTE DE HOMOGENEIDADE

.V Hom vmu,!ﬁp:iifcativoi B
" Tabela de Chauvenet 420,56
1,58 critico 500,00
d/S5 mendcr
700,93 : 0,85 /
valor
’ d/S maior
378,50 3,40 /
: valor
IS
B, PREFEITURA Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP: 29192- 733 R x N
ks E@ @@%@Z Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es gov.br™~ | .+
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ANEXO Il — MEMORIA DE CALCULO

TERRENO

GRAFICO VALOR OBSERVADO VERSUS VALOR CALCULADO

cem | e | VHom 000,00 Valor Obs x Valor Calc < viom
em - . /m : m‘uatmaicaﬁm : i multiplicativo
1 500,00 420,56 500,00
2 500,00 500,00
3 833,33 700,93 0,00 == , ; . . .
4 450,00 378,50 0,00 200,00 400,00 600,00 800,00 1000,00
900,00 900,00

4

Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP: 20192733
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br
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ANEXO Hi - MEMORIA DE CALCULO

TERRENO

INTERVALO DE CONFIANCA

t de Student = 1,64
117,35
intervalo de Confianga =
23,87%
LIMITES Lsi = Xm + tStudent * Sfvn.
Lsup = 617,35
Linf = 382,65
Amplitude do Intervalo de . :
. 7 ) y o S
iC= 23,47% Conﬁanng;a (’%e 8&:% em t;orrfa i | 46,94%
: da estimativa de tendéncia | - CoT
central =

VALOR FINAL DA AVALIACAO

\{\Qv ‘.’

i

"\
Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP: 29192-73\3_“» 1
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.aracruz.es.gov.br “~._
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TERRENO

VALOR DA AVALIAGAD =
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PR BTHOUZ 85, GOV, D7
BENFEITORIA

o

CUSTO DE REPRODUCAO

VALOR DA EDIFICACAQ NOVA

Vn = valor da construgdo no estado novo
Aeq = érea equivalente da construgdo
RS/m? = Custo Unitario Basico (CUB) de construcio calculado e divulzado pelos Sindicatos da indistria da Construcio Civil

Aeq = 686,66 m? Fonte: Projeto [ Anexo V

RS$/m?= RS 1.842,43 Fonte: Sinduscon-£S - "Padrdo Comercial Normal" tipo "CSL - 8%, de maio/2021

BDI= 30,90% Fonte: LABOR/PMA, composi¢ao de 8DI comumente utitizado em orgamentos de obras publicas nos ditimos meses

(o R$/m? = RS 2.414,74 Valor final do CUB (média) com incidéncia do 80|
(N
Yn= [ 165604599
METODO DE ROSS-HEIDECKE - DEPRECIACAQ
VALOR DA EDIFICACAG NOVA (Vn}):{ RS 1.656.045,99
IDADE APARENTE: 25 ANGS Fonte: ldaiie estipulada por consenso ETIFI'E cis membro‘s integrantes da Fomisséo, baseada no estado de
conservacdo aparente observado ds edificacdo e seus sistemas construtivos
VALOR RESIDUAL {vr): 16,5% Fonte: Ate normativo 286/15 TJES
VIDA UTIL {Vu): 67 ANOS |Fonte: Ato ncrmativo 286715 TIES (EDIFICIOS/SALAS)
0y -
. 1DADE % DE .\IID’A'— 37,31%
(idade aparente/Vida Gtit)
A , ,
- ESTADO DE.CONSERVAGAD GERAL VALOR A DEPRECIAR
A-MNovo E Yel=dxVvn.
Vd = valor a depreciar

B - Entre noveo e Regular d = fator depreciagio
C - Regular
D - Entre regular e reparo simples o - d'= {Ec/100) x (100%-Vr). -

E - Reparo simplés . 39,&8 d= 0,3263

F - Entre reparo simples e importantes

G - Reparos importantes vd = "_'R$ "4 o ’540.’432,187

H - Entre reparos importantes e sem valor

Fonte: Junior, Nasser Radegaz. Avaliagdo de Bens - Principios Bésicas e Aplicagfes, 2013. Tabela de Ross-Heidecke - Depreciagio Fisica, pp. 214 e 215.
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ANEXO i - MEMORIA DE CALCULD

BENFEITORIA

REEDICAO

VALOR DA EDIFICAGAO FINAL

Ve=Vn-Vd

Ve = valor da edificagdo final
Vn = valor da constru¢io no estado novo
Vd = valor a devreciar

¥e= . .R$ - 1.115.613,80

L
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ANEXO 1l - MEMORIA DE CALCULD

BENFEITORIA

CUSTO DE REPRODUCAO

VALOR DA EDIFICACAO NOVA

Vn = valor da construgdo no estado novo
Aeq = drea equivalente da construggo
R$/m? = Custo Unitario Basico (CUB! de canstrucdo calculado e divulgado pelos Sindicatos da Indtistria da Construcdo Civil

Aeg= 285,75 m? Fonte: Projeto / Anexo V
R$/m? = RS 1.842,43 Fonte: Sinduscon-£S - "Padrio Comercial Normal” tipo "CSL - 8", de maio/2021
BDI = 30,20% Fonte: LABOR/PMA, composicdo de BD! comumente utilizado em orgamentos de obras publicas nos Gltimos meses
R$/m*= RS 2.411,74 valor final do CUB {média) com incidéncia dc 8DI
Va= RS 695.566,69
METODO DE ROSS-HEIDECKE - DEPRECIACZ\O
VALOR DA EDIFICACAO NOVA {Vn):| RS 691.566,69
: tipul i iss3 i
IDADE APARENTE: 35 ANGS Fonte Ida(_:le estipulada por consenso en:l?re c:s membrof integrantes da 'Comxssao, baseada no estado de
conservagdo aparente observado da edificagdo e seus sistemas construtivos
VALOR RESIDUAL {Vr}: 16,5% Fonte: Ato normativo 286/15 TIES

VIDA UTIL {Vu): 67 ANOS|Fonte: Ato normativo 286/15 TJES (EDIFICIOS/SALAS)

|

I o .

— l IDADE % DE .WD{.\. 52,24%
N (Idade aparente/Vida Gtil)

N\

“ESTADO DE CONSERVACRO GERAL(ES). . -

A-

Nove

B-

Entre novo e Regular

C-

Regular

D-

Entre regular e reparo simples

E-

Reparo simples

F-

Entre reparo simples e importantes |

. 577

G-

Reparos importantes

H - Entre reparos importantes e sem valor

VALCR A DEPRECIAR

Vd = valor a depreciar
d = fator depreciagdo

d=

vds

vd=dxVn

d= (Ec_/ioo) % {100%-Vr)

0,4991

RS

345.135,23

Fonte: Junior, Nasser Radegaz. Avaliagdo de Bens - Principios Basicos e AplicagBes, 2013. Tabela de Ross-Heidecke - Depreciagdo Fisica, pp. 214 e 215.
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ANEXO i - MEMORIA DE CALCULOD

BENFEITORIA

REEDICAO

VALOR DA EDIFICACAD FINAL

VYe=Vn-vd

Ve = valor da edificaggo final
Vh = valor da construg3o no estado novo
Vd = valor a devoreciar

 Ve=. R$ ' 346.431,48
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Vn = valor da construgdo no esta

[

Aeq = drea equivalente da construgdo
R$/m? = Custo Unitario Basico (CUB) de construcdo calculado e divuleado oelos Sindicatos da indistria da Construc3o Civil

Aegq= 286,75
R$/m? = RS
< B8Di =
N
R$/m? = ]S
V=

m2

do novo

ANEXO Iil - MEMORIA DE CALCULO

BENFEITORIA

Fonte: Projeto / Anexo V

1.842,43 Fonte: Sinduscon-ES - "Padrdo Comercial Normal" tipo "CSL - 8", de maio/2021

30,90%

Fonte: LABOR/PMA, composigio de BDi comumente utilizado em orgamentos de obras publicas nos Ghimos meses

2.411,74 Valor final do CUB (média} com incidéncia do BD!

: .‘;,591[-5@;5;"59

VALOR DA EDIFICACAO NOVA {Vn):| RS

691.566,69

IDADE APARENTE:

35

ANOS

VALOR RESIDUAL (Vr):

16,5%

VIDA UTIL (Vu):

67

ANOS

. IDADE % DE VIDA =
(Idade aparente/Vida Gtil)

52,24%

ESTADO DE CONSERVACAO GERAL (ES} -

A - Novo

B - Entre novo e Regular

C - Regular

D - Entre regular e reparo simples

E - Reparo simples

F ~Entre reparo simples e ]ﬁ?éa G

G - Reparos Importantes

H - Entre reparos importantes e sem valor

Fonte: Junior, Nasser Radegaz. Avaliagio de Bens - Principios Bdsicos e Aplicagdes, 2013, Tabela de Ross-Heidecke - Depreciagdo Fisica, pp. 214 e 215.

METODO DE ROSS-HEIDECKE - DEPRECIACAO

Fonte: Idade estipulada por consenso entre os membros integrantes da Comissdo, baseada no estado de
conservacio aparente observado da edificag@o e seus sistemas construtivos

Fonte: Ato normativo 286/15 TIES

Fonte: Ato normativo 286/15 TIES (EDIFICIOS/SALAS)

VALOR A DEPRECIAR

Vd=d%Vn

Vd = valor a depreciar
d = fator depreciacao

" d = {Ec/100) x (100%-Vr}

d= 0,4991

vd="— R$ 345.135,21
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ANEXO 11 - MEMORIA DE CALCULD
' BENFEITORIA

REEDICAO

VALOR DA EDIFICACAQ FINAL

" Ve=Vn-Vd
Ve = valor da eaiﬁcaééo final

Vn = valor da construgio no estado novo
Vd = valor a depreciar

Ve= | R§  345.431,48
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ANEXO ili - MEMORIA DE CALCULO
BENFEITCRIA

B i

CUSTO DE REPRODUCAO

VALOR DA EDIFICACAO NOVA

Vn = valor da construg3o no estado novo

Aeq = area equivalente da construcdo
R$/m? = Custo Unitario Basico (CUB) de construcio calculado e divuleado velos Sindicatos da industria da Construcao Civit

Aeq= 1031,19 m* Fonte: Projeto / Anexo V

RS/m?= RS 1.842,43 Fonte: Sinduscon-ES - "Padrao Comercial Normal” tipo “CSL - 8", de maio/2021

BDI = 30,90% Fonte: LABOR/PMA, composigdo de BDI comumente utilizado em orgamentos de obras publicas nos dltimos meses
\:\.j RS/m? = RS 2.411,74 Vvalor final do CUB (média) com incidéncia do BD!

" 2.486.963,07.

METODO DE ROSS-HEIDECKE - DEPRECIAGAO

VALOR DA EDIFICACAO NOVA {Vn):) RS 2.486.963,07
IDADE APARENTE: a0 ANOS Fonte: Idaf'ie estipulada por consenso errfre cis membro.s integrantes da .Comisséo, baseada no estado de
conservagdo aparente abservado da edificagdo e seus sistemas construtivos
VALOR RESIDUAL (Vvr): 16,5% Fonte: Ato normativo 286/15 TIES
VIDA UTIL {Vu): 67 ANOS |Fonte: Ato normativo 286/15 TIES (EDIFICIOS/SALAS)
L 6 =
e [DADE % DE .VID'A' 59,70%
. (Idade aparente/Vida Gtil)

ESTADO DE CONSERVAGAO GERA

VALOR A DEPRECIAR

A - Novo

Vd=dxVn

B - Entre novo e Regular

Vd = valor a depreciar
d = fator depreciagdo

C - Regular

D - Entre regular e reparo simples

< d=(Ec/100) X {100%-Vr} -

E - Reparo simples

d= 0,5434

F-Entre reparq'simplgs'e it}nqonaigges L

G - Reparos Importantes

H - Entre reparos importantes e sem valor

Fonte: Junior, Nasser Radegaz. Avaliagdo de Bens - Principios Basicos e Aplicagdes, 2013. Tabela de Ross-Heidecke - Depreciagdo Fisica, pp. 214 e 215.

* 1.351.356;67
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ANEXO 11l - MEMORIA DE CALCULD

BENFEITORIA

REEDICAG

VALOR DA EDIFICAGAO FINAL

Ve =Vn-Vd
Ve = valor da eﬂifica;éo final

Vn = valor da construgdo no estado novo
Vd = valor a depreciar

Ves= RS 1.135.606,40
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BENFEITCORIA

Vn = valor da construgdo no estado novo
Aeq = drea equivalente da construgdo
R$/m? = Custo Unitario Basico (CUB) de construcdo calculade e divulzado oelos Sindicatos da tnddstria da Construcdo Civil

Aeq= 118,83 m? Fonte: Projeto / Anexo V

R$/m? = RS 1.842,43 Fonte: Sinduscon-£S - "Padrio Comercial Normal" tipa "CSt - 8”, de maio/2021

BDI= 30,90% Fonte: LABOR/PMA, composicdc de BDI comumente utilizado em orgamentos de obras publicas nos Gltimos meses
RS$/m?= RS 2.411,74 valor final do CUB {média) com incidéncia do BDI

METODO DE ROSS-HEIDECKE - DEPRECIACAC
VALOR DA EDIFICAGAO NOVA {Vn):{ RS 285.587,17
{DADE APARENTE: 40 ANOS Fonte: Idac_je estipulada por consenso e.ntre o-s membro.s integrantes da Fomisséo, baseada no estado de
conservac3o aparente observado da edificagdo e seus sistemas construtivos
VALOR RESIDUAL (Vr}: 16,5% Fonte: Ato normativo 286/15 TIES
VIDA OTIL {Vu): 67 ANOS|Fonte: Ato normativo 286/15 TIES (EDIFICIOS/SALAS)
L
0, -
IDADE % DE 'VID.'l\.- 59,70%
{Idade aparente/Vida (til)

: ;EStApo.p;;cdi\zs'éR (;Z‘:OGERALEC) VALOR A DEPRECIAR
A - Novo . L Vd= d‘tVn . ) ) L ‘
B - Entre novo e Reguiar vd =’Vé|°r 3 deb.r eéiar .

d = fator depreciacdo

C - Regular
D - Entre regular e reparo simples o = (Ecl.:lOO) X (195%—‘!:‘)'
E - Reparo simples d= 0,5434
F-Entre féi:aré'simﬁ{esf e amportanﬁes
G - Reparos importantes vd =" ‘ RS - 4 157"5.724,66

H - Entre reparos importantes e sem valor

Fonte: Junior, Nasser Radegaz. Avaliagdo de Bens - Principios Basicos e Aplicagdes, 2013. Tabela de Ross-Heidacke - Depreciagdo Fisica, pp. 214 ¢ 215,




Ry ANEXO ill - MEMORIA DE CALCULO

VWL ATACTUE. 05, gov e

BENFEITCGRIA

REEDICAO

VALGR DA EDIFICACAO FINAL

"Ve=Vn-Vvd-
Ve= ;/élor da edificacdo final

Vn = valor da construgdo no estado nove
vd = valor a denreciar

ve= ' R$.  130.86251

A

e
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ANEXO 1li - MEMORIA DE CALCULD
BENFEITORIA

BTSRRI

CUSTO DE REPRODUCAO

Vn = valor da construgdo no estado novo
Aeq = &rea equivalente da construgdo

RS$/m? = Custo Unitario Bdsico (CUB) de construcdo calculado e divulzada pelos Sindicatos da Indtstria da Construcdo Civil

Aeg= 157,47 m? Fonte: Projeto / Anexo V
R$/m?= RS 1.842,43 Fonte: Sinduscon-ES - "Padr&o Comercial Normal" tipo "CSL - 8", de maio/2021
BDI= 30,90% Fante: LABOR/PMA, composico de BDI comumente utilizado em or¢amentos de obras piblicas nos Gltimos meses '
L . IR
RS 2.411,74 valorfinal do CUB (média} com incidéncia do BDI
METODO DE ROSS-HEIDECKE - DEPRECIACAO
VALOR DA EDIFICACAD NOVA (Vn):| RS 379.776,83
IDADE APARENTE: 30 ANOS Fonte: ldat:le estipulada por consenso eflt.re o~s membrcf integrantes da Fomisséo, baseada no estado de
conservagdo aparente observado da edificag8o e seus sistemas construtivos
VALOR RESIDUAL {Vr): 16,5% Fonte: Ato normativo 286/15 TIES
VIDA UTIL (Vu): 67 ANOS|Fonte: Ato normativo 286/15 TIES (EDIFICIOS/SALAS)
o IDADE % DE .\llDf\'= 48,78%
: \ {/dade aparente/Vida atil}

. ESTADO DE CONSERVAGAO GERAL (Fc):

A - Novo

B - Entre novo e Regular

C - Regular

D - Entre regular e reparo simples

E - Reparo simples

F - Entre reparo simples e importantes

G - Reparos Importantes

H - Entre reparos importantes e sem valor

Fonte: Junior, Nasser Radegaz. Avaliagdio de Bens - Principios Basicos e AplicagGes, 2013. Tabela de Ross-Heidecke - Depreciacio Fisica, pp. 214 ¢ 215.

VALOR A DEPRECIAR

vd=dxVn

Vd = valor a depreciar
d = fator deprectagao

'_d =(Ec/100) x (106%-Vr} - '

d= 0,372¢6

vd

L

RS L 1141508,80
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WAWW.ATAGHZ. 5. GOV, br
BENFEITORIA

REEDICAO

VALOR DA EDIFICACAO FINAL

- Ve=Vn-vd

Ve = valor da edificagdo final
Vn = valor da construgdo no estado nove
Vd = valor a depreciar

Vé= - R$ ' 238.268,04
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NEACRUZT ANEXO i - MEMORIA DE CALCULO

BENFEITORIA

CUSTO DE REPRODUGAQ

VALOR DA EDIFICAGAO NOVA

Vn = valor da construgdo no estado novo
Aeq = drea equivalente da construgcdo
R$/m? = Custo Unitério Basico {CUB) de construcdo calculado e divulgado pelos Sindicatos da indistria da Construcdo Civil

Aeq= 232,85 n¥* Fonte: Projeto / Anexo V

R$/m?= RS 2.297,27 Fonte: Sinduscon-ES - "Projeto - Padréo Residencial - NCRMAL" tipa "R-1", de maio/2021

BDI = 30,96% Fonte: LABOR/PMA, composicdo de BDI comumente utilizado em orgamentos de obras publicas nos Ultimos meses
R$/m? = R$ 3.007,13 Valor final do CUB {média) com incidéncia do BD!

METODO DE ROSS-HEIDECKE - DEPRECIACAO

VALOR DA EDIRICACAO NOVA {Vn}):| RS 700.209,39
\DADE APARENTE: a0 ANOS Fonte: Idac_ie estipuiada por cansenso eflfre ‘?,S membro.s integrantes da Fomissso, baseada no estado de
conservag3o aparente observado da edificag8o e seus sistemas construtivos
VALOR RESIDUAL (Vr): 16,5% Fonte: Ato normativo 286/15 TJES
VIDA UTIL (Vu): 67 ANOS{Fonte: Ato normativo 286/15 TJES {EDIFICIOS/SALAS)
Y =
IDADE % DE IVID'A. 59,70%
(Idade aparente/Vida util)

jvrivi:srlé_po bE ¢oédsér§\(é J GERAL( VALOR A DEPRECIAR
A -Novo s Vd=dx\in :
B - Entre novo e Regular Xi;\gf ;:;Zisr::zizr
C - Regular
D - Entre regular e reparo simples ‘ . d = {Ec/100) x (130%-Vr)
E - Reparo stmples d= 0,5434

F- Entre reparo simples e lmp‘_ort_}a,btés‘

N 1

5,08

G - Reparos Importantes vd'= CRSL 'f' 3'80.477’,15

H - Entre reparos importantes e sem valor

Fonte: Junior, Nasser Radegaz. Avaliagdo de Bens - Principios Basicos e AplicagBes, 2013, Tabela de Ross-Heidecke ~ Depreciagdo Fisica, pp. 214 e 215,
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BENFEITORIA

REEDICAO

VALOR DA EDIFICACAQ FINAL

Ve=Vn-vd

Ve = valor da edificagio final
Vn = valor da construgio no estado novo
Vd = valor a deoreciar

Ve= RS 319.733,24




ANEXQO IV

RELATORIO DE VISTORIA TECNICA PARA AVALIACAC DE IMOVEL

Em atenc3o a visiia técnica realizada no dia 07 de junho de 2021 no imbvel em
gue encontra-se instalado o 5° Batalhdo da Policia Militar do Estado do Espirito
Santo, situado na Avenida Dembcrito Moreira, Fatima — Aracruz-ES, vimos
informa-los que durante a realizagdo da vistoria pelo presidenie da Comisséo
Permanente interdisciplinar de Avaliacao de Imoveis, Jefferson da Silva Lecchi,
junto aos membros Henrigue Gozzer Ramos e Wesley Milbratz Polezel, foram
observadas as siuagbes descritas abaixo e ilusiradas no relatdrio fotografico
anexo 1.

Bloco 01 — Principal: edificacdo composta por 02 recepgdes, 13 salas, 04
dormitérios, 07 banheires, 01 auditorio, 01 arquivo, 01 consultério, 01 deposito
e 01 varanda, onde foram observadas as seguintes condicdes:

o Cobertura embutida com vazamento;

e Entupimento em aiguns vasos sanitarios;

e Porta do consuliério com broca;

» Lampadas queimadas ou inexistentes;

o Revestimenio cerémico solto em parede de banheiro;

e Parede com infiliragles;

e Caixa de disjuniores sem tampa, com fiacdo aparente (risco de choque);

e Apareihos de ar condicionado com defeito;

e Fechaduras e maganetas quebradas;

e Trincos em ieto e paredes;

o Box de sanitarios sem portas;

e Chuveiros quebrados;

Bloco 02 — Alojamento: edificacdo composta por 01 recepcao, 05 salas, 02
copas, 03 vestiarios, 01 banheiro, 02 dormitérios, 02 circulacdes e 01 arquivo,
onde foram observadas as seguintes condicbes:

» Lampadas queimadas ou inexistentes;

e Piso ceramico quebrado;

e Interruptor sem tampa de acabamento (risco de chogue);

o InfiltragcOes e vazamentos na laje de cobertura;

e,
g.j ‘
G2

FREFETIAA Av. Moroba, 20 | Bairro Morobd, Aracruz-ES | CEP: 29162-733
Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | www.3raciv €s.qov.Lr
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ANEXO iV

Porta sem maganeta;
Parede hiOmida, com presenca de mofo e bolor (ambiente sem
ventilagcdo e insalubre).

Bloco 03 — Refeitério: edificacdo composta par 01 sala, 02 banheiros, 01
cozinha, 01 refeitdrio, 02 depositos, 01 almoxarifado, 01 circulagdo e 01 area
de servico, onde foram observadas as seguintes condicdes:

@

®

(-]

Paredes com infiliracoes,;

Banheiro com vazamentos;

Fiagdo eléirica aparente, tomadas solias, faltandec lampadas e
luminarias;

Ralo sem {ampa;

Armarios quebrados;

Vidro de janela quebrado.

Bioco 04 - Alojamento: edificagéo em trés pavimentos, compostas por 01 sala
de aula, 01 garagem, 01 dojd, 02 vestiario, 02 salas, 02 alojamentos, 01
depdsito, 01 arquivo e 01 banheiro, onde foram observadas as seguinies
condi¢ges:

L

<]

e

£scadas sem corrimao;

Cobertura embutida com vazamentos;

Fiacao elétrica aparente, guadro de disjuntores sem tampa, tomadas e
luminarias soltas e faltando lampadas;

Forro de pvc caindo;

Vidros quebrados;

Portas com base apodrecida;

Caixas de descarga sem tampas.

Bloco 05 - Forga tatica: edificagdo composta por 01 dormitério, 01 banheiro,
01 refeitorio, 01 cozinha e 01 depdsito, onde foram obsarvadas as seguintes
condicdes:

[

<]

(]

Paredes com infiltracdes;
Caixas de descarga sem tampas.
Basculas quebradas.

e PREFEITURA Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | CEP: 291 92 733
%@% ﬁ%@%@ﬁ Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | vawv.ar ¢
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ANEXO IV 74 -

Bloco 08 —- Adjunto/Copol: edificacdo composta por 01 varanda, 01 recepcéo,
07 salas, 02 depésitos e 02 banheiros, onde foram observadas as seguintes
condicdes:

o Paredes e teto com infiliragdes;

o Portas com base apodrecida;

o Fiagao elétrica aparente e interruptor sem tampa;

o Ralo sem tampa.

Bloco 07 — GCasa de Comando: edificagdo composta por 01 varanda, 01
garagem, 01 saia, 01 cozinha, 01 circulacdo, 01 area de servigo, 02 banheiros,
03 quartos e 01 despensa, onde foram observadas as seguinies condigdes:

o Paredes e teto com infiitragbes;

o Porias com base apodrecida;

e Presenca de cupins;

e Piso com cerdmicas quebradas ou soltas;

e Armario guebrado;

o Falta de lampadas;

o Revestimento da fachada caindo.

Diante ao exposto, vislumbrou-se que as edificacdes encontram-se em esiado
de conservacido ruim, necessitando de reparos urgentes. N&o ha calcada
cidadd e ndo ha acessibilidade nas edificagdes, ha muilo mato por todo o
ferrenc e arvores que precisam ser podadas e suprimidas.

Atenciosamenie,

Hémaque G@zzer Ramos Wesl ﬁ‘{j ME bratz Polezel

Membro " Membro
Matricula 26.579 . Matricula 21.960
/rf'

Jeﬁerseﬁ;@é éa lva Lecchi
Presudente
Matrlcula 26.672

e @ pmEemTuRn Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz- ES 1 CEP 29192 733
«%é.g%x ﬁi@&@@@a@z Tel.: (27) 3270-7981 | (27) 3270-7984 | wvew arac
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ANEXO YV

w1y Rua Manoel Coutinho

R (3 EREEY

LEGENDA:

Av. Demécrito Moreira

316,12
316.47

:

3 04 - TREINAMENTO (03 PAV)
cERY

Rua Lagosa do Aguiar

Carepo
K de Areial
3

o
. H
-

D ] H) CASTELO D"AGUA
T AREA = 7 77m2

(E) BLGCO 05 - FORGA TATICA

AREA = 118,83m2

F) BLOCO 06 - ADJUNTO/COPOM

Q AREA =157, 47m2

(5) BLOCO 07 - CASA DO COMANDO

AREA = 232 85m2

Y Ty L L T T L T T T LA T T,
S

[ CROQUI AREA TOTAL CONSTRUIDA = 2.808,27m?
AT T — AREA DO TERRENO = 31.9581,88m?

COMISSAO DE AVALIACAO DE IMOVEIS
AVENIDA DEMOCRITO MOREIRA, BAIRRO FATIMA, ARACRUZ - ES.

LEVANTAMENTODESENHO: /44 . DATA REVY. FOLHA Y

i deiferson Lecchi 08/06/2021 0o

LOCAL:

~

(e

i il -
{ ,T A x’/
vy ‘{{ -
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Processo n° 8578/2020

DESPACHO

A SEGOV,

Trata-se de solicitacio da Secretaria Municipal de Governc, para avaliacdo de imovel

com a finalidade de doacgio de imdvel de propriedade do Municipio a Policia Militar do
Estado do Espirito Santo.

A Comissdo Permanente Interdisciplinar de Avaliacdo de Imdveis analisou a éarea do
imoével, com levantamento de dados fisicos do local e pesquisa de mercado, conforme

Laudo de Avaliacdo apensado as folhas anteriores.
Esta Comissao destaca as ressalvas a seguir:
e A esta Comissdo compete somente airibuir valor pecuniario ac imdvel objetoc de

doagdo, nao competindo a andlise técnica das motivagbes que levaram 2

solicitagao de doacao da area.

~

Cumpridas as formalidades, submetemos os autcs & Secretaria Municipal de

Governopara as providéncias necessarias.

Aracruz/ES, 10 de junho de 2021.

N 7
///ﬂ s e B
{/ /;(/:”Z/ ~1{Z ~?,«,’.g{/“»¢:; /Zﬁ‘:«f//f M“‘" e :
Hem‘ique Gozzer Ramos fcas da Costa Monteiro
Membro Membro
Matricula 26.579 } Matricula 27.235
W‘iawha Tanon Bam Wes!ey Wia E:era‘éz Poﬂezeﬂ
Membro 7 Membro
Mairicula 33.859 Maitricula 21.960

/

Jeﬁersqﬂ d§ Saiva Lecchi
Pres:deme

Matmcula 26.672

Secretaria -;a;,

de Obras e } ﬁ%‘fg&"éﬁwz Av. Moraba, n? 20 | Bairrc Moroba, Aracruz-ES | CEP: 29192-733
Infraestrutura : s ot © Tel.: (27)3270-7000 / 3270-7984 |www.aracruz.es.gov.br




ESTADO DO ESPIRITO SANTO.
POLICIA MILITAR
QUINTO BATALHAO

“Policial Militar, heréi protetor da sociedade”

OF/IPMES/5°BPMI/P-4/N° 010/2021.
Quartel do Quinto Batalhdo da PMES.
Aracruz, 12 de julho de 2021.

Assunto: Projeto para construcao da nova sede da 12 Cia/5° BPM.
(Encaminha)

Anexo: Copia do projeto arquiteténico da nova sede da 12 Cia/5° BPM.

Conforme exposto na ultima reuniao realizada com o Comando do 5° Batalho, a par
da saolicitacao feita por este Chefe do Poder Executivo Municipal relativa a entrega do
pro;eto de construcdo da nova sede da 12 Companhia do 5° Batalhdo, responsavel
pelo policiamento na sede do municipio de Aracruz, encaminhc a Vossa Exceiéncia
copia do projeto arquitetonico da edificagéo a ser ocupada pela nova sede da citada
Subunidade, para apreciacao e demais providéncias juigadas pertinentes.

Reitero protestos de elevada estima e distinta consideragao.

Respeitosamente,

e

m;g;%w RG: 150452
cmuﬁa% siVA ren cEL qocew
Comandanie do 5° BPM

AQ EXMO. SENHOR LUIZ CARLOS COUTINHO
Prefeito Municipal de Aracruz-ES

“Policia Militar, patrimbnio do povo capixaba”
CPON — QUINTO BATALHAO DA PMES
Rodovia Demacrito Moreira, n® 60, Bairro de Fatima, Aracruz/ES — CEP 29.192-920.
Telefone: (027) 3258-9853 (Cartdrio); e-mail: chefespaj.5bpm@pm.es.gov.br




Camara Municipal de Aracruz

COMPROVANTE DE DESPACHO

ORIGEM

Local (Setor): LEGISLATIVO
Tramite N°: 4
Data e Hora:  23/11/2021 15:03:53

Despacho: Encaminho processo para parecer da procuradoria.

Camara Municipal de Aracruz, 23 de novembro de 2021

Heitor Séfttana dos Santos LEGISLATIVC
Responsavei
PROTOGOLO (8)
Processo, MEMORANDO N° - 746/2021 - Externo PROJETO DE LEI N° 050/2021.
Assunto: 001 - PROJETOS ' )
SubAssunto: 001 - PROJETO DE LEl AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DOAR AREA DE TERRAS AQ
Camara Municipai de Aracruz GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO E DA OUTRAS
. . PROVIDENCIAS.

‘RECEBIMENTO

Local {Setor): PROCURADORIA

Responsavel:

' o 2
Camara Miunicipal de Aracrisz, l) L / A

PRCCURADOGR!A



PN

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

MEMORANDO INTERNO

Data: 23/11/2021

Para: Procuradoria da Camara Municipal de Aracruz

DE: Gabinete do Vereador — Alexandre Ferreira Manhdes

Assunto: Parecer

Prezado Senhor Procurador

Cumprimentando-o, venho solicitar a Vossa Exceléncia a andlise e emissdo do

parecer juridico do Projeto de Lei n° 050/2021, de autoria do Poder Executivo.

" Cordialmente,

'.Jx“‘ 7 )

S refreird onhaes

Repu\ﬁ\ico nos

1
Rua Professor Lobo. 550 — Centro — Aracruz - E/S - CEP 29.190-910 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax:(27)
3256-9492 — CNPJ: 39.616.891/0001-40 - E- mail: cmacz@cma.es.gov.br Site: www.cma.es.gov.br



ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PROCURADCRIA

Processo Administrativo n®: 746/2021
Reguerente: Prefeitura Municipal de Aracruz
Assunto: Projeto de Lei n® 050/2021
Parecer n°: 169/2021

EMENTA: PROCESSO LEGISLATIVO.
PROJETO DE LEI DE INICIATIVA DO
- CHEFE DO PODER EXECUTIVO.
DOACAC DE IMOVEL MUNICIPAL.
CONSTITUCIONALIDADE.

1. RELATORIO

Trata-se de solicitagdo da Comissao de Constituicdo, Legislagcéo, Justica e
Redacdo desta Casa de Leis para que esta Procuradoria se manifeste sobre a
constitucionalidade, legalidade, juridicidade e técnica legislativa do Projeto de i_ei
n® 050/2021, de autoria do senhor Prefeito Municipal, que autoriza o chefe do Poder
Executivo a doar imével municipal ao Estado do Espirito Santo, para destinacédo da
sede do 5° Batalh&o de Policia Militar.

E o que importa refatar.
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2. DA COMPETENCIA DA PROCURADORIA E A NATUREZA DO PARECER
A Lei Municipal n® 3.814/14, ao dispor sobre deveres e responsabilidades
dos procuradores legislativos (art. 5°, § 2°, do art. 9° e do Anexo X), estabelece que

é atribuicdo destes advogados publicos “emitir parecer nos projetos de lei do

Executivo e de iniciativa do Legislativo”, dentre outras.

No &mbito do processo legislative, os pareceres juridicos elaborados

pelos procuradores sdo meramente facultativos e ndo vinculantes, posto que

os parlamentares — através das Comissdes Tematicas e do Plenario - t&m
soberania para decidir colegiadamente sobre a constitucionalidade,
legalidade e o© mérito {oportunidade e conveniéncia) das proposicdes
legisiativas, sem prejuizo do ulterior controle pelo Poder Judiciario.

A Procuradoria € 6rgdo auxiliar do Poder Legislativo, responsavel peila
representaco judicial e extrajudicial da Camara Municipal de Aracruz, bem como
pela funcéo de assessoramento e consultoria juridica. 1

Entretanto, & impericso ressaltar que os advogados publicos devem atuar

com independéncia técnica e autonomia funcional, conforme dispdem o art. 2°, §
3% art. 7°, 1, § 2°, art. 18, art. 31, § 1°e § 2°, e art. 32 do Estatuto da Advocacia (Lei
Federal n® 8.906/24).

- Nesse sentido, a jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal (STF): -

(...} O exercicio do poder-dsver de questionar, de fiscalizar, de criticar e de btiscar

& corregdo de abusos cometidos por 6rgéos pablicos e por agentes e autoridades

do Estado. inclusive magistrados, reflete prerrogativa indispon,"vé[ do advogado, gue

ndo pode, por iss¢ mesmo. ser injustamente cerceado na prética legitima de atos

gue visem a neutralizar situacbes configuradoras de arbitrio estatal ou de

desrespeito aos direitos daquele em -cujo favor atua. [HC 98.237, Rel. Celso de
Mello, j. 15.12.2009, 23 T, DJ 6.8.2010] .

No exercicio-do seu mister, cumpre aos procuradores publicos tdo somente
a analise da constitucionalidade, legalidade e a técnica legislativa das propostas,
evitando-se manifestar-se sobre ouiras questdes de ordem técnica (estranhas &

sua especialidade) ou adentrar o mérito legislativo.
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

3. DA COMPETENCIA LEGISLATIVA DO MUNICIPIO
A competéncia legislativa dos municipios esta prevista nos incisos | e Il do

art. 30 da Carta da Republica, in verbis:
Art. 30. COMPETE A0S MUNICIPIOS:

I - legisiar sobre assuntos de interesse local;

i} - supiementar a legislagio federal e a estadual no que couber;

A competéncia para legislar sobre assuntos de interesse local é exclusiva do
Municipio, de forma gue qualguer norma federal ou estadual que trate de temas de
relevancia predominantemente locai sao mconstntucnonans

Por outro lado, no uso da competéncia suplementar, os. municipios podem
suprir as lacunas da legislacéo federal e estadual, regulamentando as respectivas
matérias para ajustar a sua execugdo as peculiaridades locais. Entretanto, n&o
podem contraditar a legislacdo federal e estadual existente, tampouco extrapolar
sua competéncia para disciplinar apenas assuntos de interesse local.

N3o ha uma enumeracao constitucional, expressa e taxativa, dos chamados
assunios de interesse local, de competéncia do ente munijcipal. Deveréo eles ser
identificados casc a caso, a partir da aplicagéo do principio da predominéancia do
inferesse. : .

O principio da predominancia do interesse parte da premissa de que ha
assunios gue, por sua natureza, devem, essencialmente, ser tratados de maneira
uniforme em-todo o Pais e outros em que, no mais das vezes, & possivel ou mesmo
desejavel a diversidade de regulagio e atuacdo do Poder Publico, ou em ambito
regional, ou em ambito local.

Logo, se a matéria é de interesse predominantemente geral, a competéncia
é outorgada a Unido. Aos estados s&o reservadas as matérias de interesse
predominantemente regional. Cabe aos municipios a competéncia sobre as
matérias de interesse predominarntemente local.

Fixadas essas premissas, passo a analisar se o Municipio tem competéncia

para legislar sobre a matéria.

RN UUVEI N _ — T
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Nos termos do art. 18 da Carta da Republica, “a organizagéo politico-
administrativa da Reputblica Federativa do Brasil compreende a Uniéo, os Estados,

o Distrito Federal e os Municipios, fodos auténomos {(...)".

Ao Municipio incumbe a adminisiragdo de seus bens, no uso regular da
autonomia constitucional que lhe é assegurada para cuidar de tudo que & de seu
interesse local (art. 30, |, da CF/88).

Como se vé, a presente proposta esta inserida na competéncia legislativa

do Municipio, posto que trata da destihagéo e uso de bens'pﬂblicés do M'unicipio.

4. DA INICIATIVA LEGISLATIVA

Em regra, a iniciativa legislativa é 'geral, competindo concorrentemente aos
vereadores, as comissdes, ac Prefeito e ao povo a proposicao de normas juridicas
em &mbito municipal. Entretanto, a propria Constituicao Federal reserva a iniciativa
de determinadas matérias ao chefe do Executivo.

Nesse sentido, dispde o art. 61, § 1° da CF/88:
Art. 81, (..))

§ 1° 830 de iniciativa privativa do Presidente da Repiiblica as lels que:

} - fixem ou modifiguem os efetivos das Forcas Armadas;
i - disponham sobre:
a) criagdo de cargos, fungbes ou empregos publicos na administragcdo direta e
autarquica ou aumento de sua remuneragao;
b) organizagéo administrativa ejudiciéria matéria tributaria e orgamentaria, servigos
A puehcos e pessoai da admmlstragao dos Terrltonos ‘

c) servidores publicos da Uniao e Terrltorlos seu regime JurIdICO prowmemo de
cargos, estaomdade e apo:,entadorla
d) organlzagao do Ministério Publico e da Defénsoria Publica da"Uriiéof bém:comd
normas gerais para a 0rganizagé0 do Ministério Publico e da Defensoria Publica dos
estados, do Distrito Federai e dos Terntorlos , [

e) criacdo e extincdo de Mlmsterlos e 6rgaos da administragéo publlca observado
o disposto no art. 84, Vi; . , ‘
) militares das Forgcas Armadas, seu -regime juridico, provimenio de cargos,

promogodes, estabilidade, remuneragao, reforma e transferéncia para a reserva.
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

O referido comando constitucional, que explicita as leis de iniciativa privativa
do Presidente da Republica, & de reprodugéo obrigatdria (no que couber) em ambito
municipal em decorréncia do chamado principio da simetria.

O principio da simetria exige que os Estados e os Municipios adotem,
sempre que possivel, em suas respectivas Constituicdes e Leis Orgénicas, os
principios fundamentais e as regras de organizacao existentes na Constituicéo,
principalmente as relacionadas a estrutura do governo, forma de aquisigdo e
exercicio do poder, organizagéo de seus érgaos e limites de sua propria atuacao.

Destaque-se gue nos termos da- Constltwgao Federal. (art 63) e da Lei
Organica Municipal (art. 31) é vedado o aumento de despesa 'fios projetos de
iniciativa privativa do chefe do Poder Executivo & nos projetos sobre organizacéo
dos servicos administrativos da Camara Municipal, ressalvado o disposto no art.
166,8§ 3°e §4°caCFenoart. 95, § 2°e 30 da LOM.

Posto isto, cumpre verificar se o proponente tem competéncia para dar inicio
ao processo legisiativo no presente caso. ,

In casu, interpretando sistematicamente o art. 61, § 1°, Il da Constituicao

Federal entendo gue a iniciativa é privativa do senhor Prefeito. Afinal, cumpre ao

Poder Executivo a gestdo dos bens publicos municipais.
Neste sentido, o art. 70 da Lei Organica Municipal, in verbis:

Art. 70 - Cabe ao Prefeito a administracao dos bens municipais, respeitada a

competéncia da Camara guanto aqueles empregados em seus servigos.

5. DA CONSTITUCIONALIDADE MATERIAL E DA LEGALHADE“

Como cedico, doagéo € o ajuste ém que 0 proprietario (doédor) transfere a
outrem (donatario) bem de seu patriménio. |

A Administracao Publica pode fazer doagao de bens publicos, mas tal

doacdo deve ser tida como excepCIonaI e atender ao interesse publlco
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Conforme as ligdes de José dos Santos Carvalho Filho', a violagdo de tais
pressupostos configura ilegal e dilapidatoria do patriménio publico.

Neste contexto, sempre gue possivel, a Administracao de substituir a doacéo
pela concessao de direitc real de uso, instituto pelo qual ndo ha perda patrimonial.
Todavia, ndo cumpre a esta assessoria juridica adentrar no mérito administrativo
(oportunidade e conveniéncia), sob pena de substituir a vontade do gestor publico
g/ou usurpar sua competéncia.

Nos termos do art. 17 da Lei Federal n°® 8.666/1993, a alienag&o de bens da

Administragdo Publica esta subordinada a existéncia de interesse publico

devidamenie justificado.

O referido dispositivo dispde que a alienacao sera precedida de avaliagao e
obedeceré as sequintes normas:

Art 17 ()
i - guando IMOVEIS, dependera de autorizacdo legislativa para Srgdos da

administracdo direta e antidades autdrguicas & fundacionais, e, para todos,

inclusive as entidades paraestatais, dependera de avaliagdo prévia e de

iicitacdo na modalidade de concorréncia, dispensada esta nos seguintes

casos:
()

b) DOAGAD, permitida exclusivamente para outro orgao ou entidade da

administracéo publica, de gualquer esfera de governo, ressalvado o disposto

nas alineasf, h et

Ja o art. 21, VII, da Lei Orgénica do Municipio de Aracruz reza que compete
a Camara Municipal, com a sancado do Prefeito, autorizar a alienacado de bens
municipats. ‘

Mais adiante, o art. 71, |, a, da LOM dispbe sobre os requisitcs para a

alienagao de bens imbveis municipais, in. verbis:

! CARVALHO FILHO, José dos Santos. Manual de Direito Administrativo. 26a ed., rev., ampl. ¢
atual. Sfo Paulo: Atlas, 2013.°
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Art. 71. A alienac@o de bens municipais, subordinada & existéncia de interesse

piublico devidamente justificado, serd sempre precedida de avaliacdo e

obedecera as seguintes normas:

i - quando IMOVEIS, dependera de autorizacdo legislativa e concorréncia

piblica, dishensada esta, Nos Casos:

2} de DOACAO, devendo constar do contrato os encargos do donatéario, o praze

de seu cumprimento e cldusulas de retrocessao, sob pena de nulidade do ato;

Cotejando-se as disposicdes previstas na Lei de Geral de Licitagbes e na Lei
Crgénica sobre alienacéo de bens publicos, € intuitivo concluir que para doar um
imdvel a outro ente da Administracdo Publica, o Municipio de Aracruz devera
observar as seguintes condigdes:

o Justificar a existéncia de interesse publico;

&  Avaliar previamente o bem;

o Fazer constar 0s encargos do donatario, o prazo de cumprimento, bem como
as clausulas de reirocessdo; e

o Autorizagéo legislativa.

Compuisando os autos, observo que o senhor Prefeito I\/Iuni‘éipai justificou a
existéncia de interesse publico em menéfagem encaminhada a esta Casa de Leis
(fl. 002), que foi realizada a avaliagao do imovel (fls. 05/69), 'aé.sim‘como‘ incluiu os
encargos do donatario e as clausulas de retrocessdo no Projeto (arts: 2° e 3°).

Posto istc, s.m.j., opino pela legalidade/constitucionalidade da proposicac:-

8. DO PROCEDIMENTO DE DELIBERACAO
Por se fratar de projeto de lei ordindria, deve ser observado o quérum de

maioria simples para aprovag&o, ou seja, maioria dos votos, desde gue presente

a maloria ebsoluta dos vereadores.

7. DA TECNICA LEGISLATIVA
A Constituicdo Federal estabeleceu, no Paragrafo Unico do art. 59, a

necessidade da edicdo de iei complementar sobre a elaboracgao, a alteracdo, a
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redacdo e a consolidacéo das leis. A LC n° 95/98, atendeu essa determinagao de
estabelecer direirizes para a organizacdo do ordenamento juridico. ,

Entretanto, analisando a proposigéo verifico que a mesma necessita de
ajustes para se adequar a melhor técnica legislativa. Neste sentido, sugiro a edi¢cao

de emenda para modificar os arts. 1° e 3°, nos seguintes termos:

Art. 1° Fica o Peder Executivo Municipal autorizado a doar ao Governo do
Estado do Espirito Santo, imoével medindo 31.961,86m? (trinta e um mil,
novecentos e sessenta e um metros e oitenta e seis centimetros quadrados),
situado na Avenida Demdcrito Moreira, n.° 60, Bairro de Fatima, distritc Sede
— Aracruz-ES, pertencente a esta Municipalidade. J

() o

Art. 3° O imével objeto da presente Lei, reverterd ao dominio do Municipio,
sem dnus e com as benfeiiorias, caso o Governo do Estado do Espirito Sante
deixe de utiliza-lo em gualquer época para a finalidade prevista no artigo 2°

dastz Lel.

8. CONCLUSAD

Ante o exposic, nos termos da fundamentagao, entendo que o Projeto de Lei
n® 050/2021 esta em conformidade‘ com o ordenameﬁto juridico. |

Assim, opino pela LEGALHDADE/CONSTITUCIONALHDADE da prvo,posta.

Todavia, a fim de colaborar no aperfeicoamento do processo legislativo,

suniro a edicdo de emenda para modificar a redacio dos arts. 1° ¢ 3° do PL,

nos fermos do item 7 da fundamentacao.

E o parecer, & superior consideracao.

Aracruz/ES, 29 de novembro de 2021.

z

MAURICIO YAUIER NASCIMENTO
Precyrador —mat. 015237

OAB/ES 14.760
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Camara Municipal de Aracruz

COMPROVANTE DE DESPACHO

ORIGEM
Local (Setor): PROCURADORIA
Tramite N> 2
Data e Hora: 298/11/2021 14:22:28

Despacho: Segue o parecer para conhecimento e providéncias.

Camara #unicipal de ! ruz, 29 de novembro de 2021
Heitor’Santana dos Santos PROCURADORIA
Resgponsavel
PROTOCOLO (S}
Processo, MEMORANDO N° - 746/2021 - Externo PROJETO DE LEI N° 050/2021.
Assunto: 001 - PROJETOS )
.SubAssunto: 001 - PRCJETO DE LE! AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DOAR AREA DE TERRAS AQO
Camara Municipal de Aracruz GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.
RECEBIMENTO

Local (Setor): LEGISLATIVO

Responsavel:

Camnara Municipai de Aracruz,_ZZlJA_/ Y 2;5 TN "M/W

7 LEGIsLAA VO
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO ME%@

APROVADO TURMO UNICO

EMENDA MODIFICATIVA N° OXS 2021 43 4,22 jdo22

gV

O art. 3° do Projeto de Lei 0502021 que “AUTORIZA ODER
EXECUTIVO A DOAR AREA DE TERRAS AO GOVERNO DO ESTADO
DO ESPIRITO SANTO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS, passa a vigorar

com a seguinte redagdo:

Art. 3° O imével objeto da presente Lei, reverterd ao dominio do
Municipio, sem O6nus ¢ com as benfeitorias, caso o Governo do
Estado do Espirito Santo deixe de utiliza-lo em qualquer época para
a finalidade prevista no artigo 2° desta Lei.

()

Aracruz — ES, 30 de novembro de 2021.
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ESTADO DO ESPHRITO SANTO

JUSTIFICATIVA

A emenda modificativa tem por objetivo para adequagdo as diretrizes

expressas na LC n°95/98.

Aracruz — ES, 30 de novembro de 2021.

A aes
Vereadoer
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%f“‘w"‘%ﬁ"“"”? 5 ESTADO DO ESPIRITO SANTO
APRO  ADD TURMNO UNICO

020&1

EMENDA MODIFICATIVA N° &

O art. 1° do Projeto de Lei 0502021 que “AUTORIZA O PODER
EXECUTIVO A DOAR AREA DE TERRAS AO GOVERNO DO ESTADO DO
ESPIRITO SANTO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS, passa a vigorar com a seguinte

redagdo:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a doar ao
Governo do Estado do Espirito Santo, imével medindo 31.961,86m?
(trinta € um mil, novecentos e sessenta € um metros e oitenta e seis
centimetros quadrados), situado na Avenida Democrito Moreira n.°
60, Bairro de Fatima, distrito Sede — Aracruz-ES, pertencente a esta
Municipalidade.

()

Aracruz — ES, 30 de novembro de 2021,

Alexandre Manhiaes
Vereador
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

JUSTIFICATIVA

A emenda modificativa tem por objetivo para adequagdo as diretrizes

expressas na LC n°95/98.
(/\‘y‘
Aracruz — ES, 30 de novembro de 2021.
Alexandre Manhaes
Vereador
I
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APROVADO TURMNO UNECO

PARECER DA COMISSAO DE CONSTITUICAO, LEGISEA & JUSTICA
E REDACAO.

PROJETO DE LEI 050/2021 que “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
DOAR AREA DE TERRAS AO GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO
SANTO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

| AUTOR: PODEIR EXECUTIVO MUNICIPAL
RELATOR: ALEXANDRE FERREIRA MANHAES

I-DA COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO

Tempestivo lembrar que compete a Comisséo de Constitui¢do, Justica e
Redacéo, conforme Art. 30 do Regimento Interno desta Casa de leis, verificar a
constitucionalidade, legalidade, legitimidade do proponente, bem como a técnica

legislativa utilizada pelo mesmo. Transcrevo:

Art. 30. Sem prejuizo do disposto no Art.
27, § 2°, da Lei Orgénica, compete:

I - A Comisséo de Constituigdo, Justica e

e
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

a- Os aspectos constitucional, legal,
regimental, juridico e de técnica legislativa
das proposi¢des.

O Paragrafo Unico do Artigo 28 do regimento supramencionado

preceitua: As Comissdes permanentes examinardo as matérias de sua competéncia na

ordem estabelecida neste artigo, concluindo sempre por parecer escrito.

II - RELATORIC

O autor da proposi¢do traz importante esclarecimento sobre a matéria ao
aduzir que “a proposta de doagdo se justifica para que a Policia Militar através do ente
estatal possa fazer os investimentos necessarios para o pleno funcionamento de suas
atividades relacionadas a seguranca publica, que sdo de grande relevincia, em
especial, para a populagdo aracruzense e toda a sociedade capixaba, o que justifica

amplamente o interesse publico.”

A douta Procuradoria da Camara Municipal, analisou o teor da presente
proposta e opinou pela CONTITUCIONALIDADE da matéria com emenda.

E breve o relatorio.

III - DA TECNICA LEGISLATIVA

Técnica Legislativa € o conjunto de procedimentos e normas redacionais especificas,
que visam a elaboragdo de um texto que tera repercussdo no mundo juridico. Nesse
sentido, a redagdo dos Projetos de Lei deve atender a alguns critérios estabelecidos pela
Lei Complementar n° 95, de 1998, com a finalidade de tornar seu conteudo claro e

preciso. A elaboracdo de um instrumento normativo (seja ele uma lei, medida
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técnica propria, garantindo que os documentos ¢ as normas geradas tenham as
caracteristicas que se espera encontrar em uma lei.
Nesse diapasdo, ao analisar o Projeto de lei em comento, aferiu-se a necessidade da

elaboragéo de emenda modificativa, para adequagdo as diretrizes expressas na LC

n°95/98.

IV -VOTO DO RELATOR

Assim sendo, este relator se manifesta pela CONSTITUCIOLALIDADE/LEGALIDADE
do projeto de lei em andlise, com emenda, motivo pelo qual, opino pelo regular tramite da

proposta.

Aracruz, 30 de novembro de 2021.

Vo - Relator

Rua Professor Lobo, 550 — Centro — Aracruz — E. Santo — CEP 29.190-910 — Tel: (27) 3256-9451
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PARECER

COMISSAO DE ECONOMIA, FINANCAS, FISCALIZACAO E TOM A
PROJETO DE LEI N° 050/2021 ~ AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DOAR AREA DE
TERRAS AO GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Autor: Poder Executivo Municipal.
Reiator: Jean Carlo Gratz Pedrini.
| ~ RELATORIO.

Trata-se do Projeto de Lei n° 050/2021 — AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DOAR
AREA DE TERRAS AO GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO E DA QUTRAS
PROVIDENCIAS, de autoria do Poder Executivo Municipal. A matéria foi
submetida a andlise da Comissdo de Justica que exarou parecer favordavel.

it - FUNDAMENTACAO.

HG de se esclarecer, primeiramente que as comissdes sdo 6rgdos técnicos
criodos pelo Regimento Interno com a finalidade de discutir e votar proposicdes
que sdo apresentadas a Camara. Com relacdo a determinadas proposicdes e
ouU projetos, as comissdoes se manifestam emitindo cpinidc técnica sobre o
assunto, por meio de pareceres.

A Procuradoria, juntamente com a Comissédo de Constituicdo, Legislagdo,
Justica e Redacdo foram favordveis a matéria em comento.

lil - DA COMPETENCIA DA COMISSAO DE ECONOMIA, FINANCA FISCALIZACAO
E TOMADA DE CONTAS.

A comissao de Economia, Financa, Fiscalizagcdo e Tomada de contas-Comissdo
Permanente criada na forma do Art. 28, I, do Regimento Interno desta Casa, tem
por objetivo de realizar estudos e emitir pareceres sobre as matérias submetidas
ao seu exame, devendo se manifestar acerca do aspecto Econdmico-
Financeiro das Proposicoes.

Ainda no que se refere a Comiss@o de Financas sdo atribuicdes desta Casaq, se
manifestar sobre as matérias especificas como abertura de crédito adicional,
matéria tributdria, operacdes indiretamente, que clterem indiretamente a
despesa ou receita do Municipio, ou repercutam o Patrimdnio Municipal,
incluindo aquelas que tratem do Plano Plurianual da Lei de Diretrizes
Orcamentarias e, privativamente, do Projeto de Lei referente ao Orcamento
Anual das prestagcdes de contas do Prefeito e da mesa da Cémara.

Rua Professor Lobo, 550 — Centro — Aracruz — E. Santo — CEP 29.190-910 — Tel: (27) 3256-9491
Telefax: (27) 3256-9492 — E-mail: gabinetejeanpedrini@aracruz.es.leg.br — Site: www.cma.es.qov.br
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A comissdo também deve se manifestar sobre todas as Proposicdes que, quanto
ao aspecto financeiro, concorra diretamente para aumentar ou diminuir a
despesa, assim ‘como a receita publica, bem como, nas proposicoes
decorrentes das competéncias previstas no Art. 40 da Constituicdo Estadual e o
Art. 84 da lei Orgénica do Municipio.

Analisando a proposta podemos perceber que a matéria envolve aspecto
financeiro. :

IV - VOTO DO RELATOR

O Projeto de Lei tem por finalidade realizar a doacdo do imdvel atualmente
ocupado: pelo 5° Batalhdo da Policia Militar do Estado do Espirito Santo,
localizado na Rodovia Demécrito Moreira, n.° 60, Bairro de Fatima, distrito Sede
do municipio de Aracruz, pertencente a esta municipalidade, ao Governo do
Estado do Espirito Santo.

Em 2013 foi autorizado ao chefe do Poder Executivo firmar termo de cessdo de
uso de bens de imdveis puUblicos com a Policia Militar do Estado do Espirito Santo,
com a aprovacdo da Lei n.° 3.681/2013, em que contempla no art. 2°, Inciso |, a
cessdo de uso do imdvel situado na Rodovia Demoécerito Moreira, Bairro de
F&tima, distrito Sede do Municipio de Aracruz, dentre outras areas.

A transferéncia de propriedade do imdvel em comenio para o Governo do
Estado do Espirito Santo permitird ao donatdrio realizar investimentos que, com o
instituto da cessdo de uso ndo é possivel por forca dos dispositivos legais em
vigor.

Assim sendo, a proposta de doag¢do se justifica para que a Policia Militar atraves
do ente estatal possa fazer os investimentos necessdrios para o pleno
funcionamento de suas atividades relacionadas & seguranca publica, gue sdo
de grande relevancia, em especial, para a populacdo aracruzense e toda a
sociedade capixabdad, o que justifica amplamente o interesse publico.

Ressalta-se que o referido imével se encontra cedido para servir como sede do
5° Batalhdo da PMES por meio da Lei n.° 3.681, de 02 de julho de 2013 — Art. 2°,
inciso 1.

Além disso, existe um artigo no referido projeto de lei que menciona que ¢aso o
donatdrio ndo mais utilizar a drea para os fins previstos, o imével doado voltard
ao patrimdnio do Municipio, sem &nus para este com as benfeitorias.

Ressaltamos que com a doacdo deste terreno e com as obras que serao
realizadas © municipio de Aracruz poderd voltar a ter formagcdo de Oficiais no

Rua Professor Lobo, 550 — Centro — Aracruz — E. Santo — CEP 29.190-910 — Tel: (27) 3256-9491
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nosso municipio da Policia Militar o que reforca e muito a
seguranca, enquanto os Oficiais estdo fazendo o curso, além de alguns dos
formandos ficarem no municipio, também teremos benfeitorias no terreno como
gindsio de esporte, pista de atletismo entre outras poderdo ser usados pela
comunidade, pela sociedade como escolas, clubes, escolinhas de futebol,
dentre outros.

Portanto, € de grande vantagem para o municipio que seja feita essa doacdo
além do que, outras dreas serdo cedidas em confrapartida como a drea do
CREARA, CEMA E IDAF, de forma de compensacdo por essa doacdo.

Resta claro e cristalino que o projeto de lei ndo terd nenhum custo ao nosso
municipio, muito pelo contrdrio, o Estado do Espirito Santo poderd fazer
investimentos na drea proporcionando mais seguranca aos Municipes. Sendo
assim, acompanhando o parecer favordvel da Procuradoria e da Comissdo de
Consftituicdo, Legislacdo, Justica e Redacdo e com a emenda emito PARECER
FAVORAVEL a matéria.

Aracruz-ES, 07 de dezembro de 2021.

o\
seamedio dyatk Pedtin
Jea rlo Gratz Pedrini

Relator
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO C;;Mg A
MAPA DE VOTACAO
Turno Unico: 42° Sessdo Ordinaria Data: 13/12/2021

PROPOSIQAO: PROJETO DE LEI N.° 050/2021 - AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
A DOAR AREA DE TERRAS AO GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

VEREADOR COMISSAO DE JUSTICA C%?gi;‘g:;m
SIM NAO SIM NAO
ADRIANA GUIMARAES MACHADO X X
'~ | ALCIHELIO LIMA DE NEGREIROS X X
ALEXANDRE FERREIRA MANHAES X X
ANDRE CARLESSO X X
ARTEMIO NUNES ROSSONI X X
CARLOS ALBERTO PEREIRA VIEIRA X X
CARLOS ANDRE FRANCA DE SOUZA X X
ELIOMAR ANTONIO ROSSATO X X
ETIENNE COUTINHO MUSSO X X
JEAN CARLO GRATZ PEDRINI X X
JOSE GOMES DOS SANTOS Presidente

LEANDRO RODRIGUES PEREIRA X X
LUIZ CARLOS MATHIAS CARLOS X X

MARCELO CABRAL SEVERINO Ausente Ausente
ROBERTO DOS REIS RANGEL X X
(. | SEBASTIAO SFALSIN DO NASCIMENTO X X
" | VILSON BENEDITO DE OLIVEIRA X X

RESULTADOS:
COMISSAO DE JUSTICA
Favoraveis: 15 votos Contrarios: 00 votos
COMISSAO DE FI NCAS
Favoraveis: 15 votos Contrarios: 00 votos
S /7
Vilson Benedito de Oliveira
2° etario

.//
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MAPA DE VOTACAO

Turno Unico: 42° Sessfo Ordinéria Data: 13/12/2021

PROPOSICAQ: EMENDA MODIFICATIVA N° 075/2021 AO PROJETO DE LEI N.°
050/2021 - AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DOAR AREA DE TERRAS AO
GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

EMENDA MODIFICATIVA N°
VEREADOR 075/2021

SIM NAO

ADRIANA GUIMARAES MACHADO
ALCIHELIO LIMA DE NEGREIROS
ALEXANDRE FERREIRA MANHAES
ANDRE CARLESSO

ARTEMIO NUNES ROSSONI

CARLOS ALBERTO PEREIRA VIEIRA
CARLOS ANDRE FRANCA DE SOUZA
ELIOMAR ANTONIO ROSSATO
ETIENNE COUTINHO MUSSO

JEAN CARLO GRATZ PEDRINI

JOSE GOMES DOS SANTOS Presidente

LEANDRO RODRIGUES PEREIRA
LUIZ CARLOS MATHIAS CARLOS
MARCELO CABRAL SEVERINQO Ausente
ROBERTO DOS REIS RANGEL
SEBASTIAO SFALSIN DO NASCIMENTO
VILSON BENEDITO DE OLIVEIRA

| K| PR ] R ] A R A K

| WA

il

RESULTADO:

Favoraveis: 15 votos Contrarios: 00 votos

7

Vilson Ben g/t%\ de Oliveira
2° retario
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MAPA DE VOTACAO

Turno Unico: 42° Sessdo Ordinéria Data: 13/12/2021

PROPOSICAO: EMENDA MODIFICATIVA N° 078/2021 AO PROJETO DE LEI N.°
050/2021 - AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DOAR AREA DE TERRAS AO
GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

EMENDA MODIFICATIVA N°
VEREADOR 078/2021
» SIM NAO
ADRIANA GUIMARAES MACHADO X
ALCIHELIO LIMA DE NEGREIROS X
ALEXANDRE FERREIRA MANHAES X
ANDRE CARLESSO X
ARTEMIO NUNES ROSSONI X
CARLOS ALBERTO PEREIRA VIEIRA X
CARLOS ANDRE FRANCA DE SOUZA X
ELIOMAR ANTONIO ROSSATO X
ETIENNE COUTINHO MUSSO X
JEAN CARLO GRATZ PEDRINI X
, . | JOSE GOMES DOS SANTOS Presidente
" [1EANDRO RODRIGUES PEREIRA X
LUIZ CARLOS MATHIAS CARLOS X
MARCELO CABRAL SEVERINO Ausente
ROBERTO DOS REES RANGEL X
SEBASTIAO SFALSIN DO NASCIMENTO X
VILSON BENEDITO DE OLIVEIRA X
RESULTADO:
Favoraveis: 15 votos Contrarios: 00 votos

J ri
7 7

Vilson Be to de Oliveira
2%Secretario
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO CMA
MAPA DE VOTACAO
Turno Unico: 42° Sessio Ordinaria Data: 13/12/2021

PROPOSIQAO: PROJETO DE LEI N.° 050/2021 - AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
A DOAR AREA DE TERRAS AO GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

PROJETO DE LEI
VEREADOR

o SIM NAO
ADRIANA GUIMARAES MACHADO
ALCIHELIO LIMA BE NEGREIROS
ALEXANDRE FERREIRA MANHAES
ANDRE CARLESSO

ARTEMIO NUNES ROSSONI

CARLOS ALBERTO PEREIRA VIEIRA
CARLOS ANDRE FRANCA DE SOUZA
ELIOMAR ANTONIO ROSSATO
ETIENNE COUTINHO MUSSO

JEAN CARLO GRATZ PEDRINI

JOSE GOMES DOS SANTOS Presidente

LEANDRO RODRIGUES PEREIRA
LUIZ CARLOS MATHIAS CARILOS
MARCELQO CABRAL SEVERINO Ausente
ROBERTO DOS REES RANGEL
SEBASTIAO SFALSIN DO NASCIMENTO
VILSON BENEDITO DE OLIVEIRA

SIS T TS T T

slks

| | A

RESULTADOS:

Favoraveis: 15 votos / Contrarios: 00 votos

B — — .
Vilson Bengdito’de Oliveira
2° Secretario
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Aracruz-ES, 14 de dezembro de 2021.

1. n" 756/2021
Cah. da Presidéncia

SENHOR PREFEITO:

Encaminho a Vossa Exceléncia o Projeto de Lei n® 050/2021 — Autoriza o Poder Executivo a
doar area cde terras a0 Governo do Estado do Espirito Santo e da outras providéncias — com as
Emendas Modificativas n° §75 e 078/2021, o qual foi aprovado em Turno Unico, na 42* Sessdo
Ordinaria, realizada em 13/12/2021, para conhecimento e providéncias cabiveis.

Na oportunidade apresento minhas,

Cordiais Saudaces,

Exm® Senhor

LUIZ CARLOS COUTINHO
Prefeito Municipal

Mestza

Rua Professor Lobo. 550 — Centro — Aracruz — E/S — CEP 29.190-062 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax: (27) 3256-9492
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Prﬁeitura de

Gabinete do Prefeito

OFICIO (GAB-CAM) N° 302/2021 :
‘ " Aracruz, 16 de dezembro de 2021.

A Sua Exceléncia o Senhor
JOSE GOMES DOS SANTOS
Presidente da Camara Municipal
Aracruz - ES :

Assunto: ENCAMIN HA LEI

*

Senhor Presidente,

Com o0s nossos cumprimentos, encaminhamds a Lei n° 4.435, de 16/12/2021,
sancionada por este Executivo, originiria do Projeto de Lei n° 050/2021 ¢ das Emendas
Modificativas n° 75/2021 € 78/2021, para as proyidéncias por parte dessa Casa Legislativa.

Atenciosamente,

LUIZ CARLOS COUTINHO
N » . ’ Prefeito Municipal W

Av, Moréba’, n°20 | Bairro Morobé “Aracruz-ES | CEP:29192-733
TEL: 27 3270-7073/7015 | www.aracruz.es.gov.br | EMAIL: prefeito@aracruz.es.gov.br
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Gablnete do Prefeito 48

LEIN.° 4.435, DE 16/12/2021.

.. ‘:,ﬂ‘ NL}QNAQR o

B’_J oL | ’Q AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DOAR AREA

c///£§ ——.  DE TERRAS AO GOVERNO DO ESTADO DO

T L ESPIRITO SANTO E DA  OUTRAS
' PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ ESTADO DO ESPIRITO
SANTO; FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E
EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° Fica ¢ Poder Executivo Municipal autorizado a doar ao Governo do
Estado do Espirito Santo, imdvel medindo 31.961,86m? (trinta e um mil, novecentos e
sessenta’ € um metros € oitenta e seis centimetros quadrados), situado na Avenida
Demoécrito Moreira n.° 60, Bairro de Fatima, distrito Sede — Aracruz-ES, pertencente a esta
Municipalidade.

Art. 2° A-area mencionada no artigo anterior" com as benfeitorias, serd
destinada exclusivamente para a Sede do 5° Batalhdo de PollCla Militar do Estado do
Espirito Santo.

Art. 3° O irnével objeto da presente Lei, revertera ao dominio do Municipio,
sem 6nus e com as benfeitorias, caso o Governo do Estado do Espirito Santo deixe de
utiliza-lo em qualquer época para a ﬁnahdade prevista no artigo 2° desta Lei.

Art. 4° Fica revogado o Inciso I do art. 2° da Lei n.° 3.681, de 02 de julho de

2013.
Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicago.

Prefeitura Mumc1pa1 de Aracruz, 16 de dezembro de 2021.

LUIZ CARLOS COUTINHG [ -
Prefeito Municipal

Av. Morobé, n° 20 | Bairro Morobd - Aracruz - ES | CEP: 29192-733
TEL: 27 3270-7013/7015 | www.aracruz.es.govbr | EMAIL: prefeito@aracruz.es.gov.br
. ‘ L < L . Mg n




Camara Municipal de Aracruz

COMPROVANTE DE DESPACHO

ORIGEM
Local (Setor): LEGISLATIVO
Tramite N°: 3
Data e Hora: 22/12/2021 13:19:11

Despacho: Sancionada a Lei n° 4.435, de 16/12/2021, segue para o arquivamento.

Camara Municipal de A z, 22 de dezembro de 2021

Heitod $@nfana dos Santos LEGISLATIVO
Responsavel
PROTOCOLO (S)
Processo, MEMORANDO N° - 746/2021 - Externo PROJETO DE LEI N° 05C/2021.
Assunto: 001 - PROJETOS .
SubAssunto: 001 - PROJETO DE LEI AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A DOAR AREA DE TERRAS AO
Camara Municipal de Aracruz GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

RECEBIMENTO

Local (Setor): ARQUIVO LEGISLATIVO

Responsavel:

Camara Municipal de Aracruz, /Lg; l{l’/ ml MW -Cua

7 ARQUIVO LEGISLATIVO




