
ESTADO DO ESPÍRiTO SANTO

Pgne

CÂMARA MUNICIPAL DE ARACRUZ - ES

PROCESSO = N° 000577/2018

ASSUNTO =

DATA= 03/08/2018

REQUERENTE =

PROJETOS

HORA = 17:34:44

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ

DETALHAMENTO:

PROJETO DE LEI N°. 042/2018

ALTERA A LEI N°. 2.521, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2002.



t

I PREFEITURA

I ÂR^IE
|r

' í

ÔABINETE

DO PREFÊÍTO^

- '"“lÍMA
-àavv>.â_.

Aracruz, 03 de Agosto de 2018.

MENSAGEM N° 042/2018

SENHOR PRESroENTE E SENHORES VEREADORES

Uma prática muito comum no mercado imobiliário e legalmente admitida em direito, é a

utilização da promessa de compra e venda como instrumento de negócio jurídico.

Trata-se de contrato preliminar onde, com o término do pagamento do preço ajustado, o
vendedor se obriga a conferir escritura pública ao comprador, para que, assim, possa
levá-la á registro.

Entretanto, é muito comum que compradores de bens imóveis, mesmo após o término
da avença, deixem de realizar o regiátro e a transferência da propriedade, em grande

parte das vezes, em razão dos custos Com emolumentps^Atrih>utpSí^TBI), exigíveis com
0 registro no tabelionato de imóveis ' ■ ■ -v-,;»,

Ante essa prática em não realizar a transferência do bèn^móyèl,' ò cadastro imobiliário
municipal acaba por ficar desatualfzãdõT^iiiculfãndo a efetiva cobrança dos débitos,

pois o bem permanece em nome do loteador ou incorporador, quando, na verdade, o

bem é por direito de terceiro (comprador).

Por outro lado, é de conhecimento que o Município de Aracruz recebeu muitos

loteamentç nos últiinos anos, tendo comercializado muitas unidades imobiliárias mas

;(^üg^^em'f^b;^ãtual:jsisteinática legislativa^ acaba por acanhar novos investidores,
'ante'à'màAútéHç'ãc)'(Íésses''inióvèis' càdástrádbs ém nome'das loteadoras, em que pese o

j,crédito tributário recair sobre bem que não mais lhe pertence, até que o comprador

jjprbinóVa àúránáferência do bem para seu nome junto ao registro de imóveis,

f p que se propõe a partir do presente Projeto de Lei é que a inscrição no cadastro \
\ imóbiliâriój^ irüs éásós dé lotéamentbs; seja feita em nome daquele que compra o imóvel, ,

\ áilidã qúej) règístrb da propfiedàde não sejà transferido junto ao tabelionato de imóveis, i

\ 'Visaiidó fázéf cbm que os débitos do bem imóveí não recaiam sobre terceiro.
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PROJETO DE LEI N°. 042, DE 03^/2018.

ALTERA A LEI N° 2.521, DE 19 DE DEZEMBRÒ
DE 2002.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO ESPÍRITO
SANTO; FAÇO SABER QUE A CÂMARA MUNICIPAL APROVOU
E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

cyA

. Art.l° O § 1° do Art.102, da Lei n° 2.521, de 19 de dezembro de 2002,

■passa a vigor com a seguinte redação:

“Art. 102... RDJ/ADO 2°TURM0AP

.'■i

•J

§ r. Quando se tratar de íoteamento, o lançamento será
realizado sob o noniéí^fio qual estiver inscrito o imóvel no

Cadastro Imobiliário Municipal. ” (NR)

Art. 2° Fica inserido o Parágrafo único ao Art. 98, da Lei n° 2.521, de 19

de dezembro de 2002, com a seguinte redação:

‘'Art.'98.

¥ti

■')
i,

Parágrafo único. A '■ inscrição 'no\ Cüãásfro 'Irnóbitiârió''
Municipal, na hipótese prevista no capüí; será realizada no

nome do comprador ou promitente comprador. "(AC) - • , '

Art. 3° Os íánçãméritbs e cádas^os fdalizadòs áhtés da entrada em vigor

■ desta Lei permáriecem inaltéfádds.'
Parágrafo único. Os loteadores e incorporadores cujos imóveis tenham

sido vendidos,ou,propietidos à,veada anteriprmepte,à çntrada ein vigor desta Lei,

J;pó(Jèrâó;,;p;dr|^oyer ,a:'4teráçãpf ‘j|p \CádiKtrú forma do

'páf^rafd‘iunièo dÓ^^Â^ de 19/12/2002, com efeitos de lançamento a

., partir do ano subseqüente ao requerimento.

Art, 4° As inscrições dos imóveis do Cadastro Imobiliário Municipal em

úòme dos coúipiraddrès ou prómitèntes compradores, quando realizados através de

instrumento párticulàr, deverão conter recphheciriiehtò de firma dè ambas partes.

Alt. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação.

(
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13 de Agosto de 2018,Prefeitura Municipal de Arác
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Câmara Municipal de Aracruz

COMPROVANTE DE DESPACHOh i sEm í

ORIGEM

Local (Setor)

Remessa No

Responsável

Data e Hora

Despacho

PROTOCOLO

000005784

SOLENIETE GOMES MARINHO

03/08/2018 17:36:58

PROJETO DE LEI N®. 042/2018
ALTERA A LEI N» 2.521, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2002,

A
l

A
r\

ARACRUZ, 03 de agosto de 2018

SOLENIETE GOM^sImARINHO
PROTOCOLO

PROTOCOLO(S)

Processo, PROJETOS No 000577/2018 - Externo
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ
PROJETO DE LEI - PROJETOS

PROJETO DE LEI No. 042/2018
ALTERA A LEI N°. 2.521, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2002.

I

RECEBIMENTO

Local (Setor) LEGISLATIVO

Responsável

ARACRUZ, / /

LEGISLATIVO
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ESTADO DO ESPÍRITO SANTO

COMISSÃO DE ECONOMIA, FINANÇAS, FISCALIZAÇÃO E
TOMADA DE CONTAS

AFflQVADAI* TU

PARECER
Pri^ l^caâA

PROJETO DE LEI N° 042/2018 - ALTERA LEI N“ 2.521, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2002.

AUTOR: Poder Executivo Municipal

RELATOR: Carlos Alberto Pereira Vieira 0

I-RELATÓRIO

O Projeto de Lei n® 042/2018 tem por finalidade alterar artigos da lei n° 2.521, de 19 de

dezembro de 2002, Institui o Código Tributário Municipal.

II - MÉRITO

Essa relatoria passa a análise ao referido Projeto de Lei, nos termos definidos no artigo 30, Inciso

II do Regimento Interno, que estatui:

Art. 30 - Sem prejuízo do dispositivo no Art. 27, § 2°, da Lei

Orgânica, compete:

(...)

II - A Comissão de Economia, Finanças, Fiscalização e

Tomada de Contas, os aspectos econômicos e financeiros, e,

especialmente:

a - A matéria tributária, abertura de crédito adicional,

operações de crédito, dívida pública, anistia e remissões de

dívidas e outras que, direta ou indiretamente, alterem a despesa

ou receita do município, ou repercutem no patrimônio

municipal.

Assim, verifica-se que o presente projeto altera o art. 102 que prevê o lançamento previsto em

nome do proprietário do loteamento, passando para o lançamento a ser realizado sob o nome no

qual estiver inscrito o imóvel no cadastro imobiliário Municipal.

Rua Professor Lobo, 550 - Centro - Aracruz - E. Santo-CEP 29.190-910 - Tel: (27) 3256-9491
Telefax: (27) 3256-9492 - E-mail: cmacz@cma.es.qov.br - Site: www.cma.es.gov.br
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Câmara Municipal de
^ estado DO ESPÍRITO SANTO
U artigo 2 do projeto insere o parágrafo único ao art. 98 da Lei 2.521/2002, prevendo

mscnçao no cadastro Imobiliário Municipal em nome do comprador ou promitente comprador,
quando trata-se de loteamento ou incorporação.

Por tanto não apresenta impácto orçamentário, financeiro ou tributário, pois este tem por objetivo
apenas alterar artigos 98 e 102 da Lei Municipal 2.521/2002 não vislumbrando, despesas

aplicabilidade da lei, caso seja aprovado o projeto em estudo.

a

com a

3- Voto

Assim esta Relatoria se manifesta pelo prosseguimento do mesmo, exarando parecer favorável a

matéria uma vez que trata de procedimentos para alteração de artigos da Lei Municipal acima

citada, não gerando qualquer tipo de despesa que afete o impacto Financeiro ou qualquer outra
despesa.

Aracruz-ES, 10 de Outubro de 2018.

arlos AlbertÒTer

Relator

leira

Rua Professor Lobo, 550 - Centro - Aracruz - E. Santo - CEP 29.190-910 - Tel: (27) 3256-9491
Telefax. (27) 3256-9492 — E-mail: cmacz@cma.es.aov.br - Site: www.cma.es.gov.br
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ESTADO DO ESPIRITO SANTOk A

COMISSÃO DE CONSTITUIÇÃO. LEGISLAÇÃO. JUSTIÇA E REDAÇÃO

PARECER

PROJETO DE LEI N» 042/2018 - ALTERA A LEI N“ 2.521 DE 19/12/2002.

AUTOR: PODER EXECUTIVO MUNICIPAL. aprovado 1* t

^rl ISA1 - Relatório

# Trata-se de Projeto de Lei pretendendo a alteração de dispositivos constantes

da Lei n° 2.521/2002, que institui o Código Tributário Municipal.

aprovado 2“ Tü^WO
/ u sm.É o breve relatório.

2 - Voto do Relator

Inicialmente, cumpre observar que a iniciativa legislativa encontra-se

amparado no art. 30, da Constituição Federal de 1988, bem como no art. 8°, I e

V, c/c Parágrato único, do art. 30, ambos da Lei Orgânica Municipal.

Quanto ao mérito apresenta-se a justificativa do senhor Prefeito Municipal que,

a cobrança de tributos incidentes sobre a propriedade de bens imóveis vem

sofrendo defasagens, à medida que o alto custo na transferência de bens

imóveis (compreenda-se, registro no Tabelionato de imóveis) e a incidência de

tributo, como o Imposto de Transmissão de Bens Imóveis (ITBI), para fins de

celebração de negócio jurídico (compra e venda), obsta a cobrança tributária

em face do verdadeiro proprietário do bem (leia-se comprador), uma vez que

a cobrança de débitos recai, ante a ausência de transferência legal do bem,

sobre as incorporadoras imobiliárias.

Suscitou ainda que tal entrave legal acanha a realização de novos

investimentos no setor imobiliário municipal.

Noutro giro, vê-se que o cadastro imobiliário além de descrever as

características físicas do imóvel, estabelecer limitações territoriais e assegurar

transações imobiliárias, serve de base para o lançamento tributário do IPTU,

fonte de informações para o lançamento do ITBI, além de servir para o

lançamento de certas taxas de serviços públicos e do poder de polícia.

Rua Professor Lobo, 550 - Centro - Aracruz - E. Santo - CEP 29.190-910 - Tel: (27) 3256-9491
Telefax; (27) 3256-9492 - E-mail; cmacz@cma.es.qov.br - Site: vwvw.cma.es.gov.br



ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Por outro lodo, acerca do conceito de contribuinte dispõe o art. 34 do Código

Tributário Nacional que “Contribuinte do imposto é o proprietário do imável, o

titular do seu domínio útil, ou o seu possuidor a qualquer título”.

Nesse limiar, a jurisprudência do Egrégio Superior Tribunal de Justiça sagrou

entendimento no sentido de que, tanto o promitente comprador do imóvel

quanto o promitente vendedor (que tem a propriedade registrada no Registro

de Imóveis) são contribuintes responsáveis pelo pagamento do IPTU, podendo

figurar conjuntamente no polo passivo em ações de cobrança do imposto.

Todavia, caberá ao legislador municipal eleger o sujeito passivo do tributo,

contemplando qualquer das situações previstas no CTN. (Vide Súmula 399 do
t STJ)

Sob o rito dos recursos repetitivos, a Segunda Turma do STJ decidiu que,

havendo mais de um contribuinte responsável pelo pagamento do IPTU, o

legislador tributário municipal poderá optar prioritariamente por um deles.

Caso a lei aponte ambos ou nenhum, a escolha será da autoridade tributária

(REsp 1.110.551).

Assim, considerando o entendimento da jurisprudência pátria, esta Relatoria

nõo vislumbra óbice à alteração legal pleiteada, no tocante a transterência

de responsabilidade para o comprador-promitente, ficando registrado no

cadastro imobiliário municipal em nome do comprador do imóvel,

independentemente da realização de registro da propriedade junto ao

competente tabelionato.f

3 - Conclusão

Ante o exposto, pode-se dizer que o Projeto de Lei n° 42/2018 se mantém

coerenté e em concordância com os dispositivos Constitucionais e

infraconstitucionais, razão pela qual opinamos pelo seu prosseguimento.

Aracruz/ES, 2 de outubro de 2018.

DIAS

Rua Professor Lobo, 550 - Centro - Aracruz - E. Santo - CEP 29.190-910 - Tel: (27) 3256-9491
Telefax: (27) 3256-9492 - E-mail; cmacz@.cma.es.qov.br- Site: www.cma.es.gov.br
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ESTADO DO ESP RITO SANTO

MAPA DE VOTAÇÃO
1“ Turno: 80" Sessão Ordinária Data: 29/10/2018

T Turno: 81" Sessão Ordinária Data: 05/11/2018

PROPOSIÇÃO: PROJETO DE LEI N" 042/2018 - ALTERA A LEI N“ 2.521, DE 19 DE
DEZEMBRO DE 2002.

COMISSÃO DE JUSTIÇA COMISSÃO DE FINANÇA

rTURNO 2“ TURNO rTURNO 2" TURNOVEREADOR

NÃONÃO NÃOSIM SIM SIM NAO SIM

X X XADEIR ANTONIO LOZER

■ X’ • Xí XALBERTO LOPES

ALCÂNTARO VICTOR LAZZARINI CAMPOS Presidente Presidente Presidente Presidente

ALEXANDRE FERRREIRA MANHÃES , v. X , X X

" 'X ' X X XCARLOS ALBERTO PEREIRA VIEIRA

X X XXCARLOS DE SQUZA , , i .

X X X XCELSON SILVA DIAS

X X X XDILEUZA MARfflS DEL CARO , „

X X XELIOMAR ANTONIO ROSSATO X

FÃBIO NETTÓ DÀ!sIL\/Í^ > ••■X'- X X X

HILÀRIÒ AÍSfTÔNití NÜNES LOUREIRO X X X X

JOSÉ GOMES DOS SANTOS X X X X

X X XMARCELO CABRAL SEVERINO X

MÔNICA DE SOUZA PONTES CORDEIRO X X X X

PAULO FLÁVIO MACHADO X X X X

ROMILDO BRÓETTÒ X X X X

X- .X- XRONTVALDO GARCIA CRAVO

RESULTADOS

■ ; ,V'

coiüissÃO Dte Íju|íáípAfe i
1® Turno: Favoráveis 16 yotos 2." Tjirnío: Favòrá:veis 16

Contrários 00 votos ' ; ; ' Contrários 00

.1.
I ;•v,

V' «i

í

votos

votos
\

COMISSÃO DE FIXAXçAS
• .V

1° TiirnòLF^ 16 votos
'^ (^niirários 00

2° Turno: Favoráveis 16 votos

: Contrários 00 votos
u I

votos 5■> :■ • •;

m t ,V,V-

I
■A

lo: '1

Diieuza Ma /Del Caro"

1" Secretária

' ’' ' RuVProfessor Lobó, 55Ó - Centro - Aracrúz - E. Santo-CEP 29.190-910-Tel: (27) 3256-9491
■' i Telefax: (27) 3256-9492 - E-mail: cmacz@cma.es.aov.br - Site: www.cma.es.gov.br
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ESTADO DO ESP RITO SANTO
á^Acaul

MAPA DE VOTAÇÃO

1" Turno: 80® Sessão Ordinária Data: 29/10/2018

2“ Turno: 81® Sessão Ordinária : Data: 05/11/2018

PROPOSIÇÃO: PROJETO DE LEI N® 042/2018 - ALTERA A LEI N® 2.521, DE 19 DE
DEZEMBRO DE 2002.

1” TURNO TTURNO
VEREADOR

SIM NAO SIM NAO
;1 '

m X XÃLjE^ÃNTONIO LOZER

X XALBERTO LOPES

ALCÂNTAROVICTORLAZZARINI CAMPOS . . .X . ■ X

XALEXANDRE FERRREIRA MANHÃES X

XCARLOS ALBERTO PEREIRA VIEIRA *'■ k>-

X XCARLOS DE SOUZA

í ..

XCELSON SILVA DIAS

DILEUZA MARINS DEL caro './X..
I >

'»'■‘.t ■
••s.

k ■

XELIOMAR ANTONIO ROSSATO X

FÁBIO NETTO DA SILVA X X

HILÁRIQ ANTÔNIO NUNES LOUREIRO X X

JOSÉ GOMES DOS SANTOS X X

MARCELO CABÍRAL SÉVE^Ó X X

MÔNICA DE SOUZA PONTES CORDEIRO ' X

PÃ^ÔFLÁVIO MACHADO X X

XROMII.DO BROETTO X

X XRONIVALDO GARCIA CRAVO

RESULTADOS
!

'V\

j’'2®/Türiiò':/;FiávoTávêi^^^^ votos ;

j Gòhtliários 04 votos

1" Turno:; Favoráveis 17 votos

Contrários 00 votos

5

Dileuza Má^ SDeLCaro

1" Secretária
^ j}r'* ‘ '■ ' ^ 'í ’■ ; ■■■ ■ ‘ K I -t % 7

■ Ruâ Professor Lobò; 550 - Centro ^
V. .■

-Aracruz - E; Santo - CEP 29:‘190-910 - Tel: (27) 3256-9491
^ Telefax: (27) 3256-9492 - E-mail: cmacz@cma.es.aòv.br - Site: www.cma.es.gov.br
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO \J

Aracruz, 06 de novembro de 2018.

Of. n°. 354/2018

Gab. da Presidência

SENHOR PREFEITO:

1
W-

Eneámili^ò a Vossa Èxcelência o Projeto dé Lei n“ 042/2018 - Altera a Lei n“ 2.521, de 19

s,^dej|Dez|^bro de 2002, aprovado em, 2° Turno,-na 81^. Sessão Ordinária, realizada em

i/í^i^viatõiísrõ,;- conhecimento e providências cabíveis.V
prx '9;/

Na oportunidade, apresento minhas.

‘JV/-'.c

CORDIAIS SAUDAÇÕES,

t

ALCÂNTAR CAMPOS

da Cagarare!

</
. :

i ■ .

■•'íi

Exm°. Sr.

JONES CAVAGLIERI

Prefeito Municipal de Aracruz
Nesta

Rua Professor Lobo. 550 - Centro - Aracruz - E/S - CEP 29.190-910 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax:
(27) 3256-9492 - CNPJ: 39.616.891/0001-40 - E- mail; cmacz@cma.es.gov.br - Site:

■■ ■ www;cma.es;g6v.br'' ‘
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LEI N°. 4.211, DE 08/11/2018.

ALTERA A LEI N° 2.521, DE 19 DE DEZEMBRO

DE 2002.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO ESPÍRITO
SANTO; FAÇO SABER QUE A CÂMARA MUNICIPAL APROVOU
E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

PrefâtbAlunIeipai ■ '

y

Art.l° O § 1° do Art.I02, da Lei n° 2.521, de 19 de dezembro de 2002,

passa a vigor com a seguinte redação:
r

(i

’Art. 102...

§ r. Quando se tratar de loteamento, o lançamento será
realizado sob o nome no qual estiver inscrito o imóvel no

Cadastro Imobiliário Municipal. ” (NR)

' , Art. 2° Fica inserido 0 Parágrafo único ao Arí. 98, da Lei n'’2.521, de 19

de dezembro de 2002, com a seguinte redação:

Art. 98...
<(

Parágrafo único. A inscrição no Cadastro Imobiliário
Municipal, na hipótese prevista no caput, será realizada no

nome do comprador ou promitente comprador. "(AC)

Art. 3° Os lançamentos e cadastros realizados antes da entrada em vigor

desta Lei permanecem inalterados.
Parágrafo único. Os loteadores e incorporadores cujos imóveis tenham

sido vendidos ou prometidos à venda anteriormente,, à entrada em vigor desta Lei,
poderão promover a alteração do Cadastro ■ Imóbiliáriò'. Municipal,'; há fonha do

parágrafo único do Art. 98, da Lei n° 2.521, de 19/12/2002, com efeitos de lançamento a

partir do ano subseqüente ao requerhnento.

Art. 4° As inscrições dos imóveis do Cadastro Imobiliário Municipal em

nome dos compradores ou promiténtes compradores^ qüándò realizados através de

instrumento particular, deverão çontef fecórihecimentó de fírinà dè ambas partes.

Art. 5° Esta Lei entra em yipr na dqta de sua publicação.

Prefeitura Municipal de,,Ajacruz, 08 de Novembro de 2018.

LE^>GAVAGLIE1
çáfeito Municipal

JOl

Av. Morobá, n® 20 I Bairro Morotó -Àrácruz -ÉS I CEP: 29192-733

TEL; 27 3270-7013/70151 www.aracruz,^,gov,br j E-M/yL:;Rrefetto^rfÉmíz,as,^,br
-■
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Câmara Municipal de Aracruz

COMPROVANTE DE DESPACHO
a

ORIGEM

Local (Setor) LEGISLATIVO

Remessa N° 5784

Responsável Andreia dos Santos Ferreira

Data e Hora 09/11/2018 00:00:00

Despacho Finalizado, encaminho o presente auto para arquivamento.

ARACRUZ, 9 de novembro de 201?

LEGISLATiVO

PROTOCOLO{S)

Processo, PROJETOS N° 000577/2018
Externo

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ

PROJETO DE LEI - PROJETOS

PROJETO DE LEI N°. 042/2018

ALTERA A LEI N°. 2.521,
DEZEMBRO DE 2002.

DE 19 DE

RECEBIMENTO

Local (Setor) ARQUIVO LEGISLATIVO

Responsável

ARACRUZ, _/__/

ARQUIVO LEGISLATIVO

Relatório Customizado - VERSÃO DE DESENVOLViMENTO


