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Aracruz, 03 de Agosto de 2018.

MENSAGEM N° 042/2018
SENHOR PRESIDENTE E SENHORES VEREADORES

Uma prética muito comum no mercado imobilidrio e legalmente admitida em direito, é a
utilizag@o da promessa de compra e venda como instrumento de negécio juridico.

Trata-se de contrato preliminar onde, com o término do pagamento do prego ajustado, o
vendedor se obriga a conferir escritura piblica ao comprador, para que, assim, possa
leva-la 4 registro.

Entretanto, ¢ muito comum que compradores de bens iméveis, mesmo ap6s o término
da avenga, deixem de realizar o registro ¢ a transferéncia da propriedade, em grande
parte das vezes, em razio dos custos'com emolumentos ributos:(ITBI), exigiveis com

o registro no tabelionato de iméveis:

Ante essa pratica em nfo realizar a tra.nsferencm do bem’ 1m0ve1 o ¢adastro imobilirio
mun1c1pa1 acaba por ficar desatualizado, dificultando a efetiva cobranga dos débitos,
pois 0 bem permanece em nome do loteador ou incorporador, quando, na verdade, o
bem é por direito de terceiro (comprador).
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Por outro lado, é de conhecimento que o Municipio de Aracruz recebeu muitos
loteamentof,nos'ultunqs anos, tendo comercializado muitas unidades imobilidrias mas
;Qéao"daf ’atu'al vlstematlca leglslatwa, acaba por acanhar novos investidores,
g manutengao desses imoveis cadastrados ém nome’ das loteadoras, em que pese o

N ‘ N credlto tributdrio recair sobre bem que nfio mais Ihe pertence, até que o comprador

K
~prom oVa a transferencla do bem pa.ra seu nome junto ao re glstro de imoéveis.

ill‘.

£ ) ‘O que se propde a partir do presente Projeto de Lei ¢ que a mscrlc;ao no cadastro
’mﬁoblharlo,* nos casos de loteamentos seja felta em nome daquele que compra o unovel
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‘x) «visando fazer com que os debltos do bem nnovel nfio recaiam sobre tercelro.

Ante o exposto submete se o presente Pro_]eto de}‘“I;el av apreclag:ao"dessa Augusta
50; anteros ben qu 1mpacta.rp tanto

‘08 mvestldores quanto a admmxstraqao mumélpal a eru’in 'éa‘dastrof 1mob11ié1"i0 mais

atualizado, assim como’ fazer com que os mecanismo: -de cobranc;as dos . créditos

tributario sejam mais eficazes, recamdo sobre 0s t1tu1a1:es doydlrelto sobre o nnovel em

débito com a admmlstragao mun1c1pa1 ' ' : '

Atencmsamente

: Av, Morcbé n° 20 l Bairro Morobé Aracruz ES | CEP:29192-733
TE:L‘:. 27‘ 3270-701 3/701.5 [ ww.aragruz.es.gov,br | E-MAIL: prefeito@aracruz.es.gov.br
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e ppomETo DE LEI N¢. 042, DE 03/08/2018.
ALTERA A LEI N°
DE 2002. | '
O PREFEITO MUNICIPAL DE ARAACRUZ, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO; FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU
E EU SANCIONO A SEGUINTE LEL:
s Art.1° O § 1°do Art. 102 da Lei n° 2.521, de 19 de dezembro de 2002,
| .V;passa a v1gor ‘com a seguinte redagfo:
N
) - “drt. 102... APROVADO 2° TURIKC
R 57 L1 7901

- § 1° Quando se tratar de loteamento 0 lancamento serd
. realizado sob o 'noméno-qual estiver inscrito o imével no
Cadastro Imobzlzarzo Munzczpal ? (NR)

Art. 2° Fica inserido o Paragrafo tnico ao Art. 98, da Lei n® 2.521, de 19
de dezembro de_ 2002, com a seguinte redagdo:

“rt, 98 SRR

Art 3°°0s- Iang,amentos e cadastros ‘reahzados antés da entrada & vxgor

P " desta Lei permanecem inalterados.* -
() _ Paragrafo tinico. Os loteadores e mcorporadores cujos imdveis tenham
51do vendldos .ou prometldos a,v?nda antenormente A entrada em v1gor desta Lei,

‘ d‘, ‘Cadastro™ Imobilidrio” Mumclpal 'na ‘forma do

i e h

1nstrumento part1 ‘ a;r, deverao conter reconhecnnento de firma de ambas partes.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo. .




Camara Municipal de Aracruz

COMPROVANTE DE DESPACHO

ORIGEM

Local (Setor) PROTOCOLO

Remessa N° 000005784

Responsével SOLENIETE GOMES MARINHO
Data e Hora 03/08/2018 17:36:58

Despacho PROJETO DE LEI NO, 042/2018
ALTERA A LEI N°. 2.521, DE 19 DE DEZEMBRO DE 20032.

ARACRUZ, 03 de agosto de 2018 M @\d W(\QW

\./ soi.%mens GOI\HS MARINHO
PROTOCOLO

PROTOCOLO(S)

Processo, PROJETOS N° 000577/2018 - Externo PROJETO DE LEI N°. 042/2018

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ ALTERA A LEI N, 2.521, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2002.

PROJETO DE LEI - PROJETOS

RECEBIMENTO

Local (Setor) LEGISLATIVO

Responsavel

ARACRUZ, / /

LEGISLATIVO
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COMISSAO DE ECONOMIA, FINANCAS, FISCALIZACAO E
TOMADA DE CONTAS
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PARECER

PROJETO DE LEI N° 042/2018 - ALTERA LEI N°2.521, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2002.

AUTOR: Poder Executivo Municipal

RELATOR: Carlos Alberto Pereira Vieira AP R VADO 2 0
o0 '&0'2@’
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I - RELATORIO

O Projeto de Lei n° 042/2018 tem por finalidade alterar artigos da lei n° 2.521, de 19 de
dezembro de 2002, Institui o Cédigo Tributdrio Municipal.

II - MERITO

Essa relatoria passa a andlise ao referido Projeto de Lei, nos termos definidos no artigo 30, Inciso

II do Regimento Interno, que estatui:

Art. 30 — Sem prejuizo do dispositivo no Art. 27, § 2°, da Lei
Orgénica, compete:

(..)

II — A Comissdo de Economia, Finangas, Fiscaliza¢do e
Tomada de Contas, os aspectos econdmicos e financeiros, e,
especialmente: -

a — A matéria tributdria, abertura de crédito adicional,
operagdes de crédito, divida publica, anistia e remissdes de
dividas e outras que, direta ou indiretamente, alterem a despesa
ou receita do municipio, ou repercutem no patrimdnio
municipal.

Assim, verifica-se que o presente projeto altera o art.102 que prevé o langamento previsto em
nome do proprietario do loteamento, passando para o langamento a ser realizado sob o nome no

qual estiver inscrito o imével no cadastro imobiliario Municipal.

Rua Professor Lobo, 550 — Centro — Aracruz — E. Santo — CEP 29.190-910 — Tel: (27) 3256-9491
Telefax: (27) 3256-9492 — E-mail: cmacz@cma.es.gov.br — Site; www.cma.es.gov.br
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO .
O artigo 2° do projeto insere o paragrafo tinico ao art. 98 da Lei 2.521/2002, prevendo a

inscrigdo no cadastro Imobilidrio Municipal em nome do comprador ou promitente comprador,
quando trata-se de loteamento ou incorporago.

Por tanto ndo apresenta impacto or¢amentario, financeiro ou tributario, pois este tem por objetivo
apenas alterar artigos 98 e 102 da Lei Municipal 2.521/2002 n&o vislumbrando, despesas com a

aplicabilidade da lei, caso seja aprovado o projeto em estudo.
3- Voto

Assim esta Relatoria se manifesta pelo prosseguimento do mesmo, exarando parecer favoravel a
matéria uma vez que trata de procedimentos para alteragdo de artigos da Lei Municipal acima
citada, nfio gerando qualquer tipo de despesa que afete o impacto Financeiro ou qualquer outra

despesa.

Aracruz-ES, 10 de Outubro de 2018.
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arlos Alberto ¥ ieira

Relator

Rua Professor Lobo, 550 — Centro — Aracruz — E. Santo — CEP 29.190-910 — Tel- (27) 3256-9491
Telefax: (27) 3256-9492 — E-mail: cmacz@cma.es.qov.br — Site: www.cma.es.gov.br
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO _&_(5___
CMA

COMISSAO DE CONSTITUICAOQ, LEGISLACAQ, JUSTICA E REDACAO

PARECER
PROJETO DE LEI N° 042/2018 — ALTERA A LEI N° 2.521 DE 19/12/2002.

AUTOR: PODER EXECUTIVO MUNICIPAL. APROVADO 1° TLRNO
997 h0 5&?

1 - Relatério e r i3, LA
Trata-se de Projeto de Lei pretendendo a alteracdo de dispositivos constantes
da Lei n® 2.521/2002, que institui o Codigo Tributdrio Municipal.

. 2° TURNO
E o breve relatério. Ap?gogvfnf i 90l¢

2 - Voto do Relator I Ah

Inicialmente, cumpre observar que a iniciativa legislativa encontra-se
amparada no art. 30, da Constituicdo Federal de 1988, bem como no art. 8°, 1 e
V, c/c Pardgrafo Unico, do art. 30, ambos da Lei Orgdnica Municipal.

Quanto ao mérito apresenta-se a justificativa do senhor Prefeito Municipal que,
a cobranca de tributos incidentes sobre a propriedade de bens iméveis vem
sofrendo defasagens, & medida que o alto custo na transferéncia de bens
imdéveis (compreenda-se, registro no Tabelionato de imdveis) e a incidéncia de
tributo, como o Imposto de TransmissGo de Bens Imdveis (ITBI), para fins de
celebracdo de negdcio juridico (compra e venda), obsta a cobranca tributdria
em face do verdadeiro proprietdrio do bem (leia-se comprador), uma vez que
a cobranca de débitos recai, ante a auséncia de transferéncia legal do bem,
sobre as incorporadoras imobilidrias.

Suscitou ainda que ftal enfrave legal acanha a readlzacdo de novos
investimentos no setor imobilidrio municipal.

Noutro giro, vé-se que o cadastro imobilidrio além de descrever as
caracteristicas fisicas do imdvel, estabelecer limitagcdes territoriais e assegurar
transacoes imobilidrias, serve de base para o langcamento fributario do IPTU,
fonte de informacdes para o lancamento do [TBlI, além de servir para o
lancamento de certas taxas de servicos pUblicos e do poder de policia.

Rua Professor Lobo, 550 — Centro — Aracruz — E. Santo — CEP 29.190-910 — Tel: (27) 3256-9491
Telefax: (27) 3256-9492 — E-mail: cmacz@cma.es.qov.br — Site: www.cma.es.gov.br
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO c/w;

Por outro lado, acerca do conceito de conftribuinte dispde o art. 34 do Cddigo
Tributdrio Nacional que “Contribuinte do imposto é o proprietdrio do imével, o
titular do seu dominio Util, ou o seu possuidor a qualquer fitulo”.

Nesse limiar, a jurisprudéncia do Egrégio Superior Tribunal de Justica sagrou
entendimento no sentido de que, tanto o promitente comprador do imdvel
quanto o promitente vendedor (que tem a propriedade registrada no Registro
de Imdveis) sdo contribuintes responsdveis pelo pagamento do IPTU, podendo
figurar conjuntamente no polo passivo em agdes de cobranga do imposto.
Todavia, caberd ao legislador municipal eleger o sujeito passivo do fributo,
contemplando qualquer das situagdes previstas no CTN. (Vide SUmula 399 do
STJ)

Sob o rito dos recursos repetitivos, a Segunda Turma do STJ decidiu que,
havendo mais de um contribuinte responsdvel pelo pagamento do IPTU, o
legislador tributdrio municipal poderd optar prioritariamente por um deles.
Caso a lei aponte ambos ou nenhum, a escolha serd da autoridade tributdria
(REsp 1.110.551).

Assim, considerando o entendimento da jurisprudéncia patria, esta Relatoria
ndo vislumbra ébice & alteracdo legal pleiteada, no tocante a transferéncia
de responsabilidade para o comprador-promitente, ficando registrado no
cadastro imobilidrio municipal em nome do comprador do imodvel,
independentemente da realizagcdo de registfro da propriedade junto ao
competente tabelionato.

3 - Conclusdo

Ante o exposto, pode-se dizer que o Projeto de Lei n° 42/2018 se mantém
coerenté e em concorddncia com os dispositivos Constitucionais e
infraconstitucionais, razdo pela qual opinamos pelo seu prosseguimento.

Aracruz/ES, 2 de outubro de 2018. .
';\
|

CELSON\.?ILVA DIAS
jator

Rua Professor Lobo, 550 — Centro — Aracruz — E. Santo — CEP 29.190-910 — Tel: (27) 3256-9491
Telefax: (27) 3256-9492 — E-mail: cmacz@cma.es.qov.br — Site: www.cma.es.gov.br
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO L%W'
MAPA DE VOTACAO
1° Turno: 80? Sessdo Ordinaria Data: 29/10/2018
2° Turno: 812 Sessdo Ordinaria Data: 05/11/2018
PROPOSICAO: PROJETO DE LEI N° 042/2018 - ALTERA A LEI N° 2.521, DE 19 DE
DEZEMBRO DE 2002.
COMISSAO DE JUSTICA | COMISSAO DE FINANCA
. VEREADOR 1° TURNO 2° TURNO 1° TURNO 2° TURNO
b ' SIM NAQ: ,. SI‘M’ ' v_»'NAO SIM kaAof SIM | NAO
ADEIR ANTONIO LOZER ' X ] ;5 X e X X
ALBERTO LOPES X e e X i X X
ALCANTARO VICTOR LAZZARINI CAMPOS Presidente Pres1dente Presidente | Presidente
ALEXANDRE FERRREIRA MANHAES, . |.. X .|, .. .|, X, e X X
CARLOS ALBERTO PEREIRA VIEIRA /| "X © TR A X X
CARLOS DE SQUZA e X X X , x
CELSON SILVA DIAS X X X X
DILEUZA MARINSDEL.CARO, ,, i+ X X X X
ELIOMAR ANTONIO ROSSATO ' X X X X
FABIO'NETTODA'SIEVA : i+ - Tsv v oo =X X. - X X
HILARIO'ANTONIO NUNES LOUREIRO X X X X
. JOSE GOMES.DOS SANTOS X X X X
~ | MARCELO CABRAL SEVERINO X X X X
*_." | MONICA DE SOUZA PONTES CORDEIRO X X X X
PAULO FLAVIO MACHADO X X X X
ROMILDO BROETTO * ' X X X X
RONIVALDO GARCIA CRAVO X X ‘. X X
| RESULTADOS L 1 ‘,
T COMISSAO DE ms_ MCA o |
- 1° Turno: Fai(ppéveiﬁ . 16 Yotq_s - 2° Turno. Favora els 1‘6;‘ votos
.. Contrarios 00 Votos j ; V’ ' ; Contrarlos‘, 00 _votos
e e COMISSAO DE FINANCAS - 4
[arno: . Favoravels 16 votos l 2° Turno. Favoravels 16 votos

ontrarlos 00 votos ; Lot Contrarlos 00 votos

Dileuza MaMh¥Dél Caro
..... 1° Secretarla '

. . :"Rua Professor Lobo 550 Centro — Aracruz — E. Santo — CEP 2. 190-910 - Tel: (27) 3256-9491
Paebas e [ ';:-* Telefax (27) 3256-9492 — E mail: macz@cma es.qov.br -~ Slte www.cma.es.gov.br
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MAPA DE VOTACAO
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1° Turno: 80? Sessdo Ordindaria - Data: 29/10/2018
2° Turno: 812 Sessdo Ordinéria o - Data: 05/11/2018
PROPOSICAO: PROJETO DE LEI N° 042/2018 - ALTERA A LEI N° 2.521, DE 19 DE
DEZEMBRO DE 2002.
(] (1]
VEREADOR 1° TURNO 2° TURNO
_ SIM | NAO | SIM | NAO
ANTONIO LOZER ' i=so v . X X
RTO LOPES X X
ALCANTARO VICTOR LAZZARINICAMPOS . |-, : X, X
ALEXANDRE FERRREIRA MANHAES X X
€ARLOS ALBERTO PEREIRA VIEIRA X e X
CARLOS DE SOUZA X X 1
CELSON SILVA DIAS X AN R ¢
' DILEUZA MARINS DEL CARO i | s A ik [ | LXK
' | ELIOMAR ANTONIO ROSSATO X X
FABIO NETTO DA SILVA X X
HILARIO-ANTONIO NUNES LOUREIRO . . X X
JOSE GOMES DOS SANTOS X X
MARCELO CABRAT. SEVERINO' - X X
.| MONICA DE SOUZA PONTES CORDEIRO LXe X
LP’AU‘L(;) ELAVIO MACHADO X X
ROM[LDO BROETTO X X
RONIVALDO GARCIA CRAVO X X

RESULTADOS

B u rt'

1° Turno. Favoravels 17 votos 1"

- Contrarios 00 votos}

t R . STt L w i ! Ny )! :
' L vt . R | 'S N 3 i
R PR Dlleuza Ma Del Caro i
‘ ' | . . 1° Secretarla
f b} S h, 1%
{ rofessor Lobo 550 Centro Aracruz E. Santo CEP 29: 190 910 — Tel: (27) 3256-9491

’. _Telefax (27) 3256-9492 E- mall cmacz@cma.es. qov.br — Site: www.cma.es.gov. br
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- ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Aracruz, 06 de novembro de 2018.

Of. r°. 354/2018
Gab. da Presidéncia

SENHOR PREFEITO:

- Si,para conhec1mento e prov1denc1as cab1vels

Na oportunidade, apresento minhas,

CORDIAIS SAUDACOES,

Exm° Sr
JONES CAVAGLIERI

Prefeito Municipal de Aracruz
Nesta '

Rua Professor Lobo. 550 - Centro - Aracruz - E/S - CEP 29.190-910 Tel.: (27) 3256-9491 Telefax:
(27) 3256-9492 - CNPJ 39 616 891/0001-40 E- mall cmacz@cma es.gov.br - Site:

WWW cma es. gov br-
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Pre ﬁttcmunlcipa\ :

J ALTERA A LEI N° 2.521, DE 19 DE DEZEMBRO
o DE 2002.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO; FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU
E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art.1° O § 1°do Art.102, da Lei n° 2.521, de 19 de dezembro de 2002,
passa a vigor com a seguinte redagdo:

e

“Art. 102...

§ 1° Quando se tratar de loteamento, o langamento serd
realizado sob o nome no qual estiver inscrito o imével no
Cadastro Imobilidrio Mum’cipal. ” (NR)

: cArt, 2° Flca inserido o Par4grafo tnico ao Art. 98, da Lei n® 2.521, de 19
de dezembro de 2002, com a seguinte redagéo:

“Art. 98...

Pardgrafo tnico. A inscrigdo no Cadastro Imobilidrio
Municipal, na hipdtese prevista no caput, serd realizada no
nome do comprador ou promztente comprador. ”(AC)

Art. 3° Os langamentos e cadastros realizados antes da entrada em vigor
desta Lei permanecem inaltérados. o

Paragrafo anico. Os 1oteadores e mcorporadores cujos iméveis tenham
sido vendidos ou prometidos & venda anterlormente 4 entrada em vigor desta Lei,
poderdo promover a alteragio do Cadastro' Imobiliario” Municipal;i:na" forma do
parégrafo tinico do Art. 98, da Lei n° 2.521, de 19/12/2002, com efeitos de lancamento a
partir do ano subseqiiente ao requerimentso.

Art. 4° As inscri¢des dos iméveis do Cadastro Imobilidrio Municipal em
nome dos compradores ou promltentes uompradores quando reahzados através de

instrumento partlcular deverao conter reconhecunento de firma de ambas partes.

Art 5° Esta Le1 entra em V1gor na data de sua pubhcacao

Préfeitura Municipal degAIaéruz, 08 de Novembro de 2018.

/M.L{}
JONES-CAVAGLIERI
Préfeito Municipal

Av. Morobs, n® 20 | Bairro Morob - Aracruz - ES | CEP: 20162-733
TEL: 27 3270-7013/7015 | www.aracruz.es.gov.br | E-MAIL: prefeito@aracruz.es.gov.br




Céamara Municipal de Aracruz

COMPROVANTE DE DESPACHO

ORIGEM
Local (Setor) LEGISLATIVO
Remessa N® 5784
Responsavel Andreia dos Santos Ferreira
Data e Hora  09/11/2018 00:00:00

Despacho  Finalizado, encaminho o presente auto para arquivamento.

ARACRUZ, 9 de novembro de 201¢

LEGISLATIVO

PROTOCOLO(S)

Processo, PROJETOS N° 000577/2018 - PROJETO DE LEI N°. 042/2018

Externo ALTERA A LEI N°. 2521, DE 19 DE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ DEZEMBRO DE 2002.

-, PROJETO DE LEI - PROJETOS

RECEBIMENTO

Local (Setor) ARQUIVO LEGISLATIVO

Responsavel

ARACRUZ, / /

ARQUIVO LEGISLATIVO
Relatoric Customizado - VERSAQ DE DESENVOLVIMENTO



