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| ’ - Aracruz, 25 de Agosto de 2016.

MENSAGEM N¢ 032/2016

SENHORA PRESIDENTE E SENHORES VEREADORES

|
Submeto-lhes para apreciagdo o Projeto de Lei em referéncia, que autoriza o Poder
Executivo Municipal a promover o registro de parte da area total do Loteamento Mar Azul,
neste Municipio, com o fim de realizar agdes de regularizagdo fundiaria no referido espago.
Para melhor comjpreensﬁo, vale relatar que o Loteamento Mar Azul é empreendimento de
natureza originalmente particular, com implantago iniciada em 1964 pela Imobiliaria Sol
e Mar Ltda. ’

O registro do referido Loteamento se deu somente em 1993, a partir de decisdo judicial
prolatada nos autos do Processo de Suscitagdo de Duivida n® 2803/92, em que a Imobili4ria
loteadora questiolnava o Poder Judicidrio sobre recusa do tabelionato em efetuar o registro
do Loteamento Mar Azul ao argumento de que o mesmo n#o preenchia as exigéncias da
Lei n° 6.766/79. Naquele procedimento o Judicidrio decidiu pela dispensabilidade de
observéncia da referida Lei pelo Loteamento Mar Azul em virtude de sua existéncia ser
anterior & norma, e diante da consolidagio do empreendimento em mais de 85%,
~determinou ao Oficial do Tabelionato o seu devido registro.

Nesse contexto, procedeu-se ao registro do Loteamento Mar Azul no Cartério do Registro
de Imdveis do 1° Oficio da Comarca de Aracruz.
|
Acontece que poTr um equivoco procedimental ndo foi realizado o registro da éarea total
~= loteada, ficando sem anotagio uma faixa de terra de 133.369,50m? (cento e trinta e trés mil,
- trezentos e sessénta e nove metros quadrados e cinquenta decimetros quadrados), que
integrava originariamente o Loteamento em referéncia.

Mesmo com a iidentiﬁcag:ﬁo do erro e constatagdo dos prejuizos suportados pelos
adquirentes dos llotes situados na faixa de terra que ficou sem registro, os quais ndo
logravam em oficializar suas propriedades, a imobiliaria responsével pelo Loteamento nfo
procedeu a corre¢do do equivoco, permanecendo a irregularidade e os danos causados pelo
acontecimento.

Diante do caso, \}/isando encerrar a pendéncia danosa, o Municipio de Aracruz, no ano de
2008, adquiriu, através de procedimento de desapropriagéo realizado no bojo do Processo
Administrativo n® 11.507/2008, a propriedade da aludida 4rea de 133.369,50m?, para fins
de realizar o registro cartorario da mesma como parte integrante do Loteamento Mar Azul.

. L. . A _ . . . ,
A intengdo do Municipio com isso é oficializar a inscrigdo da area total do Loteamento
Mar Azul, permitindo assim que aqueles adquirentes dos lotes localizados na faixa de terra
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de 133.369,50m? até o momento ndo registrada, possam obter a escritura publica
legitimando sua propriedade. Nessa operagio o Municipio registrard a 4rea de
133.369,50m? e/em seguida transferird a propriedade dos lotes que a integram para os seus
legitimos possuidores, ato que oficializard o loteamento por completo, conferird aos
adquirentes a tdo desejada titularidade de seus lotes e cessard a situagio danosa e irregular
ainda hoje pendente.

Entretanto, nos termos do ordenamento juridico brasileiro, para que o Municipio transfira a
particulares a propriedade de bens iméveis integrantes de seu patriménio, ainda que para
fins de regularizagdo fundidria, é necessério autorizagio legislativa nesse sentido. No caso
em questdo, considerando que quando o Municipio de Aracruz registrar a parte faltante do
Loteamento Mar Azul esta integrard, ainda que temporariamente, o seu patrimdnio,
_necessaria ¢, entdo, a edigdo de lei que autorize a posterior transferéncia dos lotes que
compde a referida faixa de terra aos seus legitimos adquirentes.

Esse é 0 objetivé do Projeto de Lei em referéncia: conferir autorizagio legislativa para que
0 Municipio de Aracruz possa realizar o registro da area de 133.369,50m? integrante do
Loteamento Mar Azul junto ao Cartério de Registro de Iméveis e, posteriormente,
transferir a propriedade dos lotes que a compde aos seus legitimos adquirentes, em agéo de
regularizagdo fundiaria.

Por fim, para que se apresente todas as questdes relacionadas ao Projeto em exposigio, é
importante dizer que, segundo oficio encaminhado ao Poder Executivo Municipal pelo
Oficial do Cartério de Registro de Iméveis de Aracruz em 11 de abril de 2013 (fls. 78 do
Processo Administrativo n® 11.507/2008), o registro da parte ainda nio oficializada do
Loteamento Mar Azul custarda ao Municipio cerca de RS$ 14.441,37 (quatorze mil,
quatrocentos e quarenta e.um-reais e trinta e sete centavos) a titulo de emolumentos
_cartorarios, quantia a ser atualizada no momento da operagdo, sendo que todas as despesas
referentes & posterior transferéncia da propriedade dos lotes aos particulares correrdo
exclusivamente por conta desses, conforme disposto no § 2°, artigo 2°, do Projeto de Lei
em referéncia. |

Dito isso, sabedor da responsabilidade, do comprometimento e da eficiéncia com que atua
essa Cdmara de Vereadores em favor dos interesses do Municipio e do povo de Aracruz,
; : submeto-lhes o Projeto de Lei em anexo, pugnando por sua aprovago.

. . . . ~
Ao ensejo, reitero meus protestos de grande estima e elevada consideragéo.

i
Atenciosamente,’

i ' 1y
‘ CELO DE SOUZA COELHO
Prefeito Municipal
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| PROJETO DE LEI N° 032, DE 25/08/2016.

AUTORIZA O MUNICIPIO DE ARACRUZ A
REALIZAR O REGISTRO DE PARTE DA AREA
DO LOTEAMENTO MAR AZUL E A
PROMOVER A REGULARIZACAO FUNDIARIA
DA REFERIDA AREA; E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O [PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO; FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E -
EU SANCIONO A SEGUINTE LEL

\
Art. 1° Fica o Poder Executivo do Municipio de Aracruz autorizado a
promover o registro de uma area de 133.369,50m? (cento e trinta e trés mil, trezentos e
sessenta e nove metros quadrados e cinquenta decimetros quadrados), integrante do
Loteamento Mar Azul, com a finalidade de regularizar a escrituragdo do referido
empreendimento junto ao Registro Geral de Iméveis, conforme consignado no Processo
Administrativo n° 11.507/2008 e no Anexo Unico desta Lei.
|
Pardgrafo Uinico.-As despesas decorrentes do registro autorizado no caput
‘deste artigo sdo de responsabilidade do Loteador, devendo a Administragdo Municipal
buscar junto ao mesmo o ressarcimento dos recursos publicos empregados para realizag&o

do registro, utilizando-se de todos os meios administrativos e judiciais pertinentes.

Art. 2° Fica o Poder Executivo do Municipio de Aracruz, para fins de
regularizagio fundidria, autorizado a transferir aos legitimos possuidores a propriedade dos
lotes que compdem a 4rea de 133.369,50m? indicada no artigo 1° desta Lei.

|
|

§ 1° As transferéncias se realizardo por meio de Processos Administrativos
especificos e independentes, nos quais deve ser observado como requisito prévio
autorizador a comprovagdo pelo beneficiério, pelos meios admitidos em direito, da posse
legitima do lote a ser transferido.

!
§ 2° As despesas inerentes a transferéncia de propriedade autorizada no
caput deste artigo/correrio exclusivamente por conta do beneficiario.

§ 3° Correrfio também exclusivamente por conta do beneficiario as despesas
referentes a posse, propriedade e uso do imével, tais como os gastos com energia elétrica, -
agua etc, passados, presentes e futuros.

i
§ 4° As agles autorizadas por esta Lei, em especial as de registro e
Al s o f ., . . o
transferéncia, nfo transmitem para o Municipio de Aracruz a condigdo de loteador,
permanecendo esta sobre a Loteadora Sol € Mar, ou quem a represente ou suceda, inclusive

|
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ArF. 3° As despesas decorrentes desta Lei para a municipalidade correrdo

por conta das dotagdes orcamentdrias do Poder Executivo Municipal, as quais serdo
suplementadas se necessario.
\

Art‘. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 5° Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

|
. Prefeitura Municipal de Aracruz/ES, 25 de Agosto de 2016.

ELO DE SOUZA COELHO
Prefeito Municipal

|
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ANEXO UNICO

| .
PLANTA DE SITUAGCAO REFERENTE A AREA DE 133.369,50m* A SER
INTEGRADA A(? LOTEAMENTO MAR AZUL.

Y

\
|
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COMPROVANTE DE DESPACHO

ORIGEM

Local (Setor)
Remessa N©
Responsavel
Data e Hora

Despacho

’ |
ARACRUZ, 26 de agosto de 2016

|
|

PROTOCOLO

000003524

ROSANGELA MADRUGA DA SILVA
26/08/2016 14:41:21

PROJETO DE LEI N°032/2016.
AUTORIZA b MUNICIPIO DE ARACRUZ A REALIZAR O REGISTRO DE PARTE

DA AREA| DO LOTEAMENTO MAR AZUL E A PROMOVER A REGULARIZAGCAD
FUNDIARIA DA REFERIDA AREA; E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

PROTOCOLO

PROTOCOLO(S) ‘

Processo, PROJETOS N° 000732/2016 - E)‘(terno PROJETO DE LEI N°032/2016.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ ]

PROJETO DE LEI - PROJETOS ‘ AUTORIZA O MUNICIPIO DE ARACRUZ A REALIZAR O REGISTRO DE
' ‘ PARTE '

DA AREA DO LQTEAMENTO MAR AZUL E A PROMOVER A
; REGULARIZACAO FUNDIARIA DA REFERIDA AREA; E DA OUTRAS
‘ PROVIDENCIAS.

RECEBIMENTO

Local (Setor)

Responsavel

ARACRUZ,
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PARCELAMENTO DE AREA URBANA

ASSUNTO ‘ LocAL BAIRRO ANDORINHAS - MAR AZUL
‘ : PLANTA DO LpTEA MEN TO ' DISTRITO SANTA CRUZ, ARACRUZ, ES
FROPR'ETARIO ' AUTOR BE .
IMOBILIARIA SOLE MAR LTDA. £ J el
NATAMAEL MACHADO -CREA £5-014173/D.
| DESENHO ESCALA , AREA DATA REVISAO PRANCHA
1rzoc‘r:o 153369,50m2 . 1570212008 112
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\ ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

1 DECRETO N° 18.526, DE 21/08/2008.

| DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA,
| PARA FINS DE DESAPROPRIACAO, A
| AREA DE TERRENO URBANO E
‘ BENFEITORIAS QUE MENCIONA E DA
| OUTRAS PROVIDENCIAS.

|
O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, USANDO DAS ATRIBUICOES: QUE LHE
CONFERE |0 ART 55, INCISO IX DA LEI ORGANICA DE
ARACRUZ L ES, E TENDO EM VISTA O DISPOSTO NO ARTIGO

6° DO DECRETO-LEI 3.365, DE 21/06/1941.

|
| DECRETA:
|
Art. 1° - \Fica declarada de utilidade piblica, para fins de

desapropriagio, nos termos do artigo 5°, alinea “i”, do Decreto-Lei n° 3.365, de
21/06/1941, a drea de t¢rra, a seguir individualizada, identificada e caracterizada:

. | )
1. PROPRIETARIO: ‘&IMOBILIARIA SOL E MAR LTDA.

2. IMOVEL: “DIREITO DOMINIAL?”, sobre a 4rea de terra dentro do perimetro
urbano, medindo 133.369,50 m? (Cento e trinta e trés mil, trezentos e sessenta e
nove metros e cingiienta centimetros quadrados), a ser desmembrada de uma area
maior situada no lugar denominado “Itacipeba” e “Putiry”, Distrito de Santa
Cruz, neste Municipiog de Aracruz/ES, devidamente matriculada no cartério do
registro geral de iméveis sob n° 11.460 e averbagdo n° 04, conforme processo
n°. 11.507/2008. |

Art. 2° - A I‘)resente desapropriacio tem por finalidade o disposto no
Axt. 1° da Lei 2.285, de 21/06/2000, ou seja, para proceder a transferéncia de
dominio dos lotes de térras, componentes das quadras 08, 08-A, 18, 19, 20, 21,
33, 34, 35, 47, 48, 4?, 50, 63, 64 e 65 para os seus respectivos posseiros,
obedecendo o principio da compra através de contrato particular firmado pela

dssapropriada Imobilidria Sol e Mar e as demais transmissGes ocorridas.

Av. Morobé, s/n° - B. Moroba - Aracruz - ES - CEP 29.192-733
Tel.: (27)= 3296-3755 - Telefax: (27) 3256-1750 - site: www.pma.es.gov.br
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| ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

|
§ 1° -A presente desapropriégéo justifica-se pela elaboragdo do
loteamento e sua venda, sem a observancia dos requisitos de urbanizagdo por
parte da desapropriada, Imobilidria Sol e Mar, dos lotes acima relacionados, sem

. L
o cumprimento das leis em vigor.

|
§2°-A comunldade do Bairro Mar Azul, clama pela legalidade das
escrituras, mamfestado pelo requerimento de fIs.02/05 do processo n°
11.507/2008.
\
Art. 3° - A presente desapropriacdo serd promov1da de forma
amigdvel, pelo Poder Pubhco Municipal, alegando-se urgéncia e com efeito
imediato na imissdo de posse

Art. 4° - A presente desapropriacdo serd sem Onus para o municipio,
| o, . -~ . P age s o
exceto emolumentos cartordrios. Ndo possui a detentora do dominio, Imobiliaria
Sol e Mar, nenhum direito sobre a 4rea desapropriada.
| : o
Art. 5° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicaco,

revogadas as disposicOes em contrario.

Prefeitura Mur!ﬂcipal de Aracruz , 21 de Agosto de 2008.

SECRETARIO MUNICIPAL DE ASSUNTOS JURIDICOS

|
|
|
5‘

'
i
i
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Tabelionato - Escrivania

Dr Celi M® Guisso Cabral -  Titular
Rua Alegria, n® 490__(_3.20;%ruz - ES - Tel: 3256-1159 - 3256-1039 - Cep: 29.190-0Q LA
YUFRAVY \»
Livro: Cé::};fﬂg\agv;s Tilos ) Fls:
¢ Documentos, Especial de CERTIDAO
Hipotecas € Pessoas Juridicas
Titular
Rubens Pimentel FI\ZOS el. Celi Maria Guisso Cabral, Escrivid e Tabelid do
Escrevente;?A ;tg:;aen?e\ artorio do Terceiro Oficio da Comarca de Aracruz-
Marngﬁzete Cgsto\m ., POr nomeacdo e na forma da Lei, etc...
Cassia N, Cavaglie
ASA%?:UZ ESP\FE{\TO SANT
CERTIF 9]0} |FE que, atendendo pedido verbal de pessoa interessada, que,
revendo em Cartério, a meu cargo, 0 livio para LAVRATURA DE ESCRITURAS
= PUBLICAS DIVERSAS de n° 17-N, fls. 033/034, verifiquei constar a escritura com o
Ny seguinte teor: “Escrltura Publica de Desapropriacgéo que entre si fazem, de um lado

IMOBILIARIA SOL E MAR LTDA. .» € de outro lado o MUNICIPIO DE
ARACRUZ, pela forma labalxo SAIBAM quantos este Publico Instrumento de Escritura
de Desapropriago v1rerq que aos vinte e seis (26) dias do més de Agosto (08) do ano de
Dois Mil e Oito (2008) nesta cidade e Comarca de Aracruz Estado do Espirito Santo

490, Centro perante mn? Tabella Celi Maria Guisso Cabral, compareceram partes entle
si, Justas e contratadas, a saber: de um lado como Outorgante Desapropriada:
IMOBILIARIA SOL E MAR LTDA., Sociedade por Quotas de Responsabilidade
Limitada, inscrita no Cadastro Nacional Pessoa Juridica sob o n° 27.536.457/0001-71,
com sede a Estrada Puti&i, s/n®, Distrito de Santa Cruz, neste Municipio e Comarca de
Aracruz-ES., neste ato }represent'ada pela socia THEREZA DE SOUZA MENDES,
brasileira, vitva, do lar] nascida aos 09/02/1933, natural de Sdo Paulo-SP., filha de
Antonio José de Souza é Rosa de Freitas Souza, portadora da Cédula de Identidade n°
186.550, expedida pela Supermtendenma Geral de Policia Civil do Estado do Espirito
o Santo, e inscrita no Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n° 379.547.417-53, residente e
~ domiciliada a Estrada Put1r1 s/n°, Distrito de Santa Cruz, neste Municipio € Comarca de
Aracruz-ES., e como Outorgado Desapropriante: MUNICIPIO DE ARACRUZ, Pessoa
Juridica de Direito Publico Interno, com sede administrativa na Avenida Morobd, s/n°,

Bairro Morob4, nesta 01dade de Aracruz-ES., inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes
do Ministério da Fazenda sob n° 27. 142 702/0001-66, neste ato representado pelo seu
Prefeito, Dr. ADEMAR COUTINHO DEVENS, brasileiro, casado, médico, portador da
Cédula de Identidade n‘ 327.908, expedida pela Secretaria de Seguranca Publica do
Espirito Santo, e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n® 754.165.657-72,
residente e domiciliado na rua Padre Jodo Bauer, n° 116, Centro, neste Municipio de
Aracruz-ES. Os presentes foram reconhecidos e identificados como os proprios por mim,
Tabelid, a vista dos documentos pessoais que me foram apresentados, € que aqui ficam
arquivados, do que dou fe% Pela Outorgante Desapropriada me foi dito, que a justo titulo ¢
Senhora e legitima possuldora do seguinte imével: Um terreno urbano, medindo a drea de
133.369.40 metros quadrados situada no lugar denominado “ITACIPEBA” ¢ “PUTIRY",
Distrito_de Santa Cruz,| neste Municipio e Comarca de Aracruz-ES., devidamente
averbado no Registro Geral de Imdveis desta Comarca de Aracruz-ES., sob o n° 04. da
matricula 11.460, do livro n° 2-AN: A presente Desapropriacdo ora feita com base no
Decreto n® 18.526, datado de 21/08/008, Artigos 1° ao 5°, tem por finalidade, mediante o

| .
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disposto no Artigo 1° da Lei n°® 2.285, de 21/06/2000, proceder ao registro do loteamento
e a transferéncia dos lotes vendidos para os atuais detentores da posse, apos as
providéncias administrativas previstas em lei para o processo de desapropriagdo e

observadas as formalidades e sem 6nus para 0 Municipio. De forma amigavel e de comum .

acordo as partes resolveram ultimar a presente d,esapropriagﬁo através desta escritura,
transferindo ao Outorgialdo Desapropriante MUNICIPIO DE ARACRUZ, todo o Dominio,
direito e agdo que exercia sobre o imovel objeto deste Instrumento. Pela Outorgante
Desapropriada IMOBILIARIA SOL E MAR LTDA., me foi dito que nenhum direito de
terceiros, pessoal ou re%al ficara prejudicado com a desapropriagfo ora feita, sob as penas
da lei, obrigando-se jpor si e por seus sucessores a nada exigir do Outorgado
Desapropriante MUNICIPIO DE ARACRUZ, ou dele reclamar com fundamento nesta
desapropriagdo, que po% intermédio desta, liquida-se de comum acordo entre as partes. As
partes atribuem ao presente imdvel o valor de R§ 300.000,00 (trezentos mil reais), para
efeitos meramente fiscais. A presente desapropriagdo estd imune do iecol_hixhe_htp de ITBI
- Imposto de Transmiss&o Intervivus, conforme artigo 119, inciso I, da Lei Municipal n°

2.521/2002. Pela Out&rgante Desapropriada foram apresentados os documentos: a) —

Certiddo Negativa de 1-Débitos‘para com a Fazenda Publica Estadual n® 2008221189,
fornecida pela Secretaria de Estado da Fazenda, por meio eletrdnico, datada de
12/08/2008, Autenticaéﬁo Eletronica 26A11.3BAC.083C6; b) - Certiddo Negativa de
Onus Reais, datada de|26/08008, expedida pelo Cartério de Registro Geral de Iméveis
desta Comarca de Airacruz—ES.; ¢) - Certidio Negativa de Débitos Relativos as
Contribui¢bes Previdenciarias e a de-Terceiros n° 035002008-07001110, datada de
19/03/2008, valida até 15/09/2008, expedida pela Secretaria da Receita Federal, por meio

eletronico; d) - Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a

Divida Ativa da Unifio, datada de 19/03/2008, valida até 15/09/2008, Cédigo de Controle .
- EDB2.A5C4.BDBC.C1A3, expedida pela -Secretaria da Receita Federal, por meio

eletronico; Pelo Outoriga_ldo Desapropriante, MUNICIPIO DE ARACRUZ, por seu
representante, me foi dito que’ dispensa a apresentagfio de Certidio Negativa Municipal,
conforme lhe faculta o' contido no Paragrafo 2° do Artigo 1° do Decreto n® 93.240, de
09/09/86, que regularrfenta a Lei n° 7.433, de 18/12/85, responsabilizando-se pelo
pagamento dos débitos fiscais eventualmente existentes sobre o imovel objeto do presente
instrumento; Pelo Outorgado Desapropriante MUNICIPIO DE ARACRUZ e pela
Outorgante Desaproprialda IMOBILIARIA SOL E MAR LTDA., me foi dito que aceitam
a presente escritura em]! todos os seus expressos termos. Assim justos e contratados.
pediram-me que lavrasse esta escritura, a qual lida em voz alta, acharam-na conforme,
aceitaram e assinaram para que produza seus juridicos e legais efeitos, com a dispensa de
testemunhas instrumentéarias na forma do pelo Artigo 277, do Cédigo de Normas.
aprovado pelo Provimento 038/2005, datado de 02/12/2005, da Egrégia Corregedoria
Geral de Justica deste }?stado, do que dou fé. Eu, (Sinal Publico), Celi Maria Guisso
Cabral, Tabelid que o digitei, imprimi e conferi, subscrevo e assino em publico, raso e dou
f€. Em Test® (Sinal Pablico) da Verdade. (Assinaturas) Thereza de Souza Mendes.
Dr. Ademar Coutinho Devens. Bel. Celi Maria Guisso Cabral - Tabelia”. Nada mais. Era
o que continha referida %.scritura, para aqui, bem e fielmente transcrita, por certiddo-&)\

E o que me competia certificar do que me foi requerido. Aracruz, Estado do Espirito

Santo, aos vinte e seis- (2‘;6) dias do més de Agosto (08) do ano de Dois Mil e Oito (2008) 5™\
‘ .
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| MUNICIPIO DE ARACRUZ
| ESTADO DO ESPIRITO SANTO I&ZL‘“
|
\
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 11. 507/2018
|
REQUERENTE: Associagio de Moradores do Bairro Andorinhas/Mar Azul.
l

ASSUNTO: Regular“izag:ﬁo Registraria de Loteamento.
|
%
|

DESPACHO

\
\
\

Considerando que os documentos de fls. 78 e 79 versam sobre a fase final do
processo de regularizagdo do Loteamento do Bairro Andorinhas-Mar Azul, proposto por esta
municipalidade junto ao Cartério do 1° Oficio de Arac:az.

|

\

Considerando que os aludidos documentos também informam sobre manifestagdo do

Ministério Publico Estadual naquele procedimento, favoravel a regularizacio registriria
pretendida. l

1
. | ~ fo. . ~
Con51derar‘1do que neste processo ndo consta copia ou informagdes concretas daquele
procedimento de regularizacéo; e,

Considerando a necessidade de se promover a adequada instrugcdo processual,

perrmtlndo-se de todo ¢ o caso concreto e seus reflexos a partir dos proprios autos;
|

Solicito ao servidor publico municipal, José Carlos Farias Marin, Agente
Administrativo responsavel pela regularizagio de terras do Municipio de Aracruz, que junte a

estes autos copia integral do procedimento de regularizagio do Loteamento Andorinhas-Mar
Azul, em tramite no Cartdrio do 1° Oficio desta Comarca.
|

‘ _
Ap0s, retorne o processo a esta Procvradoria para Parecer Juridico quanto a
solicitagdo de pagamento dos emolumentos cartorarios.
1 ‘
Sem outras/considera¢des. E como me mauifesto.
|

g Aracruz/ES, 11 de junho de 2013.

| NN

% AMERICO SO S MIGNONE
i

\

Procurador Geral do Municipio de Aracruz

A{/enida Morob4, n° 20, Bairro Moroba — Aracruz/ES.

|
|
1
l

i



CARTERIGHP. 1 OFIGIQ 4o
Regisiro de lmdveis, Titulos
|
| e Documentos, Especial de
|

Hipolecas e Pessoas Juiidicas |

1 Tiwtar
PRE F"EITURA MUNICIPAIL DE ARACRUZ Rubens Pimentel Fiit
) 1 Escreventes Autoriza:
ESPIRITO [SANTO s . .
\ Margarta iR

. Deusdete Castuio !
‘i Rita de Céassia M 7 raghen

; AracruZ/PSRYA-&Wutubro dé 2008.

Lot [',:
‘ %‘ il

Da: Prefeitura Municipaﬂ de Aracruz : ‘ ,_,_é/,_j«--u
Ao; Cartério de Registrojde Iméveis de Aracruz "@

|
|
i
|
|

i
Prezado Senhor, \
l
l
|

\
I
|
Solicito a V. Sa, provic‘léncias no sentido de proceder a Inscrigdo e Registro de Parte do
Loteamento Andorinhas, no bairro mar Azul, e, apresentar o calculo do valor dos Emolumentos
Cartorarios.

\
\
|
|
|




e

()

s
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PODER JUDICIARIO

‘ e
| | - A
| JU1ZADO DE DIREITO o Y
| -

|

|

COMARCA DE ARACRUZ

Processo n?- 2803/92

SUSCITACAO DE NOVIDA

\ . ‘ %nx
SENTENCGCA

b

\ ‘\Jnu’\

J

sy
o

! Vistos etc. ...

' IMOBILIARIA "SOL E MAR LTDA.,qualificada na inicial,

|

suscita DUVIDA em face do Cartdtio do Registro de Imoveis,19 Oficio,desta Co-
marca,sob o funhamento de que tendo #presentado o Loteamento em area anterior

mente registrada no mesmo Registro de Imdveis,adquirida de LUIZ CARLOS BUTERI
\

e esposa,para o devido Registro,o Semhor Oficial alegou nao estar o citado lo
| 2
t - : .

tecamento de acoFdo com os parametros legaus

Alega ainda ter vendido. ja mais de 85% da area e os
compradores reclamam legalizagao o qué estao impedidos de fazer & vista de nao

estar o Loteame?to devidamente Registrado.

| Pede finalmente seja determinado ao Senhor Oficial do

Registro de Imovcls para proceder ao Registro da area.

‘ Manifestagao do MP. a fls.pedindo comprovagao da exis
- . |
tencla do Loteamento de Direito,pela suscitante.

i

\ Resposta a f1s.82/86,com documentos.

| B ~

! Nova manifestagao do MP a fls.pelo prosseguimento do
feito. !

' 4 Fls.80,0 Senhor Oficial do Registro de Imdveis,se

» Y * - e, .
manlfesta,instado por cste Juilzo,dando noticia do ocorrido e por sua vez pede

e I
orlcntagao de como proceder.

| Relatos.Decido.

|

\

ram lotes,posriormente velo a Lei regulamentadora.
|

Houve um loteamento,procedeu a venda,muitos adquiri-—

Se 857 do Loteamento ja esta vendldo , 120 se podera '

prejudicar aqueﬂes que de boa fé adquiriram os lotes e nem esta ev1denc1ada !

|

por parte da IMobiliaria qualquer ma fe.

Lamentavelmente houve um descuido e nao se procurou
sanar a tempo o ocorrido e defesa de terceiros.

. \onfvno o eaplrita da Lei janais poderd ser ¢f modo
. ! : / -~
a caUSur;greJu1zo & quem que seja, /]

~

- ' i/
|



|
1
um Loteamento de fato,com area devidamente rngetrada antes de seu parcela
1
i
|

mento.

| . Sentenga. Continuagao

0 que resta de incontestavel e a exxstenc1a de

‘ Neste caso nao se vendeu terra na lua...

Os lotes existem e precisam de regularizagao.

.?l—
Esta depende da regularlzagao da area mae. “Jéézi;”

Nazo ha como negar O direito aos 857 de terem & ..

|

\

\

‘ GiViR
tranquilidade do Registro.

1

Isto posto,fiel aos principios gerais de Direi-

|

to,dentre 0s quais se coloca a protegao ao ato praticadO'de.bba fe, e mais,
com fulecro mno a%t. 59 da Lei de Introdugao do Codigo Civil Brasileiro, e,

tudo mais que dos Autos. consta, ACOLHO a pretendao de Regxstro do Loteamento

\ :
i Conscquentemente.determino ao Senhor Oficial do

jdentificado na inicial.

- . .
Registro de Imoyels desta Comarca,proceda ao Reglstro ota determlnado.
1 Registro cntretanto meus encdmlos a0 Sehhor 0f1
cial do Registr% TImobilario desta Comarca,que tem demosntrado zelo no seu

servigo,como & o caso em andlise.
| Expega-se MANDADO.
|
i

l P.R.I.

\ Aracruz,03 de junho de 1993.

g o }
os& Machado ww=3ouza
TUIZ DE DIREITO

ODATA

|
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ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N°. 18.703, DE 29/10/2008.

APROVA PLANTA DE

DO BAIRRO ANDORINHAS - MAR AZUL

|

|

|

|

|

| REGULARIZACAO DO LOTEAMENTO
|

‘i E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

\
|

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, USANDO DAS ATRIBUICOES QUE
LHE CONFERE O INCISO XII, DO ARTIGO 55, DA LEI
ORGANICA DO MUNIC{PIO DE ARACRUZ - ES,

|

CONSIDERANDO que, o Loteamento Andorinhas situado no lugar
denominado Mar Azul foi implantado desde o ano de 1964 com a comercializagio das
dreas desmembradas;

‘
>

|
¢ONsmERANDO que, além de ser reconhecido pelo préprio
Municipio de Aracruz, foi o

\ bjeto de grandes investimentos piblicos de infra-estrutura, com
implantacio de equipan\xentos urbanos e comunitirios;

|
CONSIDERANDO que, o registro do loteamento nio pode seguir
os tramites da lei federal 6.766/79, pois trata-se de loteamento pré-existente'com ocupagio

antiga e desordenada, sem obedecer os padroes legais e ainda sem condicdes de corrigir
face as construgdes ja e)ﬁistentes;

| _
CONSIDERANDO que, hoje por forga de desapropriacdo, toda a
area pertence a0 Municipio de Aracruz e, com tinico objetivo de regularizar a situagio que

perdura na referida érea;‘,\

|
CONSIDERANDO finalmente, que resta a esta Administragio
ptblica municipal tomar| as providéncias cabiveis para regularizar o loteamento como se
enconfra, e a partir dai exercer seu poder de policia evitando a continuidade do
desordenamento, tudo pé‘r forga do artigo 40 da Lei Federal 6.766/79.
1 .
'\
1 DECRETA:
|
Art. 1° - Fica aprovada a Planta de Regularizagio de parte do
Loteamento denominado Andorinhas, situado na Localidade de Mar Azul, com seu
respectivo memorial desicritivo elaborado pela Municipalidade, sobre uma 4rea de
133.369,50 m2, formada por 16 Quadras, contendo 201 lotes, constituida de:

\ |
|
'l
i

Av. Ml‘orob:‘:, s/n’ - B. Moroba - Aracruz - ES - CEP 29.192-733

Tel.: (27) 3\296-3755 - Telefax: (27) 3256-1750 - site: www.pma.cs.gov.br
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‘ GABINETE DO PREFEITO é*::, Tk

* Area Ocupada POr LOtes: .....coevrruevvrvrneencennns 111.136,37 m? _“0?; 9

* Area Ocupada PO RUES:.....cocuricrirenrerennrennne 22.233,13 m2 _@2

GiA
*  Area Total L'%oteada: ............................................ 133.369,50 m?
|
. Art. 2° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacio,

revogadas as dlsp081goes em contrario.

\ Prefeitura Municipal de Aracruz, 29 de Outubro de 2008.
R
!

| hs
| E O DEVENS
I ITO MUNICIPAL

|
|
Av. M“orobz'l, s/n” - B. Morob4 - Aracruz - ES - CEP 29.192-733
Tel.:-(27) 3{296-3755 - Telefax: (27) 3256-1750 - site: www.pma.es.gov.br
|

|
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[Imo. Senhor

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ

|
ESPIRITO SANTO

|

RUBENS PIMENTEL FILHO
Oficial do Cartério de Registros de Imoveis

Aracruz/ES

Senhor Oficial,

|
|
i
I

Aracruz/ES, 27 de fevereiro de 2012.

Vimos através deste, encaminhar manifestacdo acerca da regularizagio do

loteamento Bairro Andorinhas, Distrito de Santa Cruz, Aracruz-ES, para sejam
adotadas as providéncias de praxe.

1 . <
Certo que somos alvo costumeiro de sua atengao, subscrevemo-nos.
|

Atenciosamente,

FR

~~~ ntemn —~— ——
s & ait i

ARTORIO DO 1° OF{CIO.
Registro da iméveis, Inulm
eDorumcntm ks

Hmotmau Pgs

(:‘;c \

) /
. WAGNER JOSE ELIAS CARMO

Procurador Geral

(C.F.M.)
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Ilmo.Sr. \\
Rubens Pimentel Filho

Oficial do Cartéri]io de Registro de Iméveis - Aracruz-ES
|
|
1
1

Resumo da situag:%’io juridica objeto de discussio
|

| . . .
Trata-se de| Procedimento de registro de Parcelamento do solo urbano, cujo
objeto é realizar o ré

‘ gistro imobiliario do Loteamento Bairro das Andorinhas, localizado
no Distrito de Santa Cruz.

l
0 Municipio"i de Aracruz pleiteou o registro do loteamento supra identificado.
No curso do procedi‘mento, 0 Ministério Publico Estadual teve vista dos autos e proferiu
despacho, no qual fez exigéncias a fim de que se pudesse realizar a regularizagio do
empreeridimento. |

\
'L
\ c A
O resumo des‘\sas exigencias, formuladas

pelo parquer, esta contido no seguinte
trecho de sua manifestaggo:
|

|
“Diante

disso, o Ministério Piblico requer que essa serventia,
aplique lintegralmente toda a disciplina prevista na Lej Federal
6.76P/79 para o registro do Loteamento Bairro das
Andorinhas, exigindo do loteador a apresentacio de toda a

documentagdo prevista nesta lei de regéncia”,
\

nO

| .
Dentre os elementos que o parquet determinou
encontra-se o licencian‘laento ambiental do empreendimento, nos termos da Resolugdo
CONAMA 237/97. |
|

Devido ao fato \\

que fossem apresentados,

de que o mencionado loteamento
surgiram duvidas referentes ao teor do pronunciamento

. . |
resumidos no seguinte questionamento:

¢ datado no ano de 1964,

ministerial, que podem ser
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P

%
é (‘Torreto exigir, para a regulamenta¢io de loteamento

existente desde o ano de 1964, o atendimento de todos 0s

solo urbano?

|
l 7. " ~ . 7 e -
Passa-se, entdo, a apresentar uma série de razdes pelas quais & incorreto aplicar
\ . . o
a disciplina da Lei 6.766/79 ao Loteamento Bairro das Andorinhas, o que culminara
com o dever de se realizar o registro do parcelamento do solo urbano requerido, sem

que se atenda & pro‘fnoqﬁo do Ministério Publico Estadual.

|
2. Dos fundamentos para a nio aplicacio da disciplina da Lei 6.766/79 no
procedimento de regulariza¢io do Loteamento Bairro das Andorinhas
|

O Loteamentio Bairro das Andorinhas, conforme reconhecido em ato publico
(Decreto da Prefeitu‘ra'Municipal de Aracruz n° 18.703/08), foi constituido no ano de
1964, sendo entdo comercializado.

|

Hoje, mais dti‘i 45 anos depois, se trata de um Bairro, chamado Mar Azul, com

todas as caracteristica‘:s peculiares a uma area residencial, tais como:
|

a) rede de abasl,tecimento de 4gua potavel;

b) rede de esc&amento de 4guas pluviais;

c) vias de circulagsio (asfaltadas ou calgadas);

d) solugdes de lasgoto sanitario e de energia elétrica domiciliar.

€) pragas, igreje{ls € outros equipamentos comunitdrios de estilo.

' |

Grande parte d(l; que um dia foi o Loteamento Bairro das Andorinhas e que hoje
se chama bairro Mar A]‘zul, esta regularizado junto ao cartério de registro de iméveis, o
que significa que o paréelamento do solo urbano de grande parte do empreendimento foi
registrado (trata-se de uma rea de 614. 160 m?).

\
Todavia, uma pequena parte do antigo loteamento (133.369,50 m?) ainda pende
de regularizagio, sendoiessa area o pomo da discordia, visto que para o seu registro o
Ministério Publico exige como requisito qué se cumpra a integralidade dos requisitos

trazidos pela Lei 6.766/7%9, dentre elas o licenciamento ambiental.

|
|

1
1
|

‘ [

I
ay
o
B

B2
i

requ\xisitos previstos na Lei 6.766/79, para o parcelamento do ——

FALNRNY
(RN
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Trata-

visto que incorreta, sob varios prismas, a saber:
|
\

\
2.1. A existéncia de decisdo judicial

determinando a qegularizagﬁo do Loteamento Bairro das Andorinhas
|
|

A primeird‘ das razdes pelas quais é
Publico de respeit&\ integral aos ditames da Lej
de parcelamento do solo pedido pelo Municipio

irrecorrivel — proferida no Processo n° 2803/92, que tramitou na Comarca de Aracruz.
|

|
Trata-se, o |

divida, regulado pelo art. 198 da Lej de Registros Piblicos, cuja senten¢a determinouy

que o Loteamento Bairro das Andorinhas fosse registrado, nos seguintes termos:
|
|

I
“Isto p‘losto, fiel aos principios gerais de direito, dentre os quais

se cold‘ca a prote¢do ao ato praticado de boa fé, e mais, com

fulcro ‘1no art. 5° da Lei de Introdugio ao Cédigo Civil

Brasileiro, e, tudo maijs que dos Autos consta, ACOLHO g3

pretensdo de registro do Loteamento identificado na inicial”.
'i

|
A decisdo judibial € muito clara: o Loteamento Bairro das Andorinhas, que ja

contava com quase trinta anos quando da prolagdo da sentenca acima referida, deveria
. \ ., ] ,
ser registrado tal como estava constituido, devido a

6.766/79, bem como ‘]porque 0s proprietarios dos 1
|

adquirido de boa-fé e n'fflo terem condiges de regulari
1

Ser uma realidade anterior 3 Lej
otes que o formavam os terem
zar sua situagfo de posse da grea.

A norma concre\‘ta Jurisdicional, acima transcrita, foi especifi
inaplicabilidade da Le“i 6.766/79 ao loteamento em tela, concluin
proceder ao seu registro segundo as caracteristicas apresentad

qualquer desconformida;de com o diploma legal surgido mais de
constituigo. 1

ca em determinar a
do pelo dever de se
as, desconsiderando
15 anos af6s a sua

Se, como se antecipou acima, de determinacio que nio deve ser acatada,
|
irrecorrivel (transitada em julgado)

imprépria a exigéncia do Ministério
6.766/79, como requisito para o registro
de Aracruz, é a existéncia da senten¢a —

processo supra referenciado, de Procedimento de Suscitagfio de
1



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ

ESPIRITO SANTO

ALY
(\Ji\i

|

H4, pois, uma decis3o judicial imutivel que decreta: ¢ dever do oficial de
Registro de Imévei‘ls de Aracruz registrar o Loteamento Bairro das Andorinhas.

|

A questio, isob o ponto de vista juridico, estd, pois, sepultada. O dever de

registro foi selado, tendo-se decidido pela impossibilidade de aplicagfio da Lei 6.766/79
e de suas exigénciasi, dadas as caracteristicas do empreendimento.,

|

l . . . ~ .
Na execu¢do do comando normativo descrito surgiu uma questdo, que &

Jjustamente a que Le desenrola até os dias de hoje. Num primeiro momento foi
impossivel registrar !todo 0 loteamento, visto que havia um CITo na escritura original do
terreno, que aponta\)la a existéncia de uma 4rea menor do que a real. A diferenca era de
13336950 m?, |

Por esse mqtivo, realizou-se, naquele momento, a execuegio parcial da sentenga
judicial, regularizando-se o parcelamento do solo urbano da drea que constava do

registro. Quanto 4 parte do Loteamento que, erroneamente, ndo constava como sendo do

terreno original, dei)i(ou-se Seu registro para momento superveniente, a depender da
retificagdo do registro originario, a fim de inclui-Ia Juridicamente como parte da gleba
de que sempre fizera parte.
|

Perceba, pois,! que o efeito causado pela diferenga entre a 4rea real do
Loteamento e aquela !registrada somente impediu, momentaneamente, a execucsio do
Julgado, que ¢ extremamente claro ¢ preciso: determina que o Loteamento Bairro das
Andorinhas seja regil%trado, como forma de proteger a aquisicdo de boa-fé dos lotes
que o compdem. A seﬁtenga néo faz referéncia a uma metragem ou coisa que o valha.
Identifica, por outro lado, um COrpo unico € que apresenta unidade de fim, que ¢ o

\
Loteamento Bairro das" Andorinhas.

Sendo assim, c‘:orrigida a falha registral, o que significa, em tltima andlise,
definida a questdo da ipropriedade da drea total, era e ainda & dever do oficial de
registro de Aracruz reéularizar 0 parcelamento do solo.

t

A realidade, pois, € a de que se tem uma decisdo judicial transitada em Jjulgado
que somente esperava lque um fato social se implementasse para que pudesse ser
efetivada de forma total, sendo esse fato social Jjustamente a regularizacdo da\érea de

|

133.369,50 m> | \

i

-
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E essa renglarizagﬁo 'veio com a desapropriacio dessa parcela do Loteamento
Bairro das Andor%inhas por parte do Municipio de Aracruz', o que fez com que se
implementasse a ¢ondigdo fitica necessaria para que fosse cumprido 0 mandamento
judicial contido n‘? sentenca proferida no Procedimento de Suscitagdo de Duvida n°
2803/92. ‘l
l
Sendo ass_il“n, observa-se que, nos dias de hoje, representa um flagrante
desrespeito a uma decisdo judicial imutdvel e irrecorrivel’> nio registrar o
parcelamento do solo urbano da 4rea desapropriada pelo Municipio de Aracruz que, ha
45 anos, era parte do Loteamento Bairro das Andorinhas e ha muito tempo ja se
conhece como bairr(%) Mar Azul.

|

O fato de a s‘\entenga aqui mencionada ter sido obtida pela antiga proprietaria do
Loteamento Bairro | das Andorinhas nio Tepresenta qualquer impedimento a sua
aplicagdo ao caso e‘gn tela, pelo fato de o Municipio de Aracruz ter se tornado o
proprietéario, por desépropriag:ﬁo_, da 4rea de 133.369,50 m? componente do Loteamento
Bairro das Andorinhas, mas que ndo era englobada pelo registro imobiliario.

Assim se conlclui, pois a’ eficacia € a imutabilidade da deciso também se

estendem aos sucessores, como entendem a doutrina®, a legislacdio e a Jurisprudéncia?,
|

'o Municipio assim agiu ipois tem o poder-dever de agir para regularizar loteamentos irregulares. Nesse
sentido: “E pacifico o entendimento desta Corte Superior de que o Municipio tem o poder-dever de agir
para fiscalizar e regularizar loteamento irregular, pois ¢ o responsavel pelo parcelamento, uso e ocupagéo
do solo urbano, atividade €ssa que € vinculada, e nio discriciondria. Precedentes: REsp 432.531/Sp, 22
Turma, Rel. Min. Franciullj Netto, DJ de 25.4.2005; REsp 448.216/SP, 1° Turma, Rel. Min. Luiz Fux, DJ
de 17.11.2003; REsp 131.697/SP, 2" Turma, Rel. Min. Jogo Otavio de Noronha, DJ de 13.6.2005™, (REsp
1170929/SP, Rel. Ministro Benedito Gongalves, Primeira Turma, DJe 27/05/2010).

2 E totalmente incorreto dizer que a sentenca proferida em procedimento de Jurisdigdo voluntaria ndo faz
coisa julgada, como se isso representasse a possibilidade de se desconsiders-la a qualquer tempo, de
qualquer modo. Sobre o ten?a, leia as palavras do Prof. José Roberto dos Santos Bedaque, ao comentar o
teor do art. 1.111 do CPq: “Enquanto ndo anulada, sdo imutdveis os efeitos da sentenca, salvo se
circunstincias superveniente'\s importarem modificagio da situagdo Juridico-substancial, o que também se
verifica nos processos contenciosos, em que a coisa julgada ndo impede a constituicdo de situacdes
novas”. No caso em tela ndo existe qualquer situago fatica Superveniente que faga com que se deva
mudar a conclusio da normal concreta emitida pelo Poder Judiciario de Aracruz no ano de 1993, Por isso,
prevalece o dever de registro ali descrito”. BEDAQUE, José Roberto dos Santos. Cédigo de processo
civil interpretado (coord. Antonio Carlos Marcato). 3 ed. Sdo Paulo: Atlas, 2008, p. 2851.

% Nesse sentido: KLIPPEL, Rodrigo. A coisa julgada e sua impugnacio (a relativizacio da coisa
Jjulgada). Rio de Janeiro: Lymen Juris, 2008, p. 144 ¢ ss; BUENO, Céssio Scarpinella. Odigo de
Processo civil interpretado (coord. Anténio Carlos Marcato). 3 ed. S#o Paulo: Atlas, 2008, p. 1683.
* Nesse sentido: STF, AR 1.225, Rel. Min. Sepilveda Pertence,

|

|
|
|
|
|
|
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|
sendo o Municfp\io de Aracruz sucessor da e

loteamento, referéjnte a area de 133.369,50 m2.
l

mpresa originariamente responsavel pelo

\ .. . .
Somente por esta razio Jja é possivel divisar o dever do oficial do Registro de
|
Iméveis em proceder ao registro do parcelamento do solo urbano pedido pelo Municipio
de Aracruz sem que se atenda 3 promog¢&o do Ministério Pablico do Espirito Santo.
1

1

| _

Mas essa é $6 a primeira de vérias razGes aptas a motivar essa atitude registral.
1
!

\
i
|

2.2. O flagrante ferimento ao princi

pio constitucional da isonomia caso nio se
regularize a frea de 133.369,50 m* do anti

desapropriada pelo! Municipio de Aracruz

|
!

. !
Além de ser

S |
regularizagfio da parce
|

Andorinhas, por se €

go Loteamento Bairro das Andorinhas

um desrespeito a decisdo Judicial irrecorrivel, ndo realizar a

la supra identificada do que um dia foi o Loteamento Bairro das
Xigir o respeito a certos elementos constantes da Lei 6.766/79,
caracterizaria um abomingvel desrespeito ao principio da isonomia, visto que se daria
tratamento desigual a% pessoas em

| iguais condicdes, o
acontecer ao se aplicar o ordenamento juridico. Diz-

I
|

que € intoleravel que se permita
se isso, pois:

a) tanto os quf% adquiriram lotes inseridos na parte ja regularizada quanto na
parte do Loteamento ainda pendente de regulariza¢@o agiram de boa
b) ndo ha qualciluer razoabilidade ou explicagdo 16gica para se dar tratamento
diferente, no qué‘z tange 4 necessidade de respeito a requisitos perte

ncentes a Lej
6.766/79 somenﬂe a parte dos terceiros adquirentes dos lotes, exigindo-lhe o que
ey .
ndo foi exigido dos demais.
|

-fé;

) \
Seria absurdo se a sorte pudesse ser o critério . responsavel por distinguir

aqueles que tém e os qu? ndo tém direito a regularizagio do empreendimento tal como
ele foi constituido em 1?64 ¢ se desenvolveu nos tltimos 45 anos: os “

adquiriram lotes inseridos na drea da qual se tinha registro originariament
de problemas; aqueles q~ue deram o “azar”
agrimensura, nio constavr%un do registro origin

néo poderem adquirir a pr?priedade do que po
\

sortudos” que

€ estdo a salvo
de adquirir lotes que, por um erro de

ario do terreno loteado, estardo fadddos a
ssuem.
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Fere a nogfio ética de justo que deve permear todo o direito, sendo tdo
importante para "lo sistema juridico como um todo que vem descrita como direito
fundamental j4 nolcaput do art. 5° da Carta Magna Federal.

|

A fim de tratar os iguais como iguais, no caso em tela, solugdo que se Impde &
autorizar o registro dos lotes, que se éncontram na parte do Loteamento Bairro das
Andorinhas desaprbpriado pelo Municipio da Aracruz, nas mesmas condi¢des em que
foi registrado o rest\lante da drea (614.160 m?), visto Que ndo h4 distingHo entre uma parte

do terreno € outra. ‘\

|

Viola-se, pﬂ)rtanto, direito fundamental dos proprietdrios dos lotes que
compdem a area desapropriada do loteamento de serem tratados de forma] igual aqueles

ue detinham lotes na parte Ja regularizada pela sentenga proferida no Processo n°
q nap

2803/92. i

|
2.3. A aplicagiio, ao “caso em tela, da teoria do fato consumado (precé_dente do STJ)

| L
A drea desaprc?prlada de forma nfo onerosa pelo Municipio de Aracruz faz parte
de um loteamento existente h4 45 anos, ou seja, de uma realidade fatica consolidada ha

., l . .o,
quase meio século, teqdo sido constituida em 1964.

l
|

E totalmente avessa & jdgia de direito, que se relaciona diretamente a de
seguranga, criar instabi‘lidades ou inviabilizar a convivéncia social.

E importante ﬁx\lar essas premissas, pois foge a qualquer padrio de razoabilidade
. !

ou de proporcionalidade exigir que um loteamento estabelecido h4 tanto tempo somente

muito tempo depois d'? 0 empreendimento ja estar constituido, vendido e Ja ter a
aparéncia e as caracterl’si\ticas de um bairro residencial (a Lei 6.766/79 surgiu 15 anos
depois do loteamento; a Resolugﬁo CONAMA 23/1997, 33 anos depois).

. 1 . .
- Para que impere a razoabilidade e a proporcionalidade, outra solugdo possivel
para o presente caso, além das duas descritas nos itens precedentes, € a aplica

do da
|

|

\
i
|
|
l
[



|

|

|

| ,

|

| 24—
\

\PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ
| :

| EsPiRITo santo

1

i

. 1 . ..
teoria do fato c-\onsumado, conforme demonstra, de forma precisa, o Ministro

Franciulli Neto, ao Julgar caso originado em Sio Paulo, patentemente semelhante ao do
Loteamento Bairr‘lo das Andorinhas. Transcreve-se trecho do julgado, por sua
pertinéncia ao casol‘em tela:

j

A Co%Te Estadual, ao examinar a apelagdo dos autores, ressaltou
qQue, |“ainda que existam algumas  pendéncias g serem
squcilonadas, ndo se pode simplesmente ignorar o direito de
terceii';‘os, particulamente dagueles que adquirivam os seys
iméveis no local ¢ g construiram, tornando o loteamento até
mesmo. uma  pequena cidade com participacdo  piblicq,
neganc’/o a estes que recebam, na Jorma da lei, o 1itylo de
donﬁ'nio que os Autores querem ouforgar a tais lerceiros, para
que, po§tel'ior171ent\e', o registrem na Circunscrigdio Imobilidrig
cor;wet%nte " (fl. 1333).

Sustentou, ainda, que "a planta de fls. 1293 o a prova
fotogra’ﬁl"ca de fls 1294/1315 ndo deixam qualquer dhivida que
se o loteamento foi no passado irregular, hoje essa Situagdo
Jicou re.slplvida pela teoria do fato consumado” (f1. 1333), que
"tem apl‘licac(io a4 casos em que existam ainda algumas
pendéncifzs @ serem solucionadas, mas a realidade Jisica do
local reclama o reconhecimento de direitos aos que ld se
estabeleceram e dqueles que querem a regularidade dp
empreem{imento' (fl. 1337).

|

Pontiﬁcou% também, o Tribunal de origem que "o loteamento
existe de I‘longa data e ndo pode, agora, ficar & mercé de
constantes 1allerago”es na legislacéo especifica. Além do mais, a
propria Mz)lnicipalidade Jd deu mostras, por algumas vezes, que
o regulamelpto estaria regularizado no seu todo" (fl. 1337), que
"ha no loccirl também servico de dgua, esgoto, telefonia, luz e
Jorea, corré‘io, calcamento, enfim, todos os servicos publicos

colocados c'z disposicdo dos moradores” (fl. 1341) e que "
\

razoavel reconhecer-se q regularidade do loteamento, ainda
\

e
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que,]‘ porventura, algumas determinacédes municipals  néo

tenkam sido inteiramente atendidas” (fl. 1341).

Dessla forma, deu provimento 3 apelagio, "para se Julgar
procEedente a agdo, para se declarar, por decisdo judicial,
regu}‘arizado o loteamento Jardim Lourdes, condenada a Re,
Mum!lcipalia’ade de Sdo Paulo, nas cusias e despesas
processuais” (fl. 1341),

REsp‘\ 265.336/SP, Rel. Ministro Franciulli Netto, Segunda

Turm;];, DJ 09/05/2005)

l
l

As situagdes ‘ldo Loteamento Bairro das Andorinhas e daquele objeto da decissio
tomada pelo TJSP 1550 muito parecidas, como a de
transparecer. Quem lesse a descri¢do feita

Loteamento Bairro das Andorinhas.

|
[

No caso da l‘regularizagﬁo do parcelamento do so
Loteamento Bairro das Andorinhas

scricdo acima transcrita deixou
poderia pensar que seu objeto & o antigo

lo de parte do antigo

(bairro Mar Azul) existe outro elemento de
relevante destaque e qu estava ausente no caso paulista:

\

Partiu dlg) Municipio de Aracruz, titular do poder-dever de
realizar ia regularizagio do parcelamento do solo urbano,
como pa'ciﬁcamente entende o STJ, a atitude de requerer a
convalidrflgﬁo Juridica do fato consumado, por meio do

pedido de registro da drea de 133.369,50 m* j4 referida, ]
‘E‘

|
Em suma: o titular da competéncia administrativa regulamentadora, agindo em
. e Do - ~
respeito aos principios da proporcionalidade e da razoabilidade, em atencdo ao que -

defende a jurisprudéncia% nacional para casos andlogos, entendeu por considerar regular

a infra-estrutura do lote"‘amento existente hi 45 anos — na qual muito investimento
publico ja foi feito — e requereu seu registro.
I

l

Ao agir dessa fortma, atendeu 4 conclamagiio feita pelo Dr. José Machado de

Souza, na sentenga profe‘lrida em 03 de junho de 1993, nos autos do procedimento de

Suscitagdo de divida, qu%lndo disse: “Contudo, o espirito da lei jamais podera\ ser de

| {
!

|

i

|

l
|
|
|
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| ) . -
modo a causar pr'?Juizo a quem que seja”, devendo proteger o “ato praticado de boa-fé”,
que foi a aquisi¢go, pelos terceiros, dos lotes que hoje compdem o bairro.

‘
A aplicag:.'fIO da teoria do fato consumado se trata, em verdade, de um Jjuizo de
proporcionalidade,ly em que se da prevaléncia ao direito pessoal — sempre relacionado a
um dos elementosiminimos a dignidade da pessoa humana, como ¢ a sua morada, seu
abrigo — em desprestigio de Iegras que possam ser o instrumento responsavel por ferir
justamente essa ml’rilima dignidade da pessoa.
l

\
2.4. O principio do lempus regit actum e a inaplibabilidade na Lei 6.766/79
' |
-Outra razdo, ‘gue Se soma as demais, e também afasta a incidéncia das exigéncias

feitas pelo parquet‘i estadual é a regra constitucional da irretroatividade das leis,
|
prevista no art. 5°, Xi)(XVI da CF/88, in verbis:

Art. 5"."1 Omissis.
XXXV‘{ — a lei ndo prejudicars o direito adqﬁirido, o ato
Juridico perfeito e a coisa Jjulgada.

A norma cons!titucional acima transcrita — que também tem assento na Lej de
Introdugo ao Cadigo Civil (art. 6°) — institui no ordenamento Juridico brasileiro a regra
do tempus regit actumil 0 que significa que ¢ a lei vigente no momento em que ocorre o
fato constitutivo do dirleito que deve reguls-lo.e nio lej superveniente. Trata-se de regra
que garante minima s%:gurang:a Jjuridica aos cidaddos, cumprindo a promessa de um
Estado de Direito. ‘

| :
Como reconhecé\: a Prefeitura Municipal de Aracruz, a area de 133.369,50 m?
que desapropriou faz pa{rte de um antigo loteamento — hoje constituido em bairro com

todas as caracteristicas p:r(’)prias a esse tipo de estrutura urbana — datado de 1964.

|
|

Isso significa que‘\ a constituigdo do loteamento é anterior — em 15 anos — 3 Lej
| ~ . e A . . ..
6.766/79, o que faz com que nao se possa impor que as exigencias nela existentes sejam
. . L . .
postas como requisito de lregularlzag:ao de empreendimento que lhe antecede.

Basta pensar que o ato que se busca — a regularizagfio fundiaria por meio do
registro — declara a exxstqnma de um loteamento da década de 1960 e que, por 6bvio,

\

|

|
|
|
|
|
1
|
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ndo respeitou a to&da ¢ qualquer exigéncia da legislagdo concebida quase duas décadas

. | . s s .« e
depois, embora possua todos os quipamentos urbanos e comunitarios essenciais ao
funcionamento reglilar do bairro, listados no inicio desta manifestagio.

|

A impossibilidade de se demandar o cumprimento de normas contidas em
! - .
diplomas posteriores, de forma automatica, pode ser vislumbrada por meio de uma
L. o, . .
analogia simples e rlnulto presente no dia a dia.

\
| . x P
Se toda a vez que houvesse Incremento ou alteragio na legislago de posturas de

um Municipio tivesse a mesma que ser aplicada para fatos constitutivos anteriores a sua
vigéncia, a diminui¢do do partido construtivo (de 10 para 5 andares, por exemplo)
deveria gerar a derﬁolig:ﬁo de todos os prédios anteriormente construidos e que nio
atendem aos ditames‘ da nova legislagso.

\

\
Ter-se-ia perene inseguranca juridica e incerteza se assim fosse, Mas assim néo

ocorre, pois a Constituicdo Federal protege o cidaddo ao estabelecer que os fatos
constituidos anteriormente ao surgimento da lei n3o podem ser por eles regulados, salvo

a excegéo, também constitucional, da norma penal mais favorsvel.

l

No caso em f‘ela, portanto, agiu certo o Municipio quando, no Decreto n°
18.703/08, afirmou que:

\

(..)o re‘gistro do loteamento ndo pode seguir os trimites da

\
lei feders!\ll 6.766/79, pois trata-se de loteamento pré-existente

com ocupacio antiga e desordenada, sem obedecer 0s

padrdes legais e ainda sem condi¢es de corrigir face as

construgdes j4 existentes.

|

Se o loteamento|se constituiu em 1964, bem como Sua ocupag¢fo, ndo & cabivel

|

Onamentos, para regulariza-lo, Supervenientes a sua existéncia

exigir indices e condicj
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3. Conclusdes ‘

Por tudo quanto foi exposto acima, a conclusfio a que se chega é a de que o

Municipio de Aracruz tem o direito liquido e certo de, no exercicio de seu poder-
dever de regulamentlgr o parcelamento urbano do solo de Aracruz, obter o registro de
parte da area do antlligo Loteamento Bairro das Andorinhas, que desapropriou e onde
investiu altas somas 'de dinheiro para a criagdo de sua infra-estrutura bésica (fotos em
anexo), protegendo c‘:om essa atitude parte dos terceiros de boa-fé que, ha quase meio
século, vém adquirindo os lotes do empreendimento constituido em 1964.

| l

/ Dessa forma, "las requisi¢Bes feitas pelo Ministério Pablico Estadual nio devem

ser colocadas como %’empecilhos para o registro do parcelamento do solo urbano
pleiteado pelo municii‘oio, na forma dos fundamentos acima esgrimidos
l
Requer ainda, \ll/ista do MP para manifestagio.
|

!

|
Aracruz-ES, 271de fevereiro de 2012.

\
|
\
\

4 |
|-
|
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WAGNER JOSE ELIAS CARMO

JOSE CARLOS FARIAS MARIN
Procurador Geral

Agente Administrativo

|

‘ Responsavel pelas regularizages de
% terras do Municipio
|
|

1
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Aracruz-ES, 11 de abril de 2013. 2V

|

|

|

YR 2A
A

|
|
Ao

|
|
lIm. Sr. |
Marcelo Coelho‘;
MD Prefeito Mu+icipa| de Aracruz-ES.

Nesta “
\
|
\
!
1

Pelo presente e fac%:e o parecer favoravel do Parquet desta Comarca, com referencia
regularizagédo do I:oteamento do Bairro Andorinhas - Mar Azul, neste Municipio,
promovido por essallMunicipaIidade, cabe-nos informar a V.S2,, que o aludido processo
encontra-se agua"rdando a quitagdo dos emolumentos na ordem de

R$14.44 7(quator7lle mil, quatrocentos e quarenta e um reais e trinta e sete centavos).

Aracruz-ES

Rubens Pimentel Fiiho
Tiular

Gartorio do 1° Oficie de
|
|
|

iMargarida M* Furtert Pimentet
‘ Substitvta

fta da Cassia Neves Cavaplieri
~ Escrevente

Roberto Riveling de Bacros
1 Escrevenie
l Rua Fiori Terci n® 263
i CEP: 29,184-062

i
~l
|
|
I
|
!
|
|
}
1
|
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: Aracruz, 09 de maio de 2013
|
MEMORANDO 003/2013
Ao: Sr. Procurador 1
|
|
|
Senhor Procurador, |

|
Encaminho a V.S? sdlicitagéo de pagamento referente a emolumentos cartorarios do
Cartério de Registro de Imoveis de Aracruz-ES.
|

|
Trata-se de regularizagao de parte do loteamento “Andorinhas” no bairro Mar Azul,

. L .
promovido por este Municipio, que encontra-se em fase de registro.
|

Cabe informar que ojmesmo ja passou pelo crivo do Ministério Pablico através do
Cartério de Registro e“ liberado para registro.

|
|
|
|
'\




| ESTADO DO ESPIRITO SANTO
|
|

PROCESSO ADMI\NISTRATIVO N° 11. 507/2018

1 MUNICIPIO DE ARACRUZ ZL,.,

REQUERENTE: Ailssociac;ﬁo de Moradores do Bairro Andorinhas/Mar Azul.
|

ASSUNTO: Regulaﬁizaqﬁo Registraria de Loteamento.

DESPACHO

Considerando que os documentos de fls. 78 e 79 versam sobre a fase final do
processo de regularizagdo do Loteamento do Bairre Andorinhas-Mar Azul, proposto por esta
municipalidade junto‘ao Cartorio do 1° Oficio de Arac:az.

Considerando que os aludidos documentos também informam sobre manifestagéio do

Ministério Publico Estadual naquele procedimento, favoravel a regularizagdo registraria

pretendida. ‘

\
Considerando que neste processo ndo consta cépia ou informagdes concretas daquele
procedimento de regularlzaqao e,

|

Considerando a necessidade de se promover a adequada instrugdo processual,
permitindo-se de todo‘ 0 caso concreto e seus reflexos a partir dos préprios autos;

Sohc1to llo servidor publico municipal, José Carlos Farias Marin, Agente
Administrativo responsavel pela regularizagdo de terras do Municipio de Aracruz, que junte a

estes autos copia 1ntegra1 do procedimento de regularizacio do Loteamento Andorinhas-Mar
Azul, em tramite no Qaﬂéﬁo do 1° Oficio desta Comarca.

r | . r1: <
Apos, retorne o processo a esta Procuradoria para Parecer Juridico quanto a
solicitagio de pagamento dos emolumentos cartorarios.

|

Sem outra$ consideragdes. E como me mauifesto.

Aracruz/ES, 11 de junho de 2013.

|

|

| >

| AMERICO SOARES MIGNONE

| Procurador Geral do Municipio de Aracruz
\
|

Avemda Moroba, n° 20, Bairro Moroba — Aracruz/ES.
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| CARTERIRO. 1! OFIGIGA
% Reg.s\m de Imoveus. ululos
I

‘|

e Documentos, Especial de
Hipotecas e Pessoas Juiidicas |

\ Titular
PREFIEITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ Rubens Pimentel Fili::
- Escreventes Autoriza-:
ESPIRITO, SANTO
WrargardemsF—Rir——
J
Deusdete Caftmo y
Rita de Céssia N " aqhern
! AracruZffGRY4 - & Dutubro de 2008.
\
‘ 5"u, 1y
! ”
Da: Prefeitura Municipal de Aracruz : ‘ ,ﬁgw
Ao; Cartério de Registro de Im6veis de Aracruz _ﬂ@
| DA

Prezado Senhor, \

Solicito a V. Sa, prowldéncias no sentido de proceder a Inscri¢do e¢ Registro de Parte do

Loteamento Andorinhas, no bairro mar Azul, e, apresentar o célculo do valor dos Emolumentos
Cartorarios. |

!
'\




”

O REGISTRA NAO E DONO”

M NA

|
1° OFICIO DO RE\GISTRO GERAL DE IMOVEIS BEABRERUZ /ﬁ

i e Documentos, Especial de
\

i RUbenS P[mente/ Filho Hipotecas e Pessoas Jundicas

Titular
; OFICIAL Rubens Pimantel Filho
l 1 Escreventes Autorizadas
Rua Fiori Terci, n° 253 - EDF.: Rubens Pim ntalargarida M® F. Pimensl
Aracruz 3 Esp Santo TEL (27) 3256_ 237 DLLadC!S Castoidi

\ i -Rite—de—Chvsta—- € dglle (]

“ EDITAL ' { ARACRUZ - ESPIRITO SANTO |

: RUBENS PIMENTEL FILRO, Oficial do Registro
de imbveis da Comarca de Aracruz-ES,  por
nomeagdo na forma da Lei, elc...

'\ L “& ;r"“\

) AZ S ABER aquantos esies virem o interessar passa, que de
acordo com a Lei n° 6 766 de 10.12.79, foram apresentados neste Cartorio, © memorial
CAMBHLD apmvado pe’la DECRETO N° 18.703, de 29/10/2008 ¢

o imbvel situado mo lagar denominado “ITACIPEBA” e
“PUHRY” &:smw de! SantaCmm desse Eanick "meﬂamaafde Aracruz-ES, denominado
de Loteamento do BMRR@ ; ' ZAH., constituido de wma érea
‘lot,ea.&a de 133.369, 5@}52 {cento & zmma 1 “l:rés il Meth@s € SeSsenta © nove mefres ©
cingiventa centimetros 1@«3&&&@5} gque foi dividida em 16 {(dezesseis) Quadras © estas

ibdvididas em 201 (AWswm)lm&m&@maacw&amrms 111.136,37M2
€ frea @eupa&a por Reras- 22.233,13N2, perfazendo assim a 4rea total acima referida de
133.369,50M2, | hmﬁmﬁovsc a0 Narte, Con De;m Meargues dos Santos, Mauricio Pereira de
Oliveira, Attah Rossi, ! Tmcema@emes de Olvera Sabadh e Camping Clab do Brasit, a0 Sul
ie Lieste, Liotoamento msﬁeﬁﬁe e ab Oeste, com a Estrada de &aelmm ES-010, conforme
mesum da planta c%&asmi’l anexa.~ Imével esse, havido | desaproprisgin a
INFOBELIARIA ‘SOL E MAR LTDA., socicdade por quotas : de responsabilidade fimitada,
meN?J sm 2’7 53645’7-@0@1573 com sede pa Estrada Putinl, 5/0°, distrito de Santa Cruz,
deste | Cipio € *Omawa &e AracrazES, conforme Escritwra  Pabhica de
Desapmpnagﬁm lfawaﬂa om data de 26 08.2008, pela Tabekia Ceoli Maria Guisso Cabral, do
3" Oficio éeﬁta@amama, em o Livro 1i° 17-N, Bis. 033/034, devidamente registratlo sob © 1i°

©1 da Matricula 15.253, Lyv® ZwAAB Bl dzta de 29.09.2008, no Registro de %Imwets ﬁesta
Comarca, de pnqpneda&de do NIUNECIPEO DE ARACRUZ, com sede nesta Cidtade «
Aracruz-ES ¢ CNPJ. ni° 27.142. *}"6)2/@(%)@’1466 Para 0 efeito de decomido 135 {guinze) dias da
étata da pu‘b}rcagw daesste mo Didrio Gficial do Estado ou em qualguer Jomal de grande
circulagh l@m‘@%(hﬂ)%@mmemmﬁmde@aﬂquer
z1, ﬂe i wwsm éum&as«éleswf(}ﬁm@ mmez&erase-a 0 c@mpdseﬁtze Tegrssm da

desmtrvm a ‘]ﬂm ﬁmf 0

~
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|

|

| JUNTADA .
ARACRUZ-ES, 06 de Marco de 2009 - ux

Nesta data junto a estes autos a publicagdo do Edital referente a
Regularizagdo do Loteamento situado no Bairro “Andorinhas”, Mar Azul,

nos dias 03, 04 el; 05 de marcgo do corrente, no Diario Oficial do Estado do

Espirito Santo, ql%J‘e S Jue.-
|
N$ PIMENTECRILHO-OFICIAL -

%
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DIARIO OFICIAL DOS PODERES DO ESTADO

Vitdria (ES), Terga-feira, 03 de Margo de 2008

\

IS PIMENTEL FILHO, Oficial do Registro de Iméveis da Comarca de Aracruz-ES,
por nomeag3o na forma da Lei, etc...

FAZ SABER aquantos esteswlrem ou interessar possa, que d
com a Lei n® 6,766 de 10.12.79, foram apresentados neste Cartorio, 0 memori
70, a planta do Loteamento aprovadc pelo DECRETO N°© 18.703, de 29/10/2008
documentos referente ao imével situado no!lugar denominado “ITACIPEBA”
 distrito de Santa Cruz, deste Municipio e Ccmarca de Aracruz-ES, denominad
amento do BAIRRO ANDORINHAS - MAR AZUL,.consmundo de uma area loteada d
3,50M2 (cento e trinta e trés mil, trezentos e sgssenta & nove metros e cinqlent
+tros quadrados), que foi dividida em 16 (dezesseis) Quadras e estas subdividida

(duzentos e um) Lotes, sendo drea ocupada\ por Lotes:- 111.136,37M2 e dre
1 por Ruas:- 22.233,13M2, perfazendo asslm a area total acima referida d
3,50M2, limitando-se ao Norte, com Dejair Marques dos Santos, Mauricio Pereira d

, Attali Rossi, Iracema Gomes de Oliveira Sabadl e Camping Club do Brasil; ao St

Loteamento existente; e ao Qeste, com a Estrada de Rodagem ES-010, conform

da planta cadastral anexa..- Imdvel esse, havido por desapropriag3o

IARIA SOL E MAR LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, cor
> 27.536.457-0001-71, com sede na Estrada ﬂutln, s/n®, distrito de Santa Cru:
lunicipio e Comarca de Aracruz-ES, conforme Escntura Publica de Desapropriagac
em data de 26.08.2008, pela Tabelid Celi Marla Guisso Cabral, do 3° Oficio dest
a, em o Livro n® 17-N, fls. 033/034, devndamente registrado sob o n° 01 d
la 15.253, Lv® 2-AAB em data de 29.09. 2008 no Registro de Iméveis dest
a; de propriedade do MUNICIPIO DE ARACRUZ, com sede nesta Cidade de Aracruz
\IPJ n° 27.142.702/0001-66.- Para o efeito de decorrldo 15 (quinze) dias da dat
1cagdo deste no Didrio Oficial do Estado ou em qua!quer Jornal de grande cwcula;a
do, por 03(trés) vezes consecutivas e na auséncia de qualquer impugnagdo d
s ou duvidas deste Oficio, proceder-se-d o competente registro da Regulariza¢d
:amento de que trata a Lei supra citada. DADO E PASSADO nesta Cidade d
-ES, aos 19 de Janeiro de 2009.- Eu (Ruben
)l Filho), Oficial do Registro de Imoveis desta: Comarca de Aracruz-ES, que fi
? assino.-

RUBENS PIMENTEL FILHO-‘[OF!CIAL.-

|
i
|
1
|
‘.
1 MUNICIPALIDADES E OUTROS
\
|
l

O Diretor Presidente do
Instituto de Previdéncia dos
Servidores do Municipio da
Serra, no uso de suas
atribui¢des legais, consi-
derando o disposto no Art 83,

item III da Lei 2818/05,
resolve:

PORTARIA N° 060/2009

Art. 1°© ~ Nomear a Sr2

MARILDA GOMES FURTADO,
no Cargo em comissdo de
CHEFE DE DIVISAO DE
ASSISTENCIA FINANCEIRA-
CCP-2 do Instituto de
Previdéncia dos Servidores
do Municipio da Serra - IPS.
Art. 20-Esta Portaria entra em
vigor nesta data, revogadas
as disposicoes em contrério.

Serra, 02 de margo de 2009
WELLINGTON COSTA FREITAS

Diretor Presidente

Protocolo 10505

|
\
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‘A" "Santa Fé Energia S.A.,°

CNP) n° 08.,944.243/0001-990,
torna plblico que requereu ao
IEMA, através do processo n°
42417368, Licenca de Operagdo
para a atlvidade Linha de
Transmissdo de energia elétrica
de 138 kV - SE Santa Fé/SE Sdo

;Siméo, no municipio de Alegre. ,

Protocolo 10417

O Diretor Presidente [do
Instituto de Previdéncia gos
Servidores do Municipio td
Serra, no uso de suas
atribuigbes legais e conforme
Art. 30 a 32 da Lei 2818/05,
resolve:

PORTARIA N°¢ 058/2008

Art. 16 - Conceder o beneficio
de pensdo por morte 3 partir
de 20/12/2008 ao Sr.
RUBENS FRANCISCO, na
qualidade de esposo da ex-
servidora desta
municipalidade, a “de cujus”
VERA COSTA FRANCISCO, no
valor mensal de R$ 1.155,02

(Hum mil, cento e cingiienta
e cinco reais e dois
centavos).

Art.2¢ - Esta Portaria entra
em vigor nesta data,
revogadas as disposicoes em
contrario.

Serra, 27 de fevereiro de 2009.
WELLINGTON COSTA
FREITAS
Diretor Presidente

Protocolo 10501

ERRATA
Referente a Portaria 486 de 16/
12/08 e Processo IEMA
39249433, onde se |&: Vazéo
maxima captada: 23,5l/s, leia-se:
Vazdo maxima captada: 15,8)/s.
Protocolo 10277

A Sherwin-Williams do Brasil
Industria e Comercio ltda, torna
publico que requereu ‘a SEMMA
através do processo n°. 44.041/
2008 a Licenga Ambiental
Simplificada, para a atividade de
Comercio atacadista de Tintas,
vernizes, e similares, no
Enderego sito a Av. José Rato, 721
Lojas 2 e 4 - Fatima -~ Cep:
29.160-790 ~ Serra/ES.
Protocolo 10303

Dafesa Clvi - Vitoria
8818-4432

MEDICAMENTO DEVE SER
MANTIDO FORA DO ALCANCE DAS CRIANCA

\
l
|
|
!
|
|

\
\
|
|
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MUNICIPALIDADES E QUTROS

%

6

|

EDITAL |

\

RUBENS PIMENTEL FILHO, Oficial do Reglstro de Imbveis da Comarca de
Aracruz-ES, por nomeagao na forma da Lei, etc..

FAZ SABER aqguantos es‘:es virem ou interessar possa, que de
acordo com a Lei n® 6.766 de 10.12.79, foram apresentados neste Cartdrio, o
memorial descritivo, a planta do Loteamento aprovado pelo DECRETO N° 18.703,
de 29/10/2008 e demais documentos referente ao imével situado no lugar
denominado “ITACIPEBA” e “PUTIRY", dlstrlto de Santa Cruz, deste Municipio e
Comarca de Aracruz-ES, denominado de Loteamento do BAIRRO ANDORINHAS
- MAR AZUL, constituido de uma drea loteada de 133. 369,50M2 (cento e trinta
e trés mil, trezentos e sessenta e nove metros ‘e cingiienta centimetros quadrados),
que foi dividida em 16 (dezesseis) Quadras e estas subdivididas em 201 (duzentos
e um) Lotes, sendo drea ocupada por Lotes:- 111.136,37M2 e drea ocupada por
Ruas:~ 22.233,13M2, perfazendo assim a area total acima referida de
133.369,50M2, limitando-se ao Norte, com Dejair Marques dos Santos, Mauricio
Pereira de Oliveira, Attali Rossi, Iracema Gomes de Oliveira Sabadi e Camping
Club do Brasil; ao Sul e Leste, Loteamento existente; e ao Oeste, com a Estrada
de Rodagem ES-010, conforme resumo da planta cadastral anexa..- Imével esse,
havido por desapropriagdo a IMOBILIARIA SOL £ MAR LTDA., sociedade por
quotas de responsabilidade limitada, com CNPJ n® 27.536.457-0001-71, com
sede na Estrada Putiri, s/n°, distrito de Santa Cruz, deste Municipio e Comarca de
Aracruz-ES, conforme Escritura Puablica de Desapropriagdo, lavrada em data de
26.08.2008, pela Tabelid Celi Maria Guisso Cabral, do 3° Oficio desta Comarca,
em o Livre n® 17-N, fls. 033/034, devndamentelregxstrado sob o n° 01 da Matricula
15.253, LvO® 2-AAB em data de 29.09.2008, no Registro de Iméveis desta
Comarca; de propriedade do MUNICIPIO DE ARACRUZ com sede nesta Cidade
de Aracruz-ES e CNPJ. n° 27.142.702/0001-66.- Para o efeito de decorrido 15
(quinze) dias da data da publicagdo deste no Didrio Oficial do Estado ou em
qualquer Jornal de grande circulagdo no Estado, por 03(trés) vezes consecutivas
e na auséncia de qualquer impugnagdo de terceiros ou duvidas deste Oficio,
proceder-se-3 o competente registro da Regularizagdo do Loteamento de que
trata a Lei supra citada. DADO E PASSADO nesta Cidade de Aracruz-ES, aos 19
de Janeiro de 2009.- Eu | (Rubens Pimentel Filho),
Oficial do Registro de Imoveis desta Comarca de Aracruz-ES, que fiz digitar e
assino.-

RUBENS PIMENTEL FILHO-O‘FICIAL.-
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| Protocolo 10306

METRON INCORPORADORA S/A,

CNPJ 09.335.445/0001-05 - NIRE 323 000 29931
EXTRATO DE ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
DATA, HORA E 1OCAL: 05/12/2008, as 15:30h, na Av. Leitdo da Silva,
1375, 2° andar, em Gurigica, Vitoria, E§ PRESENCAS: 100% dos
Conselheiros; MESA DIRETORA: Presidente - Luiz Carlos Prado de
Menezes (conselheiro); Secretdrio -Jodo de Aguiar Silva (advogado);
DELIBERAGOES: 1) instalado o Conselho de Administraggo; 2) discutido
e aprovado o regimento interno dc Corselho de Administragdo; 3)
destituidos os atuais diretores da Companhia e eleitos, para o cargo
de Diretor Superintendente o Sr. Rogério Pradoc Menezes e diretor
sem designagio especifica o Sr. Jovelino Uliana, ambos com mandato
de dois anos a contar desta data. . JUCEES - PROTOCOLO 08/141918-
0 de 17/12/2008 - REGISTRO EM 29/12/2008 sob o n® 20081419180.

Vitéria, 20 de fevereiro| de 2009
ROGERIO PRADO MENEZES
Diretor |

Protocolo 10567

Vitéria (ES), Quarta-feira, 04 de Margo de 2009

Errata
Na publicagdo efetuada em 14 do
més de Janeiro de 2009,
referente Ata de Assembléia
Extraordindria - n.° 02 da
sociedade andnima MILLENNIUM
S/A - FOMENTO MERCANTIL,
CNP) 05.204.412/0001-67,
acrescenta-se o0 nGmero de
registro na JUCEES 20081403984
em 21/01/2009

Protocolo 10373

Instituto de previdéncia dos
Servidores do Municipio de
Domingos Martins — IPASDM

Resumo de Contrato de
Prestacgdo de Servigo n°, 01/
2009,

Contratado: Iran Guimardes de
Azevedo

Contratante: Inst. Prev. Serv.
Mun. de D. Martins- Ipasdm.
Objeto: Realizacdo de Pericias
com emissdo de Laudo Médico.
Vigéncia: 05/01/2009 a 31/12/
2009.

Valor: R$ 80,00 (oitenta reais)
por pericia realizada.
Recursos:3.3.90.36.000 - Outros
Servigos de Terceiros - Pessoa
Fisica.

Resumo de Contrato de
Prestagéo de Servigo n°, 02/
2009.

Contratado: E &L Produgdes de
Software Ltda.

Contratante: Inst. Prev. Serv.
Mun. de D. Martins - IPASDM.
Objeto: Fornecimento de servigo
de Comunicagdo Multimidia.
Vigéncia: 05/01/2009 a 31/12/
2009.

Valor Global: R$ 1.560,00 (hum
mil quinhentos e sessenta reais).
Recursos: 3.3.3.90.39.00 -
Outros Servigos de Terceiros -
Pessoa Juridica.

Resumo do Primeiro Termo
Aditivo ao Contrato de
Prestagdo de Servigo n©°.
005/2008.

Contratado: E &L Produgbes de
Software tLtda.

Contratante: Inst. Prev. Serv.
Mun. de D. Martins - IPASDM.
Objeto: Licenga de uso de
Sistemas de Informatica.
Vigéncia: 25/01/2009 a 25/10/
2009.

Valor Globai: R$ 12.000,00 (doze
mil reais).
Recursos: 3.3.3.90.39.00 -

Outros Servigos de Terceiros -
Pessoa Juridica.

Adeval Irineu Pereira
Diretor Presidente do IPASDM
Protocolo 10418

GRANITOS E MARMORES
MACHADO LTDA, inscrita no
CNP3 n® 32.476.996/0014-17,
torna publico que requereu ao
IEMA, através do processo n®
29183170, a Ampliagdo da
Licenga de Operagdo n® 280/
2005, para a atividade de
extragdo de granito na localidade
de Itaperuna - Corrego
Itaperuna, s/n°® - Zona Rural, no
Municipio de Barra de Sao
Francisco/ES, sob o processo
DNPM n¢ 896.731/2002.
Protocolo 10473

GRANITOS E MARMORES
MACHADO LTDA, inscrita no
CNPJ) n0® 32.476.996/0014-17,
torna publico que requereu ao
1EMA, através do processo n®
29183170, a Renovagdo da
Licenga de Operag¢do n® 280/
2005, para a atividade de
extracdo de granito na localidade
de Itaperuna -~ Cérrego
Itaperuna, s/n® - Zona Rural, no
Municipio de Barra de S&o
Francisco/ES, sob o processo
DNPM n© 896.731/2002.
Protocolo 10474

PORTARIA CIM NOROESTE N°
02-P, DE 02 DE MARCO DE
2009,

O Presidente do CIM NOROESTE
no uso de atribui¢des, com
poderes que lhe "confere o

Estatuto Social,

RESOLVE: Art. 1° - Nomeia
Edson Henrique Pereira para
o cargo de confianca de Diretor
Executivo da Area de Salde do
CIM NOROESTE, padrao A,
constante do Anexo Il do Estatuto
Social, a partir de 09/03/2009
Art. 2° - Esta Portaria entra em
vigor na data de sua assinatura.
Aguia Branca, 02 de margo de

, 2009.

ELISON CACIO CAMPOSTRINI
Presidente do CIM
NOROESTE

Protocolo 10553

COMUNICADO

POSTO BRAFFON LTDA. torna
publico que recebeu do IEMA
através do processo no°
40308553, a LO n°041/2009 para
um posto de abastecimento de
combustiveis (Posto Brasil),
situado na R. César Devens, s/n,
Sede, Jodo Neiva, ES.

Protocolo 10574

Resumo dos Atos Assinados
pelo Diretor Presidente do
Instituto de Previdéncia e
Assisténcia dos Servidores do
Municipio de Vila Velha -
IPASVVE.

PORTARIA P N° 002 /2009
Art.10 - Conceder o beneficio de
Pensdo Vitalicia ao Sra. CELIA
KLIPPEL BRANDAO, na
qualidade de esposa do
Instituidor JOSE BRANDAOQ, tendo
em vista o falecimento ocorrido
em 22-11-2008.
Art.20-Esta Portaria entra em
vigor na data de sua publicagao,
retroagindo seus efeitos a partir
de 22/11/2008.
Proc. 581/2008.
Guilherme Weichert Fitho
Diretor Presidente.

Protocoio 10586
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MUNICIPALIDADES E QUTROS

DIARIO OFICIAL DOS PODERES DO ESTADO

Vitéria (ES), Quinta-feira, 05 de Margo de;2009

EDITAL

RUBENS PIMENTEL FILHO, Oficial dolRegistro de Imoveis da Comarca de

Aracruz-ES, por

nomeagéo na forma da Lei, etc...

FAZ SABER a quan‘tos estes virem ou interessar possa, que
de acordo com a Ler n® 6.766 de 10.12.79, foram apresentados neste Cartdrio,
o memorial descritivo, a planta do Loteamento aprovado pelo DECRETO N°
18.703, de 29/10/2008 e demais documentas referente ao imdvel situado no

lugar denominado "ITACIPEBA" e

*PUTIRY",

Municipio e Comarca de Aracruz-ES, denominado de Loteamento do BAIRRO
ANDORINHAS - MAR AZUL, constituido de uma drea loteada de 133.369,50M2
(cento e trinta e trés mil, trezentos e sessenta e nove metros e cinqlienta

centimetros quadrados), que foi dividida em 16 (dezessels) Quadras e estas

subdivididas em 201 {duzentos e um) Lotes, sendo drea ocupada por Lotes:-
111.136,37M2 e 4rea ocupada por Ruas - 22,233,13M2, perfazendo assim a

area total acima referida de 133.369,50M2, Iimitando-se ao Norte, com Dejair
Marques dos Santos, Mauricio Perelra de 'Oliveira, Attali Rossi, Iracema Gomes
de Oliveira Sabadi e Camping Club do Brasil;

ao Sul

existente; e ao Oeste, com a Estrada de Rodagem €S-010, conforme resumo da
planta cadastral anexa..- Iméve! esse, havido por desapropriacdo a

IMOBILIARIA SOL E MAR LTDA

socledade por quotas de responsabilidade

limitada, com CNPJ n© 27.536. 457-0001 71 com sede na Estrada Putiri, s/n°,

distritc de Santa Cruz, deste Municipio e Comarca de Aracruz-ES, conforme

Escritura Publica de Desapropriagdo, lavrada em data de 26.08.2008, pela

Tabelid Celi Maria Guisso Cabral, do 3° OfICIO desta Comarca, em o Livro n® 17-

N, fls. 033/034, devidamente reglstrado scb o n° 01 da Matricula 15,253, Lvo

2-AAB em data de 29.09.2008, no Reglstro de Imodveis desta Comarca; de

propriedade do MUNICIPIO DE ARACRUZ, |com sede nesta Cidade de Aracruz-

ES e CNPJ.

n° 27,142,702/0001-66.- Para o efelto de decorrido 15 (quinze)
dias da data da publicagdo deste no Diario Oficial do Estado ou em qualquer

Jornal de grande circulagdo no Estado, por 03(trés) vezes consecutivas e na

auséncia de qualquer impugnagio de terceiros ou dividas deste Oficio, proceder-
se-3 o competente registro da Regulanzacao do Loteamento de que trata a Lei
supra citada. DADO E PASSADO nesta Cidade de Aracruz-ES, aos 19 de Janeiro
| (Rubens Pimentel Filho), Oficial do

de 2009.- Eu,

Registro de Imdveis desta Comarca de Ar§cruz-ES que fiz digitar e assino.-

RUBENS PIMENTEL FILHO-OFICIAL.~
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distrito de Santa Cruz, deste

e Leste, Loteamento
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BALEIA EMPREENDIMENTOS
SPE Ltda. CNP) 09.246.458/
0001-08 torna publico que
requereu a SEMMA (Secretaria
Municipal de Meio Ambiente da
Serra), a Licenga Municipal
Previa-LMP, Licenga Municipal de
Instalagdo-LMI e Licenga
tunicipal de Operagdo-LMQO para
atividade de construgdo de
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR,
situado na Rod. ES 010, Sitio Mar
das Esmeraldas, Manguinhos-
Serra/ES.

Protocolo 10384

Protocolo 10307

|
T
| COMUNICADO
“TRANSPORTES COLINA
LTDA" torna publico que
requereu do IEMA, através do
processo n°44216530 Licencga:
LU‘ para Transporte de
Produtos Perigosos, localizada
na Av Jones dos Santos Neves,
1228 Centro Linhares - ES.
Protocolo 10272
|

TeGMA Locistica INTEGRADA S.A. —

CNPJ/MF n°® 03.649.560/
0001-60 —NIRE:
32.300.025.820

Ata da Assembléia Geral
Extraordinaria, realizada em
05 de novembro de 2008. 1.
Data, Hora e Local: Realizada
aos 05 (cinco) dias do més de
novembro de 2008, as 11:00
horas, na sede social da
Companhia, em Cariacica, Estado
do Espirito Santo, na Rodovia do
Contorno (BR 101), km 281,
Bairro Porto Engenho, CEP
29.158-001. 2. Presenga:
Acionistas representando a
totalidade do capital social da
Companhia, conforme
assinaturas no Livro de Presen¢a
de Acionistas da Companhia. 3.
Composi¢cdo da Mesa: Sr.
Gennaro Oddone - Presidente;
Sr. Alexandre Augusto Branddo -
Secretério. 4. Convocagdo:
Dispensada a publicagdo dos
Editais de Convocagao nos
termos do art. 124, § 49, da Lei
nt 6,404, de 15.12.1976, tendo
em vista o comparecimento de
acionistas representando a
totalidade do capital social da
Companhia. 5. Ordem do Dia:
Apreciar e deliberar sobre os
seguintes assuntos: (a) destituir
do cargo de Diretor sem
designagdo especifica, Sr.
Francisco Tabajara de Brito; e (b)
ratificar a eleigdo dos Srs.
Gennaro Oddone, como Diretor
Presidente da Companhia;
Alexandre Augusto Brandao,
como Diretor Administrativo-
Financeiro; e José Roberto Alves
Salomé, como Diretor sem
designagdo  especifica. 6.
Deliberagdes: Os acionistas
presentes, por unanimidade de
votos, sem quaisquer restrigbes,
tomaram as seguintes
deliberagGes: (a) destituir do
cargo de Diretor sem designagdo
especifica, o Sr. Francisco
Tabajara de Brito, brasileiro,
casado, contador, portador da
Cédula de ldentidade RG ne®
6851812-2-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob n®, 574.574.768-49,
eleito em Assembléia Geral
Extraordinaria da Companhia,
realizada em 13 de fevereiro de
2008, as 11:00 h, cuja Ata foi
devidamente registrada na Junta
Comercial do Estado do Espirito
Santo, sob n® 20080066143, em
sessdo de 18 de fevereiro de
2008. (b) ratificar a nomeac&o do

Sr. Gennaro Oddone, brasileiro,
casado, economista, portador da
Cédula de Identidade RG n°
10.350.051-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF n® 011.649.658-40, para
o cargo de Diretor Presidente da
Companhia; do Sr.. Alexandre

Augusto Branddo, brasileiro, |

casado, contador, portador da
Cédula de Ildentidade RG no®
22.829.041-7 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF n® 175,949.398-83, para
Q cargo de Diretor
Administrativo-Financeiro; e do
Sr. José Roberto Alves
Salomé, brasileiro, casado,
administrador de empresas,
portador da Cédula de Identidade
RG n° 17.479.405-8-SSP/SP,
inscrito noe CPF/MF sob no°
787.298.587-04, para o cargo de
Diretor sem designag¢do
especifica, todos residentes e
domiciliados em S5S3o Paulo,
Estado de S&o Paulo, com
escritério na Cidade de Sao
Bernardo do Campo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Nicola
Demarchi, 2000. (c) desta forma,
a Diretoria da Companhia passa
a ser composta pelos seguintes
membros: (i) Gennaro Oddone
- Diretor Presidente; (ii)
Alexandre Augusto Brandao
- Diretor Administrativo-
Financeiro; e (iii) José Roberto
Alves Salomé - Diretor sem
designagdo especifica, cujos
prazos de mandato sao
unificados, se estendendo até
12.02.2010. 7.
Esclarecimentos: O Presidente
da Mesa esclareceu que a
presente ata de Assembléia Geral
Extraordinaria serd lavrada na
forma de sumario, nos termos do
artigo 130, §1°, da Lei 6.404/76,
e que sera publicada com a
omissdo das assinaturas dos
acionistas, nos termos do §2° do
referido artigo 130 da Lei 6.404/
76. 8. Encerramento: Nada
mais bavendo a ser tratado, foi
encerrada a Assembléia, da qual
se lavrou a presente ata gue, lida
e achada conforme, foi assinada
por todos os presentes. Cariacica,
05 de novembro de 2008.
Gennaro Oddone, Presidente;
Alexandre Augusto Brandéo,
Secretario; (aa) p. Tegma Gestdo
Logistica S.A., Gennaro Oddone
e Francisco Tabajara de Brito;
(aa) Gennaro Oddone. Confere
com o originai lavrado em livro
préprio. Gennaro Oddone
(Presidente}; Alexandre
Augusto Brandao (Secretdrio).

Protocolo 10590

l COMUNICADO
“Recntec - Reciclagem
Técnica do Brasil Ltda”, torna
publico que Requereu do 1IEMA,
através do processo n®
44253001, LU para transporte de
resnduos no estado do Espirito
Santo.

| Protocolo 10331

EDITAL DE CONV()CACZ\O
Ficam convocadas as entidades
filiadas 3 FECAI - Federagio
Capixaba de Iatismo para a
Assembléia Geral Ordinaria a ser
realizada no dia 10 de Margo de
2009, as 19:00 a se realizar na
Praca do late, NO 200, Vitéria,
para deliberagdo do seguinte
assunto: eleigdo para presidéncia
do ano de 2009 até as proximas
eleigdes.

MICHEL WEBER
PRESIDENTE DA
(INTERINQ)

FECAI

Protocolo 10602

COMUNICADO

FM INDUSTRIA E COM. DE
FERRAMENTAS MAROTO LTDA
ME, torna publica que requereu
do SEMMA (Secretaria Municipal
de Meio Ambiente da Serra) a
Licengca Ambiental para a
atividade de Fabricagdo de
ferramentas no Enderego - Rua
Natal, 19- Bairro Alterosa -
Serra/ES .

Protocolo 10613

Niarcétiéﬂos Anéﬁimos
3084-8508
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
|[PROMOTORIA DE JUSTIGCA DE ARACRUZ

DESPACHO

|
\
|
|
|
|
i

|
Trata-se de peildido de registro de Parcelamento do Solo Urbano, na
modalidade de Io‘lteamento, requerido pelo Municipio de Aracruz.

|
Compulsando ols autos do procedimento, verifica-se a auséncia de
licenciamento arﬁbiental do empreendimento, conforme exigido pela Resolugao
CONAMA n° 237/1997, anexo |. Bem como, planta detalhada do local,
indicando as ére“as ambientalmente protegidas, as areas para equipamentos
comunitarios e aquelas nao edificantes.

|
Além disso, no‘ Decreto n° 18.703/2008, que aprovou o ‘“Loteamento
Andorinhas”, a municipalidade levanta a tese da inaplicabilidade da Lei Federal
n° 6.766/79, tendo em vista a implantacéo de fato do loteamento anteriormente
a entrada em vig<‘pr da referida norma urbanistica. Ocorre que a regularizagao

juridica do parcel‘jc]mento esta sendo realizada na égide da lei federal, devendo
ser aplicada in co'ntinenti.
|

|
Por conseguinte, ndo consta nos autos cronograma fisico-financeiro das obras
. |
de infra-estrutura do loteamento.
|

Diante disso, o, Ministerio Publico requer que essa serventia, aplique
integralmente tod“a a disciplina prevista na Lei Federal n°® 6.766/79 para o
registro do Lotear’pento Andorinhas, exigindo do loteador a apresentacao de
toda a documenta?éo prevista nesta lei de regéncia.

Por conseguinte, 6ficie-se o Municipio de Aracruz para que apresente copia da
Licenga Ambientai do empreendimento, inclusive com a planta detalhada do
local, indicando bs espagos para equipamentos comunitarios, as areas

ambientalmente p'lrotegidas e as nado edificaveis, além de cronograma fisico-
financeiro das obras do loteamento.

|
—~=Aracruz, 21 de maio de 2009.
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Promotor de Justica
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1° OFICIO DO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

‘g Rubens Pimentel Filho
| OFICIAL

R\lua Fiori Terci, n° 253 - EDF.: Rubens Pimentel
Aracruz - Esp. Santo - TEL.: (27) 3256-2237

DE ARACRUZ x

|
|
|

| ‘ g ”"‘
Aracruz-ES, 28 de Maio de 2009. 3
\ DA
Ao \
|
Exm® Sr. i
|

DR. ADEMAR COUTINHO DEVENS
MD. Prefeito Munlclpal de Aracruz-ES
\

NESTA |

Prezado Senhor |

|
Pelo presente, estamos encaminhando a V.Ex* , o DESPACHO, em anexo, do
Sr. Representante d(]p Ministério Publico, Dr. Ricardo Alves Kokot, referente
a Regularizacéo dol(Loteamento situado no Bairro “Andorinhas”, Mar Azul,
deste Municipio e iComarca de Aracruz-ES, em tramita¢do nesta serventia
registral, para as deviﬁdas providéncias..-

|
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| JUNTADA
|
i
|

|
| ARACRUZ-ES, 05 de Margo 2012.

Nesta data jdnto a estes autos, manifestacédo do proprietario, o

|
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PRI l"“ EITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ

I
P ESPIRITO, SANTO

Oficio n° 07/12/PROGE
i

1
i
i
|
|

[Imo. Senhor ;

RUBENS PIMENTE“L FILHO

Oficial do Cartério de Registros de Iméveis
Aracruz/ES

Senhor Oficial, |

Vimos através deste encaminhar manifestacio acerca da regularizacio do
loteamento Bairro Andorinhas, Distrito de Santa Cruz, Aracruz-ES, para sejam
adotadas as p10v1denc1as de praxe.

\

Certo que somos alvo|costumeiro de sua atencio, subscrevemo-nos.

|
i §
Atenciosamente, C (G

| ( ﬂ\’, ( A

~ 'Y
i WAGNER JOSE ELIAS CARMO
- Procurador Geral \

I
Av. Marobd, n* 20, Bairro Morobd, CEP 29.192-733, Aracruz -ES. (C.FM.)
\

i
1
|
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
7 PROMOTORIA DE JUSTICA DA COMARCA DA SERRA
MEIO AMBIENTE

\
Ilmo Oficial do‘l1 1° Oficio do Registro de Imoveis de Aracruz,
!
l
\i 5:

t)t‘,"a\
|
i

n\'\’""j
cs

iy

O Ministério PﬁBlico manifesta-se, nesta oportunidade, favoravelmente

ao registro de regulanza(;ao do loteamento do Bairro “Andorinhas”,

Mar
Azul, situado nq distrito de Santa Cruz, Aracruz, de uma area de
133.395,50 m?.

\
l
\
|
\

1
Aracruz, 16 de janeiro de 2013.
|

|
“re Fonseca'e Oliveira Faria

Promé‘te*ra de J us‘&‘iga

|
|
I
l
i

l

Ana Cristinn de Fonseca e Oliveira Faria
Promotora de Justica
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

PROCESSO ADMIIE\TISTRATIVO N.2: 11507/2008
1

Associacio de Moi“adores do Bairro Andorinhas/Mar Azul

|
PARECER JURIDICO

|
|
1
'\
\
|

\
ASSUNTO: Regularizacio “Registraria” de area integrante do Loteamento Mar Azul.
|
o
!
REQUERENTE: Associa¢io de Moradores do Bairro Andorinhas/Mar Azul.
\

EMENTA: Requerimelento — Associagdo de
Moradores do Bairro Andorinhas/Mar Azul -
Regularizagio  Escriturdria de parte do
Loteamento Mar Azul - Loteamento particular -
Registro do Loteam“ento determinado por
sentenca judicial ante a situacdo consolidada -
Registro originario feitc‘P de forma equivocada -
Auséncia do registro (%le area de 133.369,50m?2,
originariamente integrante do Loteamento — Nao
regularizagdo pelo particular loteador -
Aquisi¢do da propriede‘llde da area sem registro
pelo Municipio de Aracruz para fins de
regularizagdo — Solicitagdo de registro da érea
pela municipalidade% junto ao  Cartdrio
competente — Concordédncia do Ministério
Pablico Estadual quanfto ao registro da area
faltante do Loteamento| — Solicitagio do Oficial
do Cartério para pagaﬂnento dos emolumentos

pelo Municipio — Concordéncia.




i 1- RELATORIO
|
Cuidam os autos de solicitaggo da Associagdo de Moradores do Bairro
Andorinhas/Mar Azul, no sentido de que o Municipio de Aracruz promova a regularizagdo
“registraria” de uma #rea de 133.369,50m? integrante do Loteamento Mar Azul, porém,
ndo considerada quando do registro desse junto ao tabelionato.
1
Para melhor compreensio, vale relatar que o Loteamento Mar Azul ¢

empreendimento orlglnarlamente de natureza particular, com implantag&o iniciada em 1964
pela Imobilidria Sol e Mal Ltda.

0 registro do referido Loteamento se deu somente em 1993, a partir de
decisdo judicial prolatada nos autos do Processo de Suscitagdo de Duvida n° 2803/92, em
que a Imobiliaria loteadora questionava o Poder Judicidrio sobre recusa do tabelionato em
efetuar o registro do Loteamento Mar Azul ao argumento de que o mesmo ndo preenchia as
exigéneias da Lei n® 6.766/79. Naquele procedimento o Judicidrio decidiu pela
dispensabilidade de observanma da referida Lei pelo Loteamento Mar Azul, em virtude de
sua existéncia ser antenor a norma, ¢ diante da consolida¢fio do empreendimento em mais
de 85%, determinou ao,‘ Oficial do Tabelionato o seu devido registro.

Nesse contexto, procedeu-se ao registro do Loteamento Mar Azul no
Cartério do Registro de Imdveis do 1° Oficio da Comarca de Aracruz.
|
| ’ . ~ . . "
Acontece que por um equivoco procedimental nfo foi realizado o registro da
I4 l o~ ~
drea total loteada, ficando sem anotagdo uma porgdo de terra de 133.369,50m? que
integrava originariamente o Loteamento em referéncia.
|
| e : .
Mesmo com a identificagdo o erro e diante dos prejuizos suportados pelos
adquirentes dos lotes da referida 4rea, que ndo logravam em oficializar suas propriedades, a
imobiliaria responsavelw pelo Loteamento ndo procedeu & corregdo do registro por longo
tempo, permanecendo anrregularldade e os danos da situagéo.
\
Diante do caso e visando encerrar a pendéncia danosa, o Municipio de
Aracruz tomou para si| a propriedade da aludida 4rea de 133.369,50m?, por meio de
“desapropriacdo ndo onerosa” para fins de realizar seu registro cartordrio como parte
integrante do Loteamento Mar Azul.

A partir dal teve inicio o procedimento de regularizagdo de registro cuja
cdpia estd acostada as 81/ 136 destes autos.
Tramltando aquele procedimento perante o Cartério de Registro de Imoéveis
de Aracruz, houve mamfestag:ao do Ministério Publico Estadual, em 16 de janeiro de 2013,
a sua fls. 55, concordando com pedido de registro da area de 133.369,50m? como parte
integrante do Loteamento do Bairro Andorinhas/Mar Azul.
l
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Diante ldisso, o Oficial do Registro solicita & municipalidade que proceda ho

| L. . .
pagamento dos emolumentos cartordrios para lavratura do registro solicitado e consequente
encerramento do proc‘\edimento.
|
Por essa razdio veio processo a Procuradoria do Municipio, com pedido de
avalia¢do juridica quanto ao pagamento de taxas cartordrias solicitado pelo Cartorio de

Registro de Iméveis do 1° Oficio de Aracruz.

Compdem o processo até o momento, dentre outros, o Requerimento de
Regularizagado Reglstrarla apresentado pela Associagdo de Moradores do Bairro
Andorinhas/Mar Azul‘ (fls. 02/25); as copias do Decreto Municipal n° 18.526/2008, que
“desapropriou” a area 133.369,50m? da Imobilidria Sol e Mar Ltda., sem Onus para
mun1c1pa11dade e da correspondente escritura de transferéncia da proprledade (fls. 29/32);
a copia do Decreto Mumclpal n° 18.703/2008, que aprovou a Planta de Regularizagdo do
Loteamento do Balrro\Andormhas Mar Azul (fls. 50/51); o Parecer da Procuradoria Geral
do Municipio de Araoruz acerca da legalidade do registro da érea de érea 133.369,50m?
(fls. 54/77); a sohcltac;ao do Oficial do Cartério quanto ao pagamento dos emolumentos de
registro pela mumclpahdade (fl. 78); a copia do procedimento de registro promovido pelo
Municipio de Aracruz junto ao Cartério do 1° Oficio desta Comarca (fls. 81/136), e o
despacho de novo encammhamento do processo a PROGE (fls. 137).

\

Nestes térmos, relatado o processo na forma dos paragrafos anteriores, passo

a opinar de forma direta e objetiva, considerando a urgéncia do caso.

2 - MERITO

Pois bem. A narrativa do caso ja indica por si s6 o caminho que deve a

municipalidade tomar. |

!
! . ~ .
O processo em questfio trata de intervengdo do Municipio de Aracruz na
iniciativa privada, com]i o intuito de promover o necessario registro da ocupac¢do do seu
territério, pondo fim a situag:ﬁo danosa que se perdura no tempo.

O Loteamento Mar Azul teve seu registro determinado por sentenc;a judicial,
que reconheceu sua ex1stenc1a e consolidagdo precedentes a Lei Federal n® 6.766/79,
ordenando sua anotagao[ no Registro de Iméveis do Municipio de Aracruz, ainda que nele
néo estivessem contempladas as exigéncias da referida legislagéo.

\

O registro, porém, se deu de forma equivocada, ficando sem oficializa¢do
uma parte integrante do|loteamento, com medida de 133.369,50m?, que, pelo contetido da
sentenca judicial prolatada sobre o caso, vé-se que teve seu registro autorizado pelo Poder
Judiciério, tanto quanto a parte que oficialmente ja foi anotada perante o tabelionado.
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Mesmo diante da identificacdio do erro no registro do loteamento o loteador
particular, ou seja, a Imobilidria Sol e Mar, permaneceu inerte, fato que trouxe aos
adquirentes dos lotes integrantes da drea nfo registrada prejuizos de toda ordem,
especialmente no que‘se refere 4 anotacgdo de sua propriedade.

Nao aéindo quem de competénecia, o Municipio de Aracruz, diante do
interesse publico a ser satisfeito no caso e da necessidade de promover a ocupagéo regular e
ordenada de seu territorio, tomou para si a propriedade da érea loteada mais ndo registrada,
de 133.369,50m?, por'meio de “desapropriagéo ndo onerosa”, e assumiu o 6nus de realizar
0 seu registro. \

l

O caso, agora, ndo comporta avaliar se 0 Municipio de Aracruz agiu ou ndo
da forma mais adequada trazendo para si obrigacdo de outrem (loteador particular), e
adquirindo a proprledade por instrumento controverso (“desapropria¢dio sem indenizag#o™).
O decurso de longo tempo e a consolidagéo de fato da situagdo cobram a regularizagdo do
loteamento, providencia de interesse publico que deve ser realizada pela municipalidade, a
quem, hoje, cabe a agfo.

A 4rea de 133.369,50m?, integrante originaria do Loteamento Mar Azul, esta
consolidada. Nela foi reahzado o parcelamento de fato do solo, foram investidos recursos
dos adquirentes dos 10tes e implantados servigos e equipamentos publicos. E o que noticiam
o0s autos. ‘

Fora iss“‘o, ¢ de se notar no caso, também, que a inclusdo da area de
133.369,50m? no registro do Loteamento Mar Azul € legal e independe de observéncia das
regras da Lei Federal n°® 6.766/79, conforme justificado no primeiro Parecer da
Procuradoria Geral do *Mumc1p10 de Aracruz sobre o caso, acostado as fls. 54/77 destes
autos. |
Ndo obstante, o registro pretendido pelo Municipio de Aracruz para
regularizagdo da area total do Loteamento Mar Azul conta com a anuéncia do Poder
Judiciario, conforme sentenga prolatada no Processo de Suscitagdo de Duvida n® 2803/92, e
do Ministério Pablico [Estadual, conforme manifestagdo a fl. 55 do procedimento de
regularizagdo do registro instaurado junto ao Cartério do 1° Oficio de Aracruz, cuja copia
consta as fls. 81/136 destes autos.

I

Assim, rel‘ponhecida a legalidade do registro pleiteado pelo Municipio de
Aracruz por todos os latores legalmente envolvidos, o pagamento dos emolumentos
cartorarios correspondentes € ato necessario e natural, que deve ser realizado pela
municipalidade para registro da area 133.369,50m? como integrante do Loteamento Mar
Azul e consequente corregdo do erro de anotagdo ocorrido anteriormente.

Destaco, por oportuno, que a avaliacfo feita neste momento gira em torno
somente da regularizagdo escriturdria da érea total do Loteamento Mar Azul, ndo se
relacionando em nada com a transferéncia da propriedade do lote para seus adquirentes, ou
com as responsabilidades do loteador originario, questSes que devem inevitavelmente
serem abordadas em momento posterior neste ou em outro processo.
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Feito esse registro, entendo pela necessidade do pagamento dos

emolumentos cartorarlols correspondentes ao registro da area de 133.369,50m?, o qual é
necessario a regulariza¢do do Loteamento do Bairro Andorinhas-Mar Azul.

|
|
|

3- CONCLUSAO | |

i

Encerrando, consigno que a presente manifestagdo toma por base,
exclusivamente, os elementos que constam no processo administrativo em epigrafe até a
presente data, servindo de consultoria estritamente juridica, de cardter meramente opinativo
e sem poder v1nculator10‘

L Dito 1sso* considerando todas a razdes e fundamentos expostos ao longo

deste Parecer, opino pelo pagamento dos emolumentos cartordrios reclamados pelo

- Oficial _do_Cartoério_do 1° Oficio_de Aracruz as fls. 78, posto que se faz ato

indispensavel ao registro da area de area 133.369,50m’ e 4 consequente regularizaciio

“registraria” do Loteamento do Bairro Andorinhas-Mar Azul, solicitada pelo
Municipio de Aracruz z‘Tquele tabelionato.

Sem outras consideragdes. E o Parecer.

Aracruz/ES, 14 de junho de 2013.
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AMERICO SOARES MIGNONE

Procurador Geral do Municipio de Aracruz
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| Fis. 7143
PREFEI[I‘URA MUNICIPAL DE ARATRKRUZ
|
l 1
PROCESSO N° 11507/2008. wﬁQ‘M
A SEMGOV: encaminhamos o presente processo a essa r. Secretaria, tendo em vista o ,@2—

PARECER JURIDICO de fls 138/142, para conhecimento e providéncias cabiveis.

Aracruz/ES, 17 def"unho de 2013.
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MUNICIPIO DE ARACRUZ
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

1
|
PROCESSO ADMI!\NISTRATIVO N° 11.507/2008

|
|

REQUERENTE: Aésociagéo de Moradores do Bairro Andorinhas/Mar Azul.
\
;

ASSUNTO: Regulal"izag:ﬁo “Registraria” de area integrante do Loteamento Mar Azul.
l

l
| DESPACHO

|
Considerando a natureza da matéria trata

da neste processo, em especial suas
caracteristicas de regularizagﬁo fundidria, com providéncias de registro e transferéncia de
propriedade por partel da municipalidade, entendo que as agdes pretendidas (registro de area de
133.369,50m? 1ntegrante do Loteamento Mar Azul e posterior transferéncia da propriedade dos
lotes que a compoem aos seus legitimos adquirentes), exigem, nos termos da legislagéo
pertinente em vigor, a\prev1a edi¢do de lei municipal autorizadora nesse sentido.
1

Assim sendo havendo necessidade de identificacéo e delimitagdo precisas da area
sobre qual atuara a mummpahdade solicito a Secretaria Municipal de Obras que confeccione
Planta de Situagdo atualizada da drea de 133.369,50m? a ser registrada, com a necessaria
identificacdo dos lotes que a compde e das coordenadas geograficas, ou confirme as Plantas de
fls. 24 e 33, sendo quejtal documento integrard Anexo do Projeto de Lei que serd confeccionado.

Ap0s, retoqne o0 processo a Procuradoria para nova anélise.
| , _
Sem outrasl‘ consideragdes. E como me manifesto.

| Aracruz/ES, 28 de abril de 2014.
|
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l AMERICO SOARES MIGNONE

“ Procurador Geral do Municipio de Aracruz
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A\\{emda Moroba, n° 20, Bairro Morob4 — Aracruz/ES.
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PROCESSO N° 11507/2008

'\
|
|
|

!
A |
PROGE, ‘\

\
|

como atender a solicitag:?o.

. s 1A . | 4
mais providéncias a serem tomadas por nossa secretaria.

Atenciosamente, ‘
|
|
|
|
|

|Aracruz/ES, 16 de Dezembro de 2014.
|
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| Viviani ecco Mantovani

A%ssessora d%%r%ﬂCIa%W%PIOJ etos
\ Assessom do Gesenciament 0o Projatos
| Daceto N 20,372, da 25062013
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Conforme j4 informado & folha n° 161, essa municipalidade ndo possui mais contrato
|
com empresa de topog‘raﬁa, e também nio possuimos em nosso quadro de pessoal,
l

. - , . . x
profissional para realizagio de levantamento topografico da area, por isso ndo temos
\

Devolvo o referido processo para nova analise desta PROGE, tendo em vista que, ndo ha
|

\
|
|
\

Avenida Moroba, 20 — Bairro MoroPé — Aracruz/ES — Tel.: (27) 3256-6086 — Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura
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PROCURADORIA
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 11.507/2008
REQUERENTE: Aslsociac;ﬁo de Moradores do Bairro Andorinhas/Mar Azul

ASSUNTO: Regularizacio Registraria do Loteamento. b
|

| -

|
\
|
|
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|

DESPACHO

1

A Secretana Municipal de Obras informa em despacho proferldo as fls. 165, que no
momento ndo tem condlgoes de prover o servigo de topografia necessario para o deslinde deste
processo, encamlnhaqdo com base nessa justificativa, os autos novamente & PROGE com
registro de que néo hamais providéncias a serem tomadas pela SEMOB.

\

Pois bem. 1E indiscutivel que o servigo de topografia no ambito da Administrag&o
Municipal compete a Secretana Municipal de Obras, devendo por ela ser executado, por meio de
quadro préprio ou atrayés de terceiro contratado para o oficio, considerando a essencialidade do
servigo para execugdo de diversas atribui¢des do Poder Ptibico Municipal.

Dito isso, iregistro também que a SEMOB ja estd com processo licitatério em
andamento para contratagiio de empresa para execugdo de servigos topograficos — Processo n°
11.172/2014, conforme andamento processual em anexo -, bem como que a Administragdo
Municipal esta reahzando concurso publico para contratagdo de profissionais de diversas areas
(tendo sido oportunlzaldo a todas as Secretarias Municipais a solicitagio de contratagdo dos
profissionais de que necessnam) inclusive com resultado final publicado na data de hoje,

devendo ser avaliada a, p0531b111dade de convocagio de profissionais eventualmente habilitados

no certame para reahzagao do servigo de topografia.
|

§ - o . . . 7 v b
De um modo ou de outro, o servigo solicitado pela Procuradoria do Municipio as

folhas 147 deve ser realizado pela SEMOB, retornando o processo & PROGE somente apos a sua
execugdo. |
|

I

|
Assim sendo, devolvo o processo em epigrafe a Secretaria Municipal de Obras para
atendimento do despacﬂo de fls. 147, e guarda dos autos até a finalizagfio do servigo solicitado.

i .
Sem outras consideragdes. E como me manifesto.

|
i\ Aracruz/ES, 17 de dezembro de 2014.

AMERICO SgA:RES MIGNONE
Procurador Geral do Municipio de Aracruz

AV%:nida Morob4, n° 20, Bairro Moroba — Aracruz/ES.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ Hsm4hg}
8 | ESPIRITO SANTO “\//

Processo n° 11507/20?8 g
|
‘i 93

|
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PROGE, |

Segue apensa&o as fis. 167/178, Processo n° 14094/2015 contendo plantas '

|
georreferenciadas do Io‘lteamento de Mar Azul, conforme solicitado no despacho

dessa Procuradoria a fl. 1166.
|

|
Atenciosamente,

;

1

Aracruz/ES, 15 de Outubro de 2015.

b
bt

¥
Viviani ira Lecco Mantovani
Assessora de Gerenciamento de Projetos
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 11508/2008 @3
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REQUERENTE: i‘Associac;éo de Moradores do Bairro Andorinhas/Mar Azul. otk

ASSUNTO: Reguiarizagﬁo “Registraria” de 4rea integrante do Loteamento Mar Azul.

| DESPACHO

I
1

|

Voltaram estes autos & Procuradoria Geral do Municipio de Aracruz com indicagio
de atendimento dos Despachos de fls. 147 e 166, isto ¢, apresentagdo de planta de
situag8o/georreferenciamento da area de 133.369,50m? a ser registrada como parte integrante do
Loteamento Mar A‘lzu] (fls. 168/176), confeccionada pela empresa MasterGeo Engenharia e
Planejamento e apresentada a Secretaria Municipal de Obras pela empresa Estrela do Oriente
Ltda-ME através do'Processo Administrativo n 14.094/2015 (fls. 167/ 177).

1

No enq,aminhamento consta “Planta do Loteamento Mar Azul/Lotes com
Edificagdes — Escala 1/1000 — Prancha 3/4 - fls. 169 e 170; Planta do Loteamento Mar
Azul/Coordenadas dos Vértices — Sem Escala — Prancha 4/4 - fls. 171 e 172; Planta do
Loteamento Mar Azul/Georreferenciamento — Escala 1/1000 — Prancha 1/4 - fls. 173 e 174; ¢
Planta do Loteamento Mar Azul/Memorial Descritivo — Sem Escala — Prancha 2/4 — 175 ¢ 176.
Como j4 informado anteriormente (fls. 147), o documento cartografico de delimitagdo da 4rea a
ser acrescentada ao Loteamento Mar Azul deverd compor Anexo do Projeto de Lei que sera
encaminhado a Camara Municipal para autorizag@o do registro e posterior transmissdo dos lotes
em que se divide a re\fenda faixa de terra, possibilitando a identificagdo exata dos mesmos.

i

Pois bem. Ndo obstante as Plantas de Situagfio juntadas ao processo, analisando
novamente os autos ¢om a mindcia que o caso requer, concluo ser oportuno destacar algumas
pecuharldades/acontemmentos inerentes ao caso concreto que sfio indispensaveis 4 condugio

juridica adequada e a 1dent1ﬁcacao precisa do interesse publico a ser satisfeito.
\

Pelo que ise depreende dos autos, o intuito da Administragdo Municipal com a
aquisi¢do da area de 183 369,50m? que deve ser integrada ao Loteamento Mar Azul foi ordenar a
ocupagdo do seu terrltorlo promovendo o necessdrio registro do empreendimento em suas
dimensdes corretas, ¢! p0551b111tar via regulariza¢@io fundidria, a anota¢do da propriedade pelos

particulares adqulrentes de lotes, encerrando situagfo danosa e ilegal causada pela agfio/omissdo
da loteadora Imoblllarla Sol € Mar. Essas sfio agdes de interesse publico que motivaram a

atuacfo da mummpahglade e que devem ter sua realizagio perseguida. Nenhuma outra obrigacio.
Nenhum outro énus. Nada mais.

1 \&‘ )
Avenida Moroba, n° 20, Bairro Morob4 — Aracruz/ES. :
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Fago esse destaque restritivo para reforgar que ndo se pode aceitar que a
Administragdo Mumc1pal assuma obrigacdes proprias do loteador partlcular ¢ que aquelas que
eventualmente tenham que ser realizadas pelo Municipio em um primeiro momento para
satisfagio do interésse publico que motivou a interven¢do na esfera privada ser deve objeto de
reparagﬁo/ressarcirriento pelo particular.

Assim, ‘embora a Administra¢cdo Publica tenha assumido o Loteamento Mar Azul
para fins de correg:ao do seu registro oficial junto ao tabelionato e de regulariza¢éio fundiaria, ndo
pode & mesma ser 1mputada as obrigagdes proprias do loteador particular, como a realizagdo de
infraestrutura e outrps investimentos. Inclusive em relagdo ao valor dos emolumentos cartorarios
que eventualmente forem pagos pela municipalidade para registro da area de 133.369,50m? (fls.
78), deve a Administragdo buscar imediatamente junto ao particular o ressarcimento da quantia
junto ao particular que tem por obrigagdo legal originéria realizar a anotagdo do empreendimento
perante o tabelionato, isto &, o loteador, no caso Imobilidria Sol € Mar, seus representantes ou

sucessores. ‘

Ainda s‘pb a oOtica de que a Administragdo Municipal atua no caso apenas como
agente viabilizador da corre¢do do registro notarial e consequente promovedor de regularizagéo
fundidria, penso qlie 0 Municipio de Aracruz também nd@o pode arcar com as despesas
decorrentes da transferen01a e do registro da propriedade dos lotes para os particulares
adquirentes.

0O loteador quando da realiza¢do do empreendimento € os adquirentes quando da
compra dos lotes sabiam, ou pelo menos deveriam saber, sobre as obrigagdes que lhes advinham
dessas operac¢des, ndo havendo fundamento fético, legal ou juridico para que sejam elas agora
assumidas pelo Pode)r Publico.

|

Agir de modo diferente seria promover o enriquecimento/beneficiamento indevido de
particulares a custa da utilizagdo de recursos do erdrio, bem como violar o principio
constitucional da sup“remacia do interesse publico sobre o privado, o que ndo se admite.

Sob outré aspecto, com o respeito devido aos agentes publicos que ja atuaram no
caso, assento que no,meu entendimento ndo foi legalmente adequado o modo de aquisig¢do da
area de terra utilizadd pela Administragdo Municipal em 2008, qual seja, a “Desapropriagdo Nio
Onerosa” (Decreto n° 18.526/2008 - fls. 29/30). Se o Municipio de Aracruz pretendia receber a
propriedade de falxa do loteamento para regularizagdo de registro e posterior transmissdo aos
adquirentes (isto €, com obrlgag:oes/encargos) a operagdo deveria ter ocorrido por meio do
instituto da “doagdo com encargos”, submetida a prévia autorizagfio da Cdmara Municipal, na
forma do inciso VIII do artigo 21 da Lei Orgénica de Aracruz. A observincia desse
procedimento era negessarla para que o Poder Legislativo avaliasse o ingresso do bem no
patrimdnio municipal, sua saida posterior, as obrigagdes e despesas inerentes e o interesse
publico que justiﬁc?va a operagdo, exercendo o controle de legalidade e adequagdo
administrativa proprios da sua atribuigfio de fiscalizag8o.

! \
w B
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Contudo, em qué pese o ponto de vista registrado no paragrafo anterior, ¢ fato que os*"

COMpPromissos assu“midos pelo Municipio, de forma adequada ou néo, berr} como a situagdo de
desordem na ocupagio do solo municipal e os danos causados aos adquirentes dos lotes que
integram a area de\ 133.369,50m? do Loteamento Mar Azul persistem no tempo e precisam de
solucgio. Nesse contexto é que também se impde o envio de Projeto de Lei a Cdmara Municipal,
uma vez que o tramite da proposi¢io no Legislativo permitird aquele Poder, embora tardiamente,
o conhecimento, a avalia¢do e o consentimento ou ndo com todo o ocorrido e com a solugéo que
se propde. “
|
Informg que as questdes suscitadas nesta manifesta¢éio até o momento, fiz constar na
Minuta de Projeto de Lei sobre a matéria que, considerando o longo tempo pelo qual se arrasta o
caso sem solucdo ¢ os danos e as insegurangas que dai decorrem, entendi por confeccionar e
apresentar como anexo deste Despacho, como contribui¢do para o desfecho mais célere da
questdo e observancia do principio constitucional da duragéo razoavel do processo.
|
No mais, pensando em etapa futura, saliento que caso sejam autorizadas pela Camara
Municipal as a¢des! de registro e regularizagdo fundidria, a Administragio devera promover a
precisa identiﬁcagzéc‘? dos adquirentes dos lotes componentes da area de 133.369,50m? para, apds,
realizar os procedimentos de transferéncia de propriedade, medidas que sugiro serem conduzidas
por Secretaria(s) com atribui¢des relacionadas com a matéria como, por exemplo, Governo,
Planejamento, Habit‘gg:ﬁo ou outra de perfil apropriado.

1 - C
Por ultimo, percebo que o processo em apreciagdo ndo passou pela avaliagdo de
nenhum Procurador{Municipal efetivo até o momento, o que precisa ser corrigido para que se
observe o fluxo regular de tramitagéo e se confira a necesséria e legitima atuagdo aos servidores

de carreira responséveis pela orientagio juridica da Administragdo Municipal.
|

oo 1 : « : :
Dito isso, néo havendo outras consideragdes a serem feitas no momento, encaminhe-
se o processo ao Subprocurador Judicial para distribuigdo a um dos Procuradores Municipais

. | . . . . \ . ~ . ~ . r oy
lotados na Setorial Patrimonial desta Procuradoria, com vistas a realiza¢io de avaliacdo juridica
sobre o caso. !

Segue err‘il anexo Minuta de Projeto de Lei destinada a apresentacio da matéria a
Céamara Municipal. |

|
E como n‘}e manifesto. Diligencie-se.

: Aracruz/ES, 28 de dezembro de 2015.

AMERICO SOARES MIGNONE
Procurador Geral do Municipio de Aracruz

|
|
|
'\
Avenida Moroba, n° 20, Bairro Morob4 — Aracruz/ES.
|
|

|
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PROJETO DE LEIN® 2015 K

, AUTORIZA O MUNICIPIO DE ARACRUZ A ﬁ@ﬁ_
‘; REALIZAR O REGISTRO DE PARTE DA AREA DO
1 LOTEAMENTO MAR AZUL E A PROMOVER A
\ REGULARIZACAO FUNDIARIA DA REFERIDA
‘ AREA; E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

\(\
Ln

|
Art. 1%, Fica o Poder Executivo do Municipio de Aracruz autorizado a promover o
registro de uma area de 133.369,50m? (cento e trinta e trés mil, trezentos e sessenta e nove metros
quadrados e cinquenta deCImetros quadrados), integrante do Loteamento Mar Azul, com a finalidade
de regularizar a escnturag:ao do referido empreendlmento junto ao Registro Geral de Imoéveis,
conforme consignado no Processo Administrativo n°® 11.507/2008 e no Anexo Unico desta Lei.
\
Paragrafo tnico. As despesas decorrentes do registro autorizado no caput deste
artigo siio de responsabilidade do Loteador, devendo a Administrago Municipal buscar junto ao

mesmo o ressarcimento|dos recursos publicos empregados para realizagdo do registro, utilizando-se
de todos os meios administrativos e judiciais pertinentes.

f
Art. 2%, Fica o Poder Executivo do Municipio de Aracruz, para fins de
regularizagdo fundiaria, autorizado a transferir aos legitimos possuidores a propriedade dos lotes que

compdem a 4rea de 133.369,50m? indicada no artigo 1° desta Lei.
\

§ 1° As transferéncias se realizardo por meio de Processos Administrativos
especificos e independentes, nos quais deve ser observado como requisito prévio autorizador a

comprovagio pelo beneficidrio, pelos meios admitidos em direito, da posse legitima do lote a ser
transferido. |
1

§2° As despesas inerentes a transferéncia de propriedade autorizada no caput deste
artigo correrdo excluswamente por conta do beneficiario.

l

§ 3° Correrao também exclusivamente por conta do beneficidrio as despesas

referentes 4 posse, proprledade e uso do imdvel, tais como os gastos com energia elétrica, dgua etc,
passados, presentes e ﬁaturos

1
§ 4°. As agBes autorizadas por esta Lei, em especial as de registro e transferéncia,

ndo transmitem para o Municipio de Aracruz a condig@io de loteador, permanecendo esta sobre a

\
Loteadora Sol e Mar, ou quem a represente ou suceda, inclusive com todas as obrigacdes e encargos

relacionados com tal condlgao previstos na legislag@o pertinente.

Art. 3°, As despesas decorrentes desta Lei para a mumclpalldade correrdo por conta
das dotagBes org:amentarxas do Poder Executivo Municipal, as quais serfio suplementadas se
necessario. |

\
Art. 4°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicaggo.
|

| . o~ ]
Art. 5° Revogam-se as disposig@es em contrario.
|

I Aracruz/ES, 28 de dezembro de 2015,
|

!
. MARCELO DE SOUZA COELHO
Prefeito do Municipio de Aracruz
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ANEXO UNICO p—i@:

i
|
|

PLANTA DE SITUACAO REFERENTE A AREA DE 133.369,50m? A SER
INTEGRADA AO LOTEAMENTO MAR AZUL.

1
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Processo n°11.507/2008 “
: 1

llmo. Senhor Subprocurador Geral
para assuntos juridicqs,
!
|
Inicialmente, considerando a grande quantidade de Processos
Administrativos e Judiciais dque se encontram para analise neste Setor (sendo
aproximadamente 13. 000 processos tramitando sob a responsabilidade desta PROGE —
dos quais, 48 encontrgm se na mesa deste Procurador para analise), considerando
algumas urgéncias e matérias de notéria complexidade, mormente aquelas voltadas as
politicas publicas, bemi como, uma vez estando instruido os autos de forma bastante
elucidativa e suf|CIente\ deixo de apresentar relatério nesta oportunidade, registrando,
inclusive, que ja fora mu1to bem apresentado as fls. 180/183, passando a externar, em
seguida, meu opmamen,to para a devida apreciagio.
|
Neste viéé, destaco que a presente manifestacdo possui natureza de
consultoria juridica mer%mente opinativa, sem poder vinculatorio.

Pois bem, %ap()s analise detida dos autos, tenho a corroborar in fofum as
manifesta¢ées do limo. Procurador Geral deste Municipio. Assim o fazendo, destaco que
compartilho o entendlmento de néo ter sido utilizada a melhor forma juridica/legal para a

solucdo do presente lmbrogllo quando da desapropriacdo da area remanescente
pendente de regulanzage\no no “loteamento mar azul”.
|

De toda sc‘?rte, ¢ cedico que, em que pese a existéncia do principio da
autotutela, segundo o qual se impée a Administracao Publica o dever de rever seus atos
para restaurar a situagdo de regularidade, sabe-se que tal instituto deve ser flexibilizado
diante do principio da lseguranga juridica e da estabilidade das relagbes juridicas,
segundo o0s quais, a \ eterna pendéncia da possibilidade de revisao dos atos
administrativos revela- se em alguns casos, mais nociva do que a sua permanecia.’

\

Segundo Jose dos Santos Carvalho Filho, as teorias juridicas modernas
sempre procuraram realgar a crise conflituosa entre os principios da legalidade e da
estabilidade das relagdes juridicas. Se, de um lado, ndo se pode relegar o postulado de
observancia dos atos e‘l condutas aos parametros estabelecidos na lei, de outro é
preciso evitar que sﬁuagoes juridicas permanegam por todo o tempo em nivel de
instabilidade, o que, ewdgntemente provoca incertezas e receios entre os individuos. A
prescri¢cao e a decadéncia sao fatos juridicos através dos quais a ordem juridica confere
destaque ao principio da estabilidade das relagbes juridicas, ou, como se tem

denominado atualmente, ‘go principio da seguranca juridica.

1
!Direito administrativo e administracdo publica. Pag 27, manual de direito administrativo, 172 edicéo, Jose
dos santos carvalho filho. |
1 1/3
\
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No direito comparado, especialmente no direito aleméo, os estudiosoes tém

Y

se dedicado a necessidade de estabilizagdo de certas situagbes juridicas,
principalmente em V|rtude do transcurso do tempo e da boa-fé, e distinguem os
principios da seguranga juridica e da protegcéo a confianga. Pelo primeiro, confere-se
relevo ao aspecto objetlvo do conceito, indicando-se a inafastabilidade da estabilizagcao
juridica; pelo segundo o realce incide sobre o aspecto subjetivo, e neste se sublinha o
sentimento do |nle|duo em relagdo a atos, inclusive e principalmente do Estado,
dotados de presuncgao ‘ide legitimidade e com a aparéncia de legalidade.?

Com efeit\o os principios da seguranca juridica e da protecdo a confianga
passaram a constar de forma expressa no art. 54, da Lei n° 9.784, de 29.1.1999, nos
seguintes termos: "O dlre/to da Administragdo de anular os atos admln/stratlvos de que
decorram efeitos favorqvels para os destinatarios decai em 5 (cinco) anos contados da
data em que foram pr'aticados salvo comprovada ma.-fé". A norma, como se pode
observar, conjuga os aspectos de tempo e boa-fé, mas se dirige essencialmente a
estabilizar relagbes Jurldlcas pela convalidagdo de atos administrativos inquinados de
vicio de legalidade, tudo isso visando sempre garantir a melhor aplicacdo dos atos
administrativos na defesa dos interesses publicos.

Outrossim,gmister se faz reforgcar também que devem ser cobrados em
ressarcimento perante °'1 loteador particular todos os eventuais gastos com as medidas
adotadas para solugdo do presente imbréglio. Neste particular, sugiro que a empresa
seja sempre notificada previamente, com “Aviso de Recebimento”, quando da
existéncia de eventuais valores a serem pagos, para se manifestar quanto a assuncgéo
daqueles, sob pena de arcar com as consequéncias legais e juridicas do ato, a exemplo
de acbes de restltmgao dos valores. Para tanto, observa-se que a empresa,
aparentemente, encontra: S€ em atividade, segundo consulta de seu CNPJ (anexo).

Ademais, em relagdo a minuta de lei acostada, sugiro a adequacdo a
numeracgao dos artigos, haja vista a existéncia em duplicidade da classificacado em “Art.
29", |

|

Em relagdo ao Art. 2° §1° destaco a necessidade de ser analisado com
bastante cautela e atengao os documentos apresentados pelos particulares que visam
comprovar a posse Iegltlma do lote a ser doado, dando-se a maxima transparéncia e
publicidade possivel, para \ewtar-se assim eventual prejuizo a terceiros interessados.

Opino tambem a rigor do que determina o art. 73, §10 da Legislacao
Federal n° 9.504/97, pela |necessidade de suspensao do encaminhamento de eventual
Projeto de Lei a Camara I\)lunicipal até o término do presente ano eleitoral’, por entender,
salvo melhor juizo, tratarem essas doacdes de distribuicao gratuita de bens, com

2FILHO, José dos Santos Carvalho Manual de Direito Administrativo. Atlas, 2012, p.34.
. 2/3
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natureza “nao onerosa”‘ fora das excegoes prevista na LE: PR
Art\ 73. Séo proibidas aos agentes publicos, servidores ou n3o, as seguintes
condutas tendentes a afetar a igualdade de oportunidades entre candidatos nos
pleltos eleitorais:

[

§ 10 No ano em que se realizar elei¢éo, fica proibida a distribuicdo gratu1ta de
bens valores ou beneficios por parte da Administragao Plblica, exceto nos casos
de calamldade puablica, de estado de emergéncia ou de programas sociais
autorlzados em lel e jA em execucdo orcamentaria no exercicio anterior,
casos em que o Ministério Piblico podera promover o acompanhamento de
sualexecugio financeira e administrativa.

De toda sorte demonstra-se de bom alvitre o encaminhamento dos autos as
Secretarias afetas para anallsarem se o presente caso se esbarra na vedacao eleitoral, ou
se se encaixa dentro das, excegoes previstas no artigo suso mencionado. Diz-se isto, pois,

|
estando dentro daquelas \‘excegoes, nao haveria necessidade de suspensao do feito.

l
Por fim, mas nao menos importante, sugiro o encaminhamento dos autos a
Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura - SEMOB para ciéncia e manifestagtes
gue julgarem pertlnentes bem como, ao Conselho do Plano Diretor Municipal — CPDM, a
rigor do que determina o |art. 663, VIII da Lei Municipal n° 3.143/08%, mormente, para que
seja analisada a viabilidade de se operar o presente intento, seja por meio da
regularizacao fundiaria sugerida, seja por outra medida viavel/cabivel.
\
E o que tlnha a manifestar nesta ocasié@o, se colocando a disposicdo para
eventuais esclaremmentos
\

A . e .
A consideracgao superior.
l

|
Aracruz/ES, 02 de junho de 2016.

|

34...14. Mesmo que a distribuicio de bens nio tenha carater eleitoreiro, incide o § 10 do art. 73 da Lei
das Elei¢cbes, visto que ficou pfovada a distribuicdo gratuita de bens sem que se pudesse enquadrar tal

entrega de benesses na excecao prevista no dispositivo legal” (Agravo Regimental em Recurso Especial
Eleitoral n® 35590, Acérdao de 29/04/2010, Relator(a) Min. ARNALDO VERSIANI LEITE SOARES,
Publicagédo: DJE - Diario da Justlga Eletrénico, Data 24/05/2010, Pagina 57/58

4 Art. 663 Compete ao CPDM: VlII opinar, previamente, sobre planos, projetos e programas de traba-
lho dos varios 6rgaos da admmlstragao publ ica municipal , direta e indiretamente, relativos a interven-
¢bes no espago urbano e rural , especialmente sobre a regularizacao fundiaria;

11 3/4
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 11.507/2008
REQUERENTE: Associagﬁo de Moradores do Bairro Andorinhas/Mar Azul.

1
ASSUNTO: Regularizagio “Registraria” de 4rea integrante do Loteamento Mar Azul.

| DESPACHO

Acolho a“Manifestag:ﬁo Juridica de fls. 185/187.
1
Discordo jespecificamente no que diz respeito & suposta vedagdo eleitoral sugerida
pelo Procurador pareicerista. Isto porque, conforme j& consignado nos autos, a proposigdo em
destaque ndo se configura como concess3o de vantagem gratuita a particulares, mas sim como
acdo de registro fundiario que tem por finalidade apenas a oficializagio da titularidade de
propriedade jd pertencente aos beneficiarios dessa atuago.

Lembra—se%, o fato origindrio de toda essa movimentagdo administrativa é o negécio
firmado entre particulares (loteador e adquirentes dos lotes), compra ¢ venda de imdveis,
transferéncia de propriedade, que por sua prépria natureza ndo guarda relacdo com o Poder
Piblico ou seu patriménio. Acontece que a Administragio Municipal, de forma indevida (ainda
que bem intencionada), assumiu obrigagdo cuja responsabilidade € do loteador (registro da drea
total do loteamento), trazendo para si a fungfio de registrar a parte faltante do Loteamento
Andorinha/Mar Azul 'e de posteriormente transferir os lotes que a integram aqueles que
legitimamente os adquiriram em negociacdo imobilidria estabelecida exclusivamente entre
particulares. |
I

Em nenhurrix momento a Administragdio Publica adquiriu a dominio dos referidos
lotes (a0 menos de forma regular/legal), estes pertencem, de fato, aos particulares que os
adquiriram da loteadora ou de terceiros que originariamente os haviam adquiridos daquela. Neste
contexto, a Administragdo procurou atuar nesse caso apenas como “agente regularizadora”,
promovendo o registro integral da 4rea do loteamento para que a propriedade dos lotes
integrantes da parte ainda ndo escriturada pudesse enfim ser registrada em nome daqueles
particulares que a adquir‘liram em relagdo comercial de carater exclusivamente privado.

Enfim, no ca"\so dos autos, a Administragfio ndo estard distribuindo bem integrante de
seu patrimdnio de maneira gratuita a ensejar no caso a vedagdio do artigo 73, §10, da Lei n°
9.504/97, mas apenas transferindo a particular o registro de imdvel que legalmente ja lhe
pertence. Importante pontuar ainda que o referido bem somente foi registrado em nome do
Municipio com a finalidade de que fosse realizada a regularizaggo, inexistindo a possibilidade de
que este viesse a integrarllde forma permanente o acervo puiblico.

|

Ave"\nida Moroba, n° 20, Bairro Morob4 — Aracruz/ES.
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|
Por tltimo, acrescento que todas as despesas de registro e transferéncia previstas na
a¢iio da municipalidade serdo integralmente arcadas pelo loteador ou pelos particulares

beneficidrios, conforme previsto na Minuta de Projeto de Lei acostada as fls. 183.

Dito isso, encaminhe-se & Secretaria Municipal de Governo para conhecimento,

avaliagdo e providéncias que se fizerem necessdrias.
i

[
| . ~ - .

Sem outrgs conmderag:oes. E como me manifesto.
|

|
|

1 Aracruz/ES, 03 de junho de 2016.

'
|

| AMERICO SOARES MIGNONE
Procurador Geral do Municipio de Aracruz

|
1
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A SEMPLA.: ‘

Segue processo que trata sobre regularizagio

de area int‘1egrante do loteamento

Mar Azul, conforme despécho da PROGE, as fls.
189/190. |

1
1
. . 1 .
Solicitamos de Vossa ‘\ Senhoria,

“registraria”

anilise e
manifestagio com base na 1ei n® 3.143/08.

Em 23/06/2016. %

Moacir Lopes gfé%%lmeida “

Secretirio de. Governo ﬁl
i

-

|
6@@0 ) { %1‘

W Lann W&o o9
fornor 1026 a0 | Low

O Ylouuscas W C/OVW,UL?)&-O
ole  Plovve | otvudow
WL s & ;Mﬂ— p OO
vl - |

éw .1,51031%

i
|
1




S

| RELATORIA DE PROCESSOS Gy 1y

|
PROCESSO 1h 507/2008 - uu
ABERTURA 30/07/2008 \ .
REQUERENT N§sociagéo de Moradores de Mar Azul DA
E |
ASSUNTO Rl.egularizagéo Registraria do Loteamento Mar Azul em nome da
Imobiliaria Sol e Mar
| Relator

| Jurandi Giovanni
|

1
|

l P
ENCAMINHAMENTOS E PARECER DE OUTROS ORGAOS

SEGAB

| | Decreto n°® 18.526, de 21/08/2008 — Declara de utilidade publica,
para fins de desapropriacdo, a area de terreno urbano e

SEGAB

i
l‘\ benfeitorias que menciona e da outras providéncias.
! Decreto n° 18.703, de 29/10/2008 -~ Aprova planta de

Regularizagao do Loteamento do Bairro Andorinhas — Mar Azul e

|
|
'l da outras Providencias.
1

PROGE

't Encaminha Oficio n® 07/12 PROGE- Ao Cartério, Solicitando
| manifestagdo acerca da regularizagdo do loteamento Bairro

Andorinhas, Distrito de Santa Cruz, para que sejam adotadas as
providéncias as de praxe.

PROGE

Conclusdo do Parecer Juridico: Procurador-Geral do Municipio
de Aracruz, opina pelo pagamento dos emolumentos cartorarios

reclamado pelo Oficial do Cartério do 1° Registro da area de
133.369,50m>2

SEGOV

Segue processo que trata sobre regularizacdo registraria de area
integrante do loteamento Mar Azul, conforme despacho da
R PROGE, as folhas 189/190. Solicitamos de Vossa Senhoria,
|analise e manifestacdo com base na Lei 3.143/2008.

SEMPLA

|Encaminhado a Subsecretaria de Orgamento e Gestdo para

|definir se ha dotagdo orcamentaria para pagamento de escrituras
\cartorarias.

CONSIDERAGOES:

i
1
|
1
|
|
I

Considerando qhe a Imobiliaria Sol e Mar foi a empresa responsavel pela
implantagdo do Lotéamento Mar Azul, iniciando a comercializagdo das areas
desmembradas em lotes no ano de 1964, preexistente a edicdo da Lei 6.766/79,

apenas foi regularizad'p ap6s o falecimento do representante legal da Imobiliaria Sol e
Mar, ocorrido em novembro de 1998.
|

Considerando qu‘ie desde aquela época, implantaram-se as areas destinacas a
circulagdo de automiveis e pessoas, 0s espagos livres de uso publico e etc,
consolidando — se uma situagao fatica, que além de ser reconhecida pelo proprio
Municipio de Aracruz, foi objeto de grandes investimentos publicos de infraestrutura,
com a implantagéo de“l equipamentos urbanos e comunitrios (abastecimento de agua

|

1
|
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e servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonlca ,
| h H %_‘::)

escola e etc). | Rt

|

Considerandc‘e que tal regularizagéo, levada a registro em 1999, pelos herdeiros-dog~"
Sr. Juarez Pimentel Mendes, respaldou-se num procedimento de Jurisdigao .t
sentenciada em 14/12/1 993, ocasido na qual o Magistrado decidiu por acolher gt
pretensao de Reglstro da area do Loteamento Mar Azul, de propriedade da Imobiliaria
Sol e Marr; |

Con&derandc% que naquela oportunidade, a referida imobiliaria foi motivada assim
agir em atengao aos interesses dos adquirentes dos lotes situados no Loteamento Mar
Azul, que ex1b|ram um abaixo-assinado veiculando a pretensdo coletiva de obter as
escrituras deflnltlvais dos terrenos daquele bairro;

|

Considerando\ que ocorreu que naquela época a imobilidria deixou de incluir na
mencionada suscitacdo de divida de uma area de 133.369,50m? que pendia de
retificacdo no registro geral de iméveis, e que é parte integrante do referido loteamento,
razao pela qual os lotes: 1 a 6 da quadra 8; 1 a 3 da quadra 18; 1 a 14 da quadra 19; 1
a 21 da quadra 20; ‘1 a 20 da quadra 21; 1 a 4 da quadra 33; 1 a 24 da quadra 24; 1 da
quadra 34; 1a 3 da‘ quadra 47; 1 da quadra 48; 1 a 24 da quadra 49; 1 a 24 da quadra
50; 1 a 5da quadra 63; 1 a 24 da quadra 64; 1 a 24 da quadra 65 e 1 da quadra 8 a
ficarem a margens de regularizagdo impedindo que os seus adquirentes, ora
representandos pela Associacdo de Moradores do Bairro Andorinhas/Mar Azul,
obtivessem a regularlzacao do dominio de seus imoveis. Contudo, até a presente data,
os adquirentes dos jlotes pertencentes a area ainda pendente de regularizagao estao
impossibilitados de e'lfetivar os registros imobiliarios de seus imoveis;

Cabe destacar\em anexo a folha 04 que o STJ ja decidiu que o “Municipio tem o
poder-dever de agir, no sentido de regularizar loteamento urbano ocorrido de modo
clandestino, sem que a Prefeitura Municipal tenha usado do seu poder de policia ou
das vias judiciais propnas para impedir o uso ilegal do solo. O exercicio desta atividade

é vinculado™; \

l

Considerando que partiu do Municipio de Aracruz, titular do poder-dever de
realizar a regulanzag\ao do parcelamento do solo urbano, como pacificamente entende
o STJ, a atitude de requerer a convalidagéo juridica do fato consumado, por meio do

pedido de registro dallérea de 133.369,50 m?;

|
Considerando que documento em anexo a folha 78 em que o Sr. Rubens Pimentel
Filho encaminha ao l\Prefeito Marcelo Coelho, que o aludido processo encontra-se
aguardando a qmtagao dos emolumentos na ordem de R$14.441,37 (quatorze: mil,
quatrocentos e quarenta e um reais e trinta e sete centavos);

Considerando o ‘parecer conclusivo do Procurador Américo Soares Mignone, que
opina pelo pagamentq dos emolumentos cartorarios reclamados pelo Oficial do Cartério
do 12 Oficio de Aracruz as folhas 78, posto que se faz ato indispensavel ao registro da
area 133,369,50 m? e a consequente regularizagéo “registraria” do Loteamento do
Bairro Andorinhas — Mar Azul, solicitada pelo Municipio de Aracruz aquele tabelionato;

Considerando o H)arecer do Procurador Américo Soares Mignone a folha 145, que
solicita esclarecimento a Subsecretaria de Orgamento e Gestéo se realmente cabe a

Procuradoria efetuar pagamentos referente a escritural de imoveis, a luz da Quadre de

Av. Moroba n? 20 | Bairro Morobd - Aracruz - ES | CEP: 29192-733
Tel: 27 3256-7306 | Tel: 27 3256-7325 | www.aracruz.es.gov.br

\
|
|



Detalhamento de ‘Despesas — QDD;

LA

Consnderando o despacho da Subsecretaria de Orgamento e Gestdo a folha 146,
informa que nao \consta no Quadro de Detalhamento de Despesas — QDD da LOA
2014, acao especnﬂca para pagamentos de despesas com escrituras em nenhuma
Secretaria, sugere que a referida despesa seja realizada em “Encargos Gera’s do
Municipio”, no elemento de despesa 3.390.39.00-Outros servicos de pessoas jurldlcas

1

Considerand'o a Minuta de projeto de Lei n°%2015, que autoriza o Municip'o de
Aracruz a realizar o registro de parte da area do loteamento Mar Azul e a promover a
Regularizagéo Fuqdiéria da Referida area e da outras providéncias, que define em seu
Art. 3° que as despesas decorrentes desta Lei para a municipalidade correrao por conta
das dotagdes orgamentanas do Poder Executivo Municipal, as quais serao
suplementadas se necessarlo

\
Cons:derando que o Lei n° 3.143/2008 — PDM se coloca favoravel com a
Regularizagéo Fundlarla e comunga com oOs pareceres contidos nos autos desse

processo para a\ completa efetivagdo do pleito requerida pela Associagdao dos
Moradores de Mar Azul;
|

|

|
PARECER CONCLllUSIVO

|
Portanto, de ‘acordo com as consideracdes anteriormente colocadas, opino por
dois encamlnhamentos simultaneamente:
1) - Encammhar a Minuta do Projeto de Lei para Camara de Vereadores, para ser
apreciada e votada, que est4 em anexo a folha n° 183.
2) - Encammhar para a Subsecretaria de Orgcamento e Gestao a solicitagao de

previsao Orgamentarla para o ano de 2017 de despesas com escrituras cartorarias para
cobrir as referidas despesas

|
|
|
|

| \

| @3\% 6B )

i Jurkndi Giovafhi-

\ Conselheiro da CPDM

|
|
|
|
|
\
1
i
|
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Giamara Oj&/zwg’é@/ de L%@mg

1 ESTADO DO ESPIRITO SANTO

GABINETE DA VEREADORA MONICA CORDEIRO gy ¢
5‘ MEMORANDO INTERNO N°. 370/2016 83

'\ Lattih
\

i

1

Data: 01/09/2016

Para: Procuradorla da Camara Municipal de Aracruz

De: Vereadora Mor\uca Cordeiro

Assunto: Parecer |
|
l
|
|
1

Prezada Senhora Procuradora,
i
1
|

Cumprimentando-a; venho solicitar a Vossa Exceléncia a andlise e parecer

juridico de constitucionalidade e legalidade do Projeto de Lei n°. 032/2016,
de autoria do Chefeido Poder Executivo Municipal.

Cordialmente,

MONICA DE SOUZA ONTES CORDEIRO
Vereadora
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| COMPROVANTE DE DESPACHO

Camara Municipal de Aracruz 3

ORIGEM

i
!
|
|

|
Local (Setor) LEGISLA‘TIVO
Remessa N°© 000000479
Responsdvel MARIA DA GLORIA MAYER COUTINHO

Data e Hora 01/09/2"016 17:28:03

Despacho Atendendo solicitagdo da vereadora relatora,

encaminho o© Projetc de Lei a®

032/ 201‘\6, de autoria do Poder Executivo para analise e parecer juridico.

|
ARACRUZ, 01 de setembro de 2016

|
I

\
|

(Db

MARIA DA GI%RIA MAYER COUTINHO
LEGISLATIVO

PROTOCOLO(S)

Processo, PROJETOS N° 000732/2016 ; Externo

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ|

PROJETO DE LEI - PROJETOS

\
‘.

|
[

PROJETO DE LEI N°032/2016.

AUTORIZA O MUNICIPIO DE ARACRUZ A REALIZAR O REGISTRO DE
PARTE
DA AREA DO LOTEAMENTO MAR AZUL E A PROMOVER A

REGULARIZACAO FUNDIARIA DA REFERIDA AREA; E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

RECEBIMENTO

\
1

|
Local (Setor) PROCURADORIA
|

Responsavel

ARACRUZ, / /

|
l
|

|
!

I
|
l

-—
1

PRO&}(ADORIA
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COMPROVANTE DE DESPACHO

|
”n \
Camara Municipal de Aracruz
: \
1
\
|
|
ORIGEM ;

Local (Setor) PROCU_RADORIA
Remessa N© 000006926
Responsavel FABIAITIY CHAGAS DA SILVA
Data e Hora 02/0142017 11:20:37
|

Despacho i
A Presiidéncia,
Para p‘rovidéncias do que reza o artigo 96 e paragrafo lnico do REgimento Internc
desta Casa de Leis.
\
- :\ N
7 ARACRUZ, 02 de jant‘airo de 2017 a0d
- ‘\ ABIANY GHAGAS DA SILVA
“ PROCURADORIA
PROTOCOLO(S) 1
Processo, PROJETOS N°© 000732/2016 Externo PROJETO DE LEI N°032/2016.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ

PROJETO DE LEI - PROJETOS 1 AUTORIZA O MUNICIPIO DE ARACRUZ A REALIZAR O REGISTRO DE

PARTE

DA AREA DO LOTEAMENTO MAR AZUL E A PROMOVER A
REGULARIZAGAO FUNDIARIA DA REFERIDA AREA; E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

|
|
|
|
!
|
|
1
!

|
RECEBIMENTO i

|
|
|
|

Local (Setor) pREsLaf:IA J
Responsavel VWJL(}\J i Q,O&,Q'LO
l
!

|
|

aracruz, 05/ Of )QJOH’ QOCpWQ

| PRESIDENCIA -
1




Céma‘ra Municipal de Aracruz

O\

COMPROVANTE DE DESPACHO MA

ORIGEM ‘
Local (Setor) PRESIDENCIA
Remessa N° 000004239
Responsavel IRA [I VIEIRA TEODORO
Data e Hora 05/01/2017 11:32:43
Despacho Ao Departamento Legisiativo,
Para:cumprimento do artigo 96 e Paragrafo do Regimento Interno.
. ARACRUZ, 05 de J':aneiro de 2017 ///
") ‘, ALC /a{ LAZZARINI CAMPOS
o ! - BRESIDENCIA
} 4
PROTOCOLO(S) | 7
Processo, PROJETOS N© 000732/2016 - Externo PROJETO DE LEI N°032/2016.
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ ,
PROJETO DE LEI - PROJETOS | AUTORIZA O MUNICIPIO DE ARACRUZ A REALIZAR O REGISTRO DE

PARTE
: DA AREA DO LOTEAMENTO MAR AZUL E A PROMOVER A
| REGULARIZACAO FUNDIARIA DA REFERIDA AREA; E DA OUTRAS
, PROVIDENCIAS.

RECEBIMENTO |

|

Local (Setor) LEGI!SLATIVO

Responsavel

1

|
3,01, 1% .

‘ LEGISLAT‘Q/O
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|
Of. n°. 012/2017

G. da Presidéncia

|
SENHOR PREFEITO:

Considerando‘ a instaura¢do de nova legislatura na data de 1° de janeiro de 2017 ¢ a
regra descrita no artigo 96 do Regimento Interno, esta Presidéncia determinou o
arquivamento| dos projetos de lei ndo deliberados na legislatura anterior, abaixo
relacionados: ’

Projeto de ILei n°. 004/2014 — Cria comissdo de apuragdo do descumprimento
contratual e 1 c]ie sangdes.

Pl‘O]etO de Lel n’. 076/2015 - Dispde sobre a padromzagao de calcadas no
municipio de' | Aracruz/ES: Revoga a Lei Municipal n° 3.513, de 17/11/2011 e da
outras prov1dqn01as

Projeto de L(i%i n°. 017/2016 — estabelece procedimentos de apuragéo e inscrigdo na
divida ativa de créditos néo tributérios devidos ao SAAE de Aracruz/ES.

Projeto de Lel n°. 032/2016 — Autoriza o municipio de Aracruz a realizar o registro
e parte da area do loteamento Mar Azul e a promover a regulariza¢do fundiaria da
referida drea. |

Projeto de L‘el n°.034/2016 — Dispde sobre alteracdo do perimetro urbano de
Jacupemba, Mumc1p10 de Aracruz.

Projeto de Le"i n’. 040/2016 — Institui o Estatuto dos profissionais do Magistério da
Educagéo Bésica publica municipal de Aracruz/ES.

Projeto de Léi n°. 043/2016 — Altera e acrescenta dispositivo na Lei Municipal n°
3.864, de 24/11/2014 e d4 outras providéncias.

|
Projeto de Le}i n’. 044/2016 — Autoriza o Chefe do Poder Executivo Municipal a
firmar termo de cesséo de uso de bens méveis plblicos com a Associa¢do Indigena

Tupiniquin e Guarani- AlITG.

Na oportunidade, apresento minhas,

\ -
CORDIAIS SAUDACOES

i P
| ALCANTAROMICPOR LAZZARINI CAMPOS

i /,/ Yente da Camara

Exm°. Senhor']

JONES CAVAGLIERI
Prefeito Muni‘lcipal de Aracruz

Nesta “
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